UCHWALA NR XXV1/133/2008
RADY GMINY LIPIE
Z dnia 15 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Napoleon

Na podstawie art. 18, ust.2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 1 art. 29
ust .1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) a takze uchwaty Rady Gminy Lipie Nr [X/82/2003 z dnia 5 grudnia
2003 r. Rada Gminy Lipie uchwala co nastepuje

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Napoleon

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, stanowiacy zalaczniki (nr 1 = 4)
do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z integralnych cze¢sci:
1) tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty
2) graficznej — rysunku planu sporzadzonego na kopii map katastralnych w skali 1 : 2 000

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie”
2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie poziomu zycia mieszkancoéw poprzez:

1) tworzenie warunkow do dziatalnosci inwestycyjnej umozliwiajacej lokalizacje budownictwa
mieszkaniowego, ustugowego i produkcyjnego,

2) ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz dziedzictwa historyczno —
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kulturowego,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego
1 ustalenie standardow architektonicznych

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu bedacy przedmiotem niniejszej
uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy stanowiacy
integralna czes¢ planu i bedacy zakacznikiem do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach opracowania
przedstawiony na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem uzytkowania na rysunku planu;

5) przeznaczeniu podstawowym (lub funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym(lub funkcji uzupelniajacej)— nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupetnigjace i wzbogacajace przeznaczenie

podstawowe a nie z nim sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami
oroznych sposobach uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu
podstawowym i r6znej funkcji — ustalone niniejszym planem;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana dziatke gruntu, ktorej
powierzchnia i szeroko$ ¢ oraz cechy przestrzenne — dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce (zgodnie z decyzja zawarta
w przepisach szczegotowych);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ pow. zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$é powierzchni dziatki
lub terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnig trwalg, lecz
zagospodarowana jako teren zielony;
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11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzona od
sredniego poziomu terenu, przy gtownym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi elewacji
frontowej (gzymsu lub okapu);

12) nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie
dziatalnosci ustugowej lub wytworczej, ktora nie wptywa w niekorzystny sposob na zasoby
srodowiska, a zakres uciazliwosci nie przekracza granic terenu, dla ktorego inwestor ma
tytt  prawny. Wyklucza si¢ przedsigwzigcia wymagajace sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na srodowisko, dla ktorych obowiazek opracowania raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepisow szczegolnych;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé budynki
mieszkalne jednorodzinne z towarzyszacymi garazami, budynkami gospodarczymi oraz
niezbednymi dla obstugi tej zabudowy elementami infrastruktury technicznej;

14) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie w rodzinnym gospodarstwie rolnym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

15) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ wymogi prawne wynikajace z ustaw
i rozporzadzen wykonawczych regulujacych warunki zapiso6w przywotanych w niniejsze;j
uchwale;

16) inne — nie wymienione w niniejszym § nazwy, pojecia i okre$lenia — zgodnie z §
3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002
r., poz. 690 z p6zn. zmianami).

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu i oznaczenia na rysunku planu
§ 5. Plan ustala
1. Podstawowe przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z okre$leniem parametréw
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy w tym

1) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) wskaznikow powierzchni zabudowy,
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3) gabarytow obiektow budowlanych,

4) geometrii dachu.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony dziedzictwa kulturowego.
4. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego z okresleniem

kategorii ulic.
5. Zasady obstlugi terenow istniejacego i projektowanego zainwestowania urzadzeniami

infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Obowiazujace ustalenia planu okresla tres ¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujace
oznaczenia graficzne na rysunkach plandw:
1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania w tym linie rozgraniczajace drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 7. 1. Plan nie zmienia istniejacego stanu wiasnosci.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu utrzymuje si¢

dotychczasowe uzytkowanie.
3. Wszystko, co plan nie ustala w niniejszej uchwale i na rysunkach planu jest dozwolone

w granicach regulowanych przepisami prawa 1 wymogami normatywnymi.

§ 8. Wprowadza sie nastepujace symbole literowe oznaczajace podstawowe przeznaczenie
uzytkowania terenu:

1) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

2) RM.MN - tereny zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej,
3) KD-Z — droga/ulica/zbiorcza,

4) KD-D - droga/ulica/dojazdowa,

5) Dp — nieutwardzone drogi polne o znaczeniu gospodarczym w granicach opracowania

planu,

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dla terenu objetego planem

§ 9. 1. W granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowiazujacych przepisow
szczegbdlnych za wyjatkiem przedsiewzi¢ ¢ dotyczacych infrastruktury wymaganej dla obstugi
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terenoOw objetych ustaleniami planu, a w szczegolnosci: budowy kanalizacji sanitarnej,

deszczowej oraz sieci wodociagowej.
2. Utrzymuje sieg istniejaca zabudowe zagrodows i jednorodzinng z mozliwoscia:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkoéw w sposob zapewniajacy
forme architektoniczna dostosowana do otoczenia,
2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza w formie
budynkéw wolnostojacych lub wbudowanych oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow
Istniejacych do zmienionej formy uzytkowania,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztatcen dziatek zagrodowych, po likwidacji gospodarstwa
rolnego

a) do funkcji mieszkaniowej i ustug komercyjnych,

b) do funkcji budownictwa letniskowego.

3. Przeznacza si¢ do zabudowy tereny niezabudowane i luki w ciagu istniejacej zabudowy
w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem RM.MN
i MN
1) za dziatke budowlana uznaje si¢ dziatke o szerokosci umozliwiajacej lokalizacje budynku
mieszkalnego wolnostojacego wraz z niezbgednymi urzadzeniami umozliwigjacymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajaca bezposredni dostep do drogi publicznej,

2) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do zabudowy docelowej
projektowanej przez inwestora. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

- dla budownictwa jednorodzinnego:
a) szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 22,0 m,
b) wielkos¢ dziatki nie mniej niz — 1200 m2,
- dla budownictwa zagrodowego:
a) szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 30,0 m,
b) wielkos¢ dziatki nie mniej niz — 2000 m2,
3) dziatki nie spetnigjace warunkéw podanych w pkt 2 wymagaja dostosowania poprzez
wykup, polaczen dziatek sasiednich lub wymiang gruntu na zasadzie dobrowolnej zgody
witascicieli,

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego w granicy dziatki wylacznie na dziatkach
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zabudowanych stanowiacych luke budowlana w ciagu zabudowy istniejacej i wylacznie
w sytuacjach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie,

5) dla budynkéw dobudowywanych do istniejacych budynkéw usytuowanych w granicy
obowiazuje zachowanie gabarytéw, nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
dachu jak w budynku istniejacym,

6) przy zabudowie luk budowlanych obowiazuje nakaz dostosowania nowej zabudowy do
bezposredniego sasiedztwa w zakresie gabarytu, rozwigzan dachu i jego pokrycia,

7) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace usytuowane w glebi dziatki za budynkiem
mieszkalnym,

8) plan dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy. Wskazana jest zabudowa budynkami gospodarczymi
i garazami w granicy jako segmenty blizniacze z zabudowa na sasiedniej dziatce.

4. Projektowana zabudowa zwiazana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze
powodowac emisji, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska przyrodniczego
oraz powodowa¢ szkody w dobrach materialnych, wywotywa¢ uciazliwosci spowodowanych
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie. Inwestycja nie moze powodowac
naruszenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.

5. Obowiazuje zakaz tworzenia tzw. ,drugiej linii zabudowy” poprzez wydzielanie
samodzielnych dziatek budowlanych, za dzialkami zainwestowanymi, nie majacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

6. Nakazuje si¢ wykonanie dojs¢ do pomieszczen ustugowych z uwzglednieniem potrzeb
0s0b niepelnosprawnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych dla
obiektow budowlanych o wymienionej funkcji.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;
1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala
1) zaopatrzenie w wodg poprzez gminna sie¢ wodociagowa,
2) ochrong p. poz. obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez hydranty zewnetrzne
realizowane zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie.
2. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala

1) do czasu realizacji kanalizacji zbiorowej nakazuje si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw
bezodplywowych z zapewnieniem wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego oczyszczania sciekow. Ustala si¢ mozliwos ¢ lokalizacji indywidualnych
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oczyszczalni scieckdéw na dzialce pod warunkiem spelnienia i dostosowania si¢ do
obowiazujacych przepisow szczegodlnych.

2) dla zaktadow produkcyjnych, stacji paliw gdzie wystepuje wytwarzanie $ciekow
przemystowych lub zawierajacych substancje ropopochodne nalezy neutralizowaé $cieki
w miejscu ich powstania zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala

1) odprowadzenie wod opadowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej poprzez infiltracje
powierzchniowa do gruntu w granicach witasnych dzialek,

2) zakazuje si¢ zmienia¢ kierunku sptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntow sasiednich,

3) wody opadowe z utwardzonych czesci dziatki pochodzace z prowadzonej na dzialce
dziatalnosci gospodarczej moga by¢ odprowadzone do rowu na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych po uzyskaniu stosownych zezwolen,

4) obowiazek podczyszczania sciekow opadowych w granicach lokalizacji dla obiektow
i terenow, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, w tym
instalowania separatoréw substancji ropopochodnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala
1) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne stanowiace obecne zrddia zasilania,

2) zwigkszenie poboru mocy i zabudowa nowych terenow lokalizacji inwestycji wymagac
bedzie rozbudowy i przebudowy istniejacych systemow,

3) lokalizacja stacji transformatorowych na obszarze objetym planem nie wymaga zmiany
planu. Szczegdotowa lokalizacja stacji transformatorowych ustalona bedzie na podstawie
planowania i projektowania realizacyjnego. Lokalizacja winna zapewni¢ bezposredni dostep
do drogi publicznej,

4) przebudowa istn. sieci kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem moze by¢ dokonana
przez wiasciciela sieci na koszt zainteresowanego,
5. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala

1) state odpady komunalne gromadzone w szczelnych pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadow i zapewnienia ich wywozu na skladowisko wskazane przez Urzad
Gminy,

2) w przypadku powstawania odpadoéw z grupy niebezpiecznych lub szkodliwych —
wprowadza si¢ obowiazek ich selektywnego gromadzenia i przekazywania wiasciwym
uprawnionym jednostkom prowadzacym ich utylizacje.

6. Sie¢ telefoniczna
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1) w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna. Nalezy zabezpieczy¢ tacznos¢ alarmowa dla
kazdej miejscowosci dla zabezpieczenia mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych,

2) budowa linii i urzadzen telekomunikacji na terenach nowego zainwestowania w miarg
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

Rozdzial 4

Ustalenia dla terenow wg rodzaju uzytkowania i sposobu zagospodarowania

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM.MN obowiazuja ogolne ustalenia wg §
9 1 10 niniejszej uchwaly.

2. Plan ustala nastepujace wymogi architektoniczno — urbanistyczne dla zabudowy
1 zagospodarowania dziatek

1) budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem. Wysokos¢ budynku do 5,0 m
liczona od sredniego poziomu terenu do gzymsu lub okapu.

2) pokrycie budynku dachem dwu lub czterospadowym o nachyleniu potaci 30° — 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich. Kolorystyka pokry¢ dachowych — czerwona, czerwono — brazowa, brazowa.
Sciany zewnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscia stosowania
elementéw drewnianych i kamiennych.

3) max. pow. zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
4) min. pow. dziatki biologicznie czynna 20%,
5) w granicach dziatki przewidzie¢ 2 stanowiska parkingowe,

6) dla dziatek stanowiacych luki budowlane wysokos¢ ogrodzenia dostosowaé¢ do wysokosci
ogrodzen na dziatkach sasiednich,

7) wolnostojace obiekty gospodarcze i garaze o wysokosci nie przekraczajace jednej
kondygnacji, kolorystyka dachow, scian zewngtrznych i materialy elewacyjne dostosowane
do budynku mieszkalnego na dziatce. Lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym.

3. Ustalenia ust. 2 pkt 3 i 4 nie dotycza dzialek zabudowy zagrodowej.
4. Funkcja uzupetniajaca dla terenow zabudowy RM.MN

1) lokalizacja ustug komercyjnych i dziatalno$ci gospodarczej,

2) funkcja uzupetnigjaca realizowana w formie wbudowanej w budynku mieszkalnym lub jako
obiekty dobudowane lub wolnostojace
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a) 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,

b) dachy, kolorystyka dachu, scian zewnetrznych i materialy elewacyjne dostosowane do
budynku gtéwnego na dzialce;

3) uciazliwos ¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic terenu, dla
ktérego inwestor ma tytut prawny,

4) dla zabudowy uzupetniajacej ustala si¢ wielkos¢ powierzchni uzytkowej nie wigcej niz 60%
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
w zrozumieniu obowiazujacych przepisow szczego6lnych o zasiegu oddziatywania
wykraczajacym poza granice lokalizacji.

2. Utrzymuje sig istniejaca zabudowe potozona w granicach linii rozgraniczajacych terenu
MN z dopuszczeniem:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkoéw w sposob zapewniajacy
forme architektoniczna dostosowana do otoczenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza w formie
budynkéw wolnostojacych lub wbudowanych oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow
Istniejacych do zmienionej formy uzytkowania.

3. Przeznacza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej tereny w granicach oznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i symbolem MN

1) za dziatke budowlang uznaje si¢ dziatke o szeroko$ci umozliwiajacej lokalizacje budynku
mieszkalnego wolnostojacego wraz z niezbednymi urzadzeniami umozliwiajacymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajaca bezposredni dostep do drogi publicznej,

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wielkosci dziatek:
a) dla budownictwa jednorodzinnego — 1000 m2,

b) dla budownictwa jednorodzinnego z ustugami badz prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej — 1500 m2,

C) szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie mniej niz — 25,0 m,

3) dziatki nie spetniajace warunkow podanych w pkt 2 wymagaja scalen zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomosciami lub polaczen dziatek sasiednich na zasadzie dobrowolnej
zgody wiascicieli dziatek,
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4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego w granicy dziatki wylacznie na dziatkach
zabudowanych stanowiacych luke budowlana w ciagu zabudowy istniejacej i wylacznie
w sytuacjach braku mozliwosci innego usytuowania budynku,

5) dla budynkéw dobudowywanych do budynku istniejacego na dziatce sasiedniej obowiazuje
zachowanie gabarytu, nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu jak w budynku
Istniejacym,

6) plan dopuszcza lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub w granicy dziatki jako segmenty blizniacze z zabudowa na sasiedniej dziatce,

7) nieprzekraczalna linie zabudowy ustalono na rysunku planu. Nie dotyczy to budynkow
Istniejacych poddanych modernizacji, rozbudowie lub przebudowie. Ustalajac lini¢
zabudowy nalezy bra¢ pod uwage zagospodarowanie dzietek stanowiacych bezposrednie
sagsiedztwo, w wypadku lokalizacji na tych dziatkach nowej zabudowy w dobrym stanie
technicznym,

8) przebudowa lub rozbudowa budynkoéw potozonych przy drodze w odlegtosci mniejszej niz
odlegtos ¢ ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
wymaga uzyskania zgody wiasciwego zarzadcy drogi.

4. Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuja ustalenia
architektoniczno — urbanistyczne okreslone w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 13. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD — komunikacja drogowa — plan ustala

1) Ulice i drogi ujete na rysunku planu w zakresie przebudowy i modernizacji stanowia
inwestycje celu publicznego;

2) W zakresie obstugi komunikacja zbiorowa utrzymuje si¢ istniejace linie i trasy komunikacji
publicznej z zaleceniem ich rozwoju.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz
zasady modernizacji 1 rozbudowy systemu komunikacji.

1) Tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania obstuguja ogdlnodostepne ulice
oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami
KD-Z — droga (ulica) zbiorcza
KD-D - droga (ulica) dojazdowa

2) Plan ustala podziat drog ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych; Parametry techniczne

dla poszczegdlnych klas (Z, D) okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

ID: IPFXT-HVQZY-ALGEO-GMHNX-HMRDS. Podpisany. Strona 10/ 14



odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

KD-Z — szerokos ¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m szerokos ¢ pasa ruchu 3,5 m —
szerokos¢ jezdni 2x3,5 m min. odlegtos¢ zabudowy od zewn. krawedzi jezdni 8,0 m

KD-D - szerokos$ ¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m szerokos¢ pasa ruchu 2,25 m —
szerokos¢ jezdni 2x2,25 m min. odlegtos¢ zabudowy od zewn. krawedzi jezdni 6,0 m

3) W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ prawo realizacji sciezek rowerowych, dopuszcza
si¢ — na terenach zabudowy — do realizacji sciezek rowerowych lacznie z chodnikiem.

4) Wymaganym elementem przekroju poprzecznego ulicy jest budowa jednostronnego
chodnika od strony zabudowy.

5) Skrzyzowanie drog klasy Z z drogami klasy D nalezy okresli¢ indywidualnie
z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania.

6) Wszelkie realizacje w granicach pasa drogowego wymagaja zgody zarzadcy drogi.

3. Rysunek planu okresla nieprzekraczalna lini¢ zabudowy mierzona od linii regulacyjnej
ulicy (linie ogrodzen dziatek od strony ulicy). Przyjete w planie nieprzekraczalne odlegtosci
zabudowy uwzgledniaja
a) minimalne odlegtosci zabudowy w stosunku do drog okreslone w ustawie o drogach

publicznych dla terenéw zabudowanych,

b) obecny stan zainwestowania terenu.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych nieutwardzonych drog gospodarczych oznaczonych
symbolem Dp.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad okreslenia sposobu zabudowy i zagospodarowania
terenu

1. Sposéb zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla wszelkiego rodzaju zamierzen
inwestycyjnych nalezy ustali¢ korzystajac z zapisow uchwaly na ktore sktadaja si¢ poszczegolne
rozdzialy i §§ niniejszej uchwaly.

2. W ramach realizacji planu, decyzje administracyjne dot. sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu nalezy wydawa¢ dla wszystkich zamierzen inwestycyjnych
o charakterze trwatym.

3. W przypadku docelowego zagospodarowania terendw o zlozonym programie
uzytkowym, przedmiotowa decyzja moze dopusci¢ etapowanie inwestycji, okreslajac jako
niezalezny etap taki stan inwestycji, dla ktérego mozna w mys| prawa budowlanego uzyska¢
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pozwolenie na uzytkowanie. W przypadku dopuszczenia etapowania inwestycji poszczegolne
etapy winny zosta¢ jednoznacznie zdefiniowane zakresowo i terminowo w przedmiotowe;j

decyzji.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu

1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania terenu rozumie si¢ biezaca zmiang sposobu
1 stanu zagospodarowania z wylaczeniem dziatan wymagajacych uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. W przypadku zagospodarowania terenoOw o charakterze tymczasowym, konieczne jest
okreslenie warunkéw na jakich mozliwe jest dopuszczenie takiego sposobu uzytkowania terenu
i obiektéw kubaturowych. Sposdb zagospodarowania nie moze by¢ sprzeczny z docelowymi
ustaleniami planu. Warunki musza okresla¢ jednoznacznie czas, sposob zagospodarowania
terenu 1 skutki prawne zagospodarowania tymczasowego.

§ 16. Optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) i w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke jednorazowej optaty okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% ponoszonej przez
wiasciciela zbywajacego nieruchomosé.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr
XXV1/133/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznikl.pdf

ID: IPFXT-HVQZY-ALGEO-GMHNX-HMRDS. Podpisany. Strona12 /14


file:///C:/Documents%20and%20Settings/Administrator/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/AECACD5A-CE72-42CE-80E8-BEAFCA800896/Zalacznik1.pdf

Zakgcznik nr 2

do Uchwaty Nr
XXVI1/133/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznik2.pdf

Zakacznik nr 3

do Uchwaly Nr
XXV1/133/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 r.
Zalacznik3.pdf

Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr
XXV1/133/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznik4.pdf

Zakgcznik nr 5

do Uchwaty Nr
XXV1/133/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 r.
Zalacznik5.doc

Zakacznik nr 6
do Uchwaly Nr
XXVI1/133/2008
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Rady Gminy Lipie
z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznik6é.doc

Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr
XXVI1/133/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznik7.doc
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