UCHWALA NR XXV1/132/2008
RADY GMINY LIPIE
Z dnia 15 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Natolin

Na podstawie art. 18, ust.2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) art. 20 ust. 1 1 art. 29
ust .1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) a takze uchwaty Rady Gminy Lipie Nr IX/68/2003 z dnia 5 grudnia
2003 r. Rada Gminy Lipie uchwala co nastepuje

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Natolin.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, stanowiacy zataczniki (nr 11 2)
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty,
2) graficznej — rysunku planu sporzadzonego na kopii map katastralnych w skali 1 : 2 000

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie”
2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie poziomu zycia mieszkancoéw poprzez:
1) tworzenie warunkow do dziatalnosci inwestycyjnej umozliwiajacej lokalizacje budownictwa
mieszkaniowego, ustugowego i produkcyjnego,

2) ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego
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1 ustalenie standardow architektonicznych

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu bedacy przedmiotem niniejszej
uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy katastralnej
w skali 1 : 2 000 stanowiacy integralna cz¢s$¢ planu i bedacy zalacznikiem do niniejszej
uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach opracowania
przedstawiony na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem uzytkowania na rysunku planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, uzupelnigjace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe a nie z nim
sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami
oroznych sposobach uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu
podstawowym i r6znej funkcji — ustalone niniejszym planem;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana dziatke gruntu, ktorej
powierzchnia i szeroko$ ¢ oraz cechy przestrzenne — dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej dzialce (zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami art. 4 pkt. 3a Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 263 z pozn.
zmianami);

9) nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ wykluczenie
przedsiewzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ n a srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko, lub dla ktérych, obowiazek ten moze
by¢ wymagany;

10) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek lub budynki zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
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obejmujacej dziatalnos¢ wytworcza, ustugowa, rzemiesinicza irolnicza wraz z niezbednymi
dla funkcjonowania tej zabudowy urzadzeniami infrastruktury technicznej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia okre$lona w formie ustalen w uchwale
lub graficznie na rysunku planu — ograniczajaca lokalizacje nowej zabudowy. Ograniczenie
to nie dotyczy zakazu remontow i przebudowy budynkéw juz istniejacych potozonych
poza ta linia oraz obiektow infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie
sciekow);

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé budynki
mieszkalne jednorodzinne z towarzyszacymi garazami, budynkami gospodarczymi oraz
niezbednymi dla obstugi tej zabudowy elementami infrastruktury technicznej;

13) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie w rodzinnym gospodarstwie rolnym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami infrastruktury
techniczney;

14) przestrzeni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy zapewniajacy
naturalna wegetacje roslin i drzew oraz wody powierzchniowe na terenie dziatki
budowlanej;

15) inne — nie wymienione w niniejszym § nazwy, pojecia i okre$lenia — zgodnie z §
3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002
r., poz. 690 z p6zn. zmianami)

Rozdziatl 2

Zakres ustalen planéw i oznaczenia na rysunku planu

§ 5. Plan ustala

1. Podstawowe przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z okre$leniem parametréw
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy w tym

1) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) wskaznikow powierzchni zabudowy,
3) gabarytow obiektow budowlanych,

4) geometrii dachu.
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3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

4. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego z okresleniem
kategorii ulic.

5. Zasady obshugi terenow istniejacego i projektowanego zainwestowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Obowiazujace ustalenia planu okresla tres ¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujace
oznaczenia graficzne na rysunkach planow:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w tym linie rozgraniczajace drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 7. 1. Plan nie zmienia istniejacego stanu wiasnosci.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu utrzymuje si¢
dotychczasowe uzytkowanie.

3. Wszystko, co plan nie ustala w niniejszej uchwale i na rysunkach planu jest dozwolone
w granicach regulowanych przepisami prawa i wymogami normatywnymi.

§ 8. Wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe oznaczajace podstawowe przeznaczenie
uzytkowania terenu:

1) RM.MN - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
2) UO — tereny ustug o$wiaty,

3) UK — tereny ustug kultury w tym obiekty sakralne,

4) R — tereny rolnicze,

5) KD-Z — droga/ulica/zbiorcza,

6) KD-L — droga/ulica/lokalna,

7) KD-D — droga/ulica/dojazdowa,

Rozdzial 3

Ustalenia ogoélne dla terenu objetego planem

§ 9. 1. W granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowiazujacych przepisow
szczegblnych za wyjatkiem przedsiewzi¢ ¢ dotyczacych infrastruktury wymaganej dla obstugi

terenéw objetych ustaleniami planu, a w szczegolnosci: budowy kanalizacji sanitarnej,
ID: PHZYU-EHY SL-BAJHV-ZAXSM-IDAWI. Podpisany. Strona4/ 13




deszczowej oraz sieci wodociagowej.
2. Utrzymuje sig istniejaca zabudowe zagrodowsa i jednorodzinna z mozliwoscia:
1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw w sposdb zapewniajacy
forme architektoniczng dostosowana do otoczenia,
2) lokalizacji zabudowy uzupelniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza w formie
budynkow wolnostojacych lub wbudowanych oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow
Istniejacych do zmienionej formy uzytkowania

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztatcen dziatek zagrodowych, po likwidacji gospodarstwa
rolnego
a) do funkcji mieszkaniowej i ustug komercyjnych
b) do funkcji budownictwa letniskowego.
3. Przeznacza si¢ do zabudowy tereny niezabudowane i luki w ciagu istniejacej zabudowy

w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem RM.MN

1) za dziatke budowlana uznaje si¢ dziatke o szerokos$ci umozliwiajacej lokalizacje budynku
mieszkalnego wolnostojacego wraz z niezbednymi urzadzeniami umozliwiajacymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajaca bezposredni dostep do drogi publicznej,

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do zabudowy docelowej
projektowanej przez inwestora. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
- dla budownictwa jednorodzinnego:
a) szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 22,0 m,

b) wielkos¢ dziatki nie mniej niz — 1200 m2,

- dla budownictwa zagrodowego:
a) szerokos¢ dziatki nie mniej niz — 30,0 m,

b) wielkos¢ dziatki nie mniej niz — 2000 m2,

3) dziatki nie spetnigjace warunkéw podanych w pkt 2 wymagaja dostosowania poprzez
wykup, polaczen dziatek sasiednich lub wymiang gruntu na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli,

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego w granicy dziatki wylacznie na dziatkach

zabudowanych stanowiacych luke budowlana w ciagu zabudowy istniejacej i wylacznie
w sytuacjach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
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r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

5) dla budynkéw dobudowywanych do istniejacych budynkéw usytuowanych w granicy
obowiazuje zachowanie gabarytéw, nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
dachu jak w budynku istniejacym,

6) przy zabudowie luk budowlanych obowiazuje nakaz dostosowania nowej zabudowy do
bezposredniego sasiedztwa w zakresie gabarytu, rozwigzan dachu i jego pokrycia,

7) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace usytuowane w glebi dziatki za budynkiem
mieszkalnym,

8) plan dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy. Wskazana jest zabudowa budynkami gospodarczymi
1 garazami w granicy jako segmenty blizniacze z zabudowa na sasiedniej dziatce.

4. Projektowana zabudowa zwiazana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze
powodowac emisji, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska przyrodniczego
oraz powodowa¢ szkody w dobrach materialnych, wywotywa¢ uciazliwosci spowodowanych
przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne 1 promieniowanie. Inwestycja nie moze powodowac
naruszenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny.

5. Obowigzuje zakaz tworzenia tzw. ,drugiej linii zabudowy” poprzez wydzielanie
samodzielnych dziatek budowlanych, za dzialkami zainwestowanymi, nie majacych
bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.

6. Nakazuje si¢ wykonanie dojs¢ do pomieszczeh ustugowych z uwzglednieniem potrzeb
0s6b niepelnosprawnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach szczegolnych dla
obiektow budowlanych o wymienionej funkcji.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala

1) zaopatrzenie w wode poprzez gminna sie¢ wodociagowa,

2) ochrong p. poz. obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ poprzez hydranty zewnetrzne
realizowane zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie.

2. W zakresie odprowadzania §ciekéw plan ustala

1) do czasu realizacji kanalizacji zbiorowej nakazuje si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z zapewnieniem wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego oczyszczania sciekow. Ustala si¢  mozliwos ¢ lokalizacji indywidualnych
oczyszczalni scieckdéw na dzialce pod warunkiem spelnienia i dostosowania si¢ do
obowiazujacych przepisow szczegolnych.
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2) dla zaktadéw produkcyjnych, stacji paliw gdzie wystepuje wytwarzanie $ciekow
przemystowych lub zawierajacych substancje ropopochodne nalezy neutralizowac¢ $cieki
w miejscu ich powstania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W zakresie odprowadzaniawéd opadowych plan ustala

1) odprowadzenie wod opadowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej poprzez infiltracje
powierzchniowa do gruntu w granicach wlasnych dziatek

2) zakazuje si¢ zmienia¢ kierunku sptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntow sasiednich,

3) wody opadowe z utwardzonych czesci dziatki pochodzace z prowadzonej na dziatce
dziatalnosci gospodarczej moga by¢ odprowadzone do rowu na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych po uzyskaniu stosownych zezwolen,

4) obowiazek podczyszczania sciekow opadowych w granicach lokalizacji dla obiektow
i terendéw, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, w tym
instalowania separatoréw substancji ropopochodnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala
1) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia elektroenergetyczne stanowiace obecne zrddla zasilania,

2) Zwickszenie poboru mocy i zabudowa nowych terenow lokalizacji inwestycji wymagac
bedzie rozbudowy i przebudowy istniejacych systemow,

3) lokalizacja stacji transformatorowych na obszarze objetym planem nie wymaga zmiany
planu. Szczegdétowa lokalizacja stacji transformatorowych ustalona bedzie na podstawie
planowania i projektowania realizacyjnego. Lokalizacja winna zapewni¢ bezposredni dostep
do drogi publicznej,

4) przebudowa istn. sieci kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem moze by¢ dokonana
przez wiasciciela sieci na koszt zainteresowanego.

5. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala

1) state odpady komunalne gromadzone w szczelnych pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadow i zapewnienia ich wywozu na skladowisko wskazane przez Urzad
Gminy,

2) w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych lub szkodliwych —
wprowadza si¢ obowiazek ich selektywnego gromadzenia i przekazywania wiasciwym
uprawnionym jednostkom prowadzacym ich utylizacje.

6. Sie¢ telefoniczna

1) w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna. Nalezy zabezpieczy¢ tacznos¢ alarmowa dla
kazdej miejscowosci dla zabezpieczenia mieszkancéw w sytuacjach szczeg6élnych,
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2) budowa linii i urzadzen telekomunikacji na terenach nowego zainwestowania w miar¢
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

Rozdzial 4

Ustalenia dla terenéw wg rodzaju uzytkowania i sposobu zagospodarowania

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami RM.MN obowiazuja ogolne ustalenia wg §
91 10 niniejszej uchwaly.

2. Plan ustala nastepujace wymogi architektoniczno — urbanistyczne dla zabudowy
1 zagospodarowania dziatek
1) budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem. Wysokos¢ budynku do 5,0 m

liczona od sredniego poziomu terenu do gzymsu lub okapu.

2) pokrycie budynku dachem dwu Iub czterospadowym o nachyleniu potaci 30° — 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich. Kolorystyka pokry¢ dachowych — czerwona, czerwono — brazowa, brazowa.
Sciany zewnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscia stosowania
elementéw drewnianych i1 kamiennych.

3) max. pow. zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
4) min. pow. dziatki biologicznie czynna 20%,
5) w granicach dziatki przewidzie¢ 2 stanowiska parkingowe,

6) dla dziatek stanowiacych luki budowlane wysokos$¢ ogrodzenia dostosowaé do wysokosci
ogrodzen na dziatkach sasiednich,

7) wolnostojace obiekty gospodarcze i garaze o wysokosci nie przekraczajace jednej
kondygnacji, kolorystyka dachow, scian zewngtrznych i materialy elewacyjne dostosowane
do budynku mieszkalnego na dzialce. Lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych w glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym.

3. Ustalenia ust. 2 pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek zabudowy zagrodowe;j.
4. Funkcja uzupetniajaca dla terenow zabudowy RM.MN

1) lokalizacja ustug komercyjnych i dziatalno$ci gospodarczej,

2) funkcja uzupetnigjaca realizowana w formie wbudowanej w budynku mieszkalnym lub jako
obiekty dobudowane lub wolnostojace

a) 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,

b) dachy, kolorystyka dachu, scian zewnetrznych i materialy elewacyjne dostosowane do
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budynku gtéwnego na dzialce;

3) uciazliwos ¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic terenu, dla
ktérego inwestor ma tytut prawny,

4) dla zabudowy uzupetniajacej ustala si¢ wielkos¢ powierzchni uzytkowej nie wigcej niz 60%
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem UQO plan ustala

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupelnigjace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia sportowe i1 rekreacyjne, zieleh Urzadzona i mata architektura. W przypadkach
uzasadnionych wzgledami spotecznymi i funkcjonalnymi, cz¢$¢ mieszkalna.

3. Zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy.

4. W wypadku rozbudowy architektura obiektu ksztaltowana indywidualnie
z dostosowaniem rozwiazan architektonicznych do krajobrazu i otoczenia. Max. wysokos¢ do ||

kondygnacji
1) zakaz zabudowy i utwardzenia powyzej 20% powierzchni dziatki,

2) nakaz dostosowania rozwiazan funkcjonalnych do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem UK — teren zabudowy kultu religijnego — plan
ustala

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ n a srodowisko
w rozumieniu obowiazujacych przepisow szczeg6lnych,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji,

3) architektura obiecktow ksztaltowana indywidualnie z dostosowaniem do krajobrazu
1 otoczenia,

4) wskazana rozbudowa programu zwiazanego z prowadzeniem dzialalno$ci ustugowej
w zakresie opieki spotecznej, zdrowotnej 1 edukacyjnej,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki,

7) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej w pasie szer. 5 m jako izolacja akustyczna terenu od
strony drogi KD-GP

8) nakaz dostosowania rozwiazan funkcjonalnych dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem R - plan ustala zachowanie obecnego
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uzytkowania terenu jako uzytki rolne — bez prawa zabudowy.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KD — komunikacja drogowa — plan ustala

1) Ulice i drogi uj¢te na rysunku planu w zakresie przebudowy i modernizacji stanowia
inwestycje celu publicznego;

2) W zakresie obstugi komunikacja zbiorowa utrzymuje si¢ istniejace linie i trasy komunikacji
publicznej z zaleceniem ich rozwoju.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz
zasady modernizacji 1 rozbudowy systemu komunikacji.

1) Tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania obstuguja ogdlnodostepne ulice
oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami
KD-Z — droga (ulica) zbiorcza
KD-L - droga (ulica) lokalna
KD-D - droga (ulica) dojazdowa

2) Plan ustala podziat drog ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych; parametry techniczne
dla poszczegolnych klas (Z, L, D) okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
KD-Z — szerokos ¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m szerokos ¢ pasa ruchu 3,5 m —
szerokos¢ jezdni 2x3,5 m min. odlegtos¢ zabudowy od zewn. krawedzi jezdni 8,0 m
KD-L - szerokos ¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m szerokos$ ¢ pasa ruchu 3,0 m —
szerokos¢ jezdni 2x3,0 m min. odlegtos¢ zabudowy od zewn. krawedzi jezdni 7,0 m
KD-D - szerokos$ ¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m szerokos¢ pasa ruchu 2,25 m —
szerokos¢ jezdni 2x2,25 m min. odlegtos¢ zabudowy od zewn. krawedzi jezdni 6,0 m

3) W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie¢ prawo realizacji sciezek rowerowych, dopuszcza
si¢ — na terenach zabudowy — do realizacji sciezek rowerowych lacznie z chodnikiem.

4) Wymaganym elementem przekroju poprzecznego ulic jest budowa chodnika od strony
zabudowy.

5) Wszelkie realizacje w granicach pasa drogowego wymagaja zgody zarzadcy drogi.

3. Rysunek planu okresla nieprzekraczalna lini¢ zabudowy mierzona od linii regulacyjnej
ulicy (linie ogrodzen dziatek od strony ulicy). Przyjete w planie nieprzekraczalne odlegtosci
zabudowy uwzgledniaja
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a) minimalne odlegtosci zabudowy w stosunku do drog okreslone w ustawie o drogach
publicznych dla terenéw zabudowanych,

b) obecny stan zainwestowania terenu.

§ 16. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania

1. Warunkiem realizacji inwestycji komunikacyjnych jest wykazanie nieuciazliwosci ich
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Plan dopuszcza, w obrebie terendw zainwestowanych objetych opracowaniem planu
mniejsze szerokosci paséw ulicznych w sytuacjach podyktowanych stanem zagospodarowania
terenu. Dla okreslenia szczegotowych linii rozgraniczajacych wymagane jest branzowe
opracowanie koncepcji technicznej wykonanej przez zarzadce drogi.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach dréog (ulic) stosowanie naroznych $cig ¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m. W obrgbie trojkatnego poszerzania pasa
drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci — warunek nie dotyczy sytuacji
uzasadnionych wzgledami technicznymi i ochrong wartosciowego drzewostanu.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi nalezy lokalizowa¢ chodniki jedno lub obustronne
w zaleznosci od zabudowy.

5. W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos¢ lokalizowania elementow matej architektury
jak stupy ogtoszeniowe, fawki, elementy dekoracyjne itp.

6. W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos ¢ lokalizacji zieleni z zachowaniem pola
wymagalnej widocznosci z wylaczeniem przypadkoéw wartosciowego drzewostanu oraz strefy
ochrony konserwatorskiej.

7. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i w porozumieniu z zarzadca drogi.

8. Wyznacza sig¢ przebieg sciezek rowerowych w ramach szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ulic zgodnie z przepisami szczego6lnymi z zachowaniem:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki jednokierunkowej wynosi 1,5 m dwukierunkowej 2,0 m;
2) doktadna lokalizacja sciezki rowerowej na etapie sporzadzenia projektu budowlanego za
zgoda zarzadcy drogi i ulicy;
3) zmiana przebiegu sciezki rowerowej nie powoduje zmiany ustalen niniejszej uchwaly.
9. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacych nieutwardzonych drog gospodarczych
spetnigjacych funkcje dojazdu do uzytkéw rolnych i zabudowy rozproszone;j.

10. Plan ustala zasade lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow poza pasem
drogowym w granicach wiasnych dziatek.
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Rozdzial 6

Ustalenia koncowe

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad okreslenia sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Sposdéb zabudowy i zagospodarowania dla zamierzen inwestycyjnych nalezy ustali¢
korzystajac z zapisow uchwaly, na ktore sktadaja si¢ poszczegdlne rozdzialy.

2. Plan dopuszcza etapowanie realizacji zagospodarowania terenu, okreslajac jako etap
inwestycji zamierzenie dla ktorego mozna, w mysl prawa budowlanego uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowanie.

§ 18. Oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) i w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke jednorazowej opltaty okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% ponoszonej przez
witasciciela zbywajacego nieruchomoseé.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lipie

Zbigniew Bystrzykowski

Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr
XXV1/132/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 r.
Zalacznikl.pdf

Zalkacznik nr 2
do Uchwaly Nr
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XXV1/132/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznik2.pdf

Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr
XXV1/132/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 r.
Zalacznik3.doc

Zakacznik nr 4

do Uchwaly Nr
XXVI1/132/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
Zalacznik4.doc

Zalgcznik nr 5

do Uchwaty Nr
XXV1/132/2008

Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 r.
Zalacznik5.doc
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