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K 3.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego istniejacego budynku OSP oraz $wietlicy wiejskiej w
Albertowie zlokalizowanego w miejscowosci Albertow 43.

K 3.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.2.1. Zlecenie inwestora Umowa nr ZP.272.14.2017.
3.2.2. Wizja lokalna z dn. 09.02.2017r.

3.2.3. Dokumentacja fotograficzna.

3.2.4. Wytyczne inwestora.

3.2.5. Obowigzujace Polskie Normy.

3.2.6. Literatura techniczna.

K 3.3. DANE LOKALIZACYJNE

Przedmiotowy budynek jest posadowiony w miejscowosci 42-165 Lipie, Albertdw 43, dziatka nr: 243/1 238/1 243/5 Obreb 001
wojewddztwo Slaskie powiat ktobucki gmina Lipie.

Ograniczenia strefowe.

Il strefa przemarzania h; = 1,0 m.

Il strefa obcigzenia $niegiem — przyjeto wysokosé n.p.m.219 m.

| strefa obcigzenia wiatrem — przyjeto wysoko$¢ n.p.m. 219 m.

K 3.4. WARUNKI GRUNTOWE

Z uwagi na brak ingerencji w konstrukcje no$ng budynku nie wykonano odkrywek. Projektowana termomodernizacja budynku nie
powoduje znacznego zwiekszenia obcigzenia budynku nie ma koniecznosci ingerenciji w fundamenty.

Zgodnie z PN-B-02479:1998 oraz Rozporzadzeniem ministra spraw wewnetrznych i administracji z dn. 25.04.2012 w sprawie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych Dz. U. Nr 2012.463, projektowany budynek zaliczono do
pierwszej kategorii warunkow geotechnicznych przy prostych warunkach gruntowych.

Poziom zwierciadta wdd gruntowych znajduje sie ponizej projektowanego poziomu posadowienia.

K 3.5. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren dziatki nie jest objety wptywami eksploataciji gérnicze;.

K 3.6. OPINIA TECHNICZNA
K 3.6.1. OPIS OGOLNY
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Ocenie stanu technicznego poddano budynek OSP oraz Swietlicy wiejskiej zlokalizowany w migjscowosci Albertow w
wojewddztwie Slaskim.

Na powyzszych zdjeciach przedstawiono lokalizacje obiektu na mapie satelitarnej oraz widok na elewacje frontowa.

Budynek objety opracowaniem zostat wybudowany w latach trzydziestych XX wieku dla potrzeb ochotniczej strazy pozarnej
stopniowo przebudowywany oraz rozbudowywany w kolejnych latach. Obecnie petni funkcje Swietlicy Wiejskiej oraz OSP w
Albertowie. Sktada sie z trzech czesci: parterowej z salg spotkan oraz kottownig (cze$¢ pierwsza od prawej strony), wewnetrznej
parterowej czesci z salg zabaw oraz sanitariatami z wyjSciem na zewnetrzny taras oraz z dwukondygnacyjnej cze$ci znajdujacej
sie po lewej stronie fotografii o przeznaczeniu OSP w Albertowie garaze sale spotkan oraz niewielkim zapleczem kuchennym.
Budynek wykonany jako tradycyjny murowany z dachem o gestozebrowej w systemie stropu Klaina docieplony warstwg zuzla i
przykryty papa na lepiku oraz czesciowo termozgrzewalna,.

K 3.6.2. DANE SZCZEGOLOWE.

Budynek poddany ogledzinom gtéwnie z zewnatrz i wewnatrz. Opis poszczegdlnych elementéw powstat na podstawie wizji
lokalne;j.

LAWY | SCIANY FUNDAMENTOWE.

Lawy fundamentowe wykonane jako betonowe wylewane na mokro. Sciany fundamentowe wykonane jako ceglane na zaprawie
cementowo wapiennej. Cato$¢ wykonana do poziomu terenu.

Fundamenty nie poddano odkrywce jednakze stan techniczny muréw fundamentowych oraz $cian nosnych nie wskazuje na
utrate no$nosci podioza pod fundamentami oraz przekroczenie stanu granicznego no$nosci samych fundamentéw. Podczas
prac budowlanych nalezy sprawdzi¢ stan izolacji pionowej oraz poziomej, najprawdopodobniej na przetomie lat ulegta ona
degradacii. Z uwagi na bliskg odlegto$¢ stanu oraz informacja od inwestora o wysokim poziomie wod gruntowych nalezy
wykonag izolacje pionowa przeciwwilgociowa ciezka. Sciany fundamentowe ociepli styropianem EPS200 lub polistyren
ekstrudowanym gr. 15cm

Stan techniczny fundamentéw - DOBRY - wymaga wykonania izolacji przeciwwilgociowych oraz termicznych.

SCIANY NOSNE.

Sciany nosne zewnetrzne wykonane jako tradycyjne murowane dwuwarstwowe z pustakow zuzlowych oraz cegty ceramicznej
pelnej na zaprawie cementowo wapiennej, oraz czesciowo z cegly ceramicznej pefnej. Sciany nosne wewnetrzne wykonane jako
tradycyjne murowane z pustakéw zuzlowych na zaprawie cementowo wapiennej oraz czesciowo z cegly ceramicznej petne;.
Sciany nosne bez wyraznych peknieé oraz zarysowan. Widoczne rysy powstate na skutek braku remontéw oraz w poblizu
komina w wyniku wysokiej temperatury. Sciany zewnetrzne miejscowo zawilgocone z uwagi na nieszczelnosci w orynnowaniu. W
czesci parterowej liczne ubytki w tynkach zewnetrznych.

Stan techniczny Scian nosnych — DOBRY - wymaga drobnych napraw.

KONSTRUKCJA DACHOWA.

Konstrukcja dachowa wykonana jako gestozebrowa typu Klain ciezki. Cato$¢ ocieplona zuzlem wielkopiecowym oraz przykryta
papa termozgrzewalng. Od strony wewnetrznej otynkowana tynkiem cementowo wapiennym gr. 2-3cm. Na tynku widoczne sg
miejsca utozenia belek i zarysowania tynku.

Konstrukcja nie wykazuje utraty nosnosci oraz przekroczenia stanu granicznego uzytkowania wymaga jedynie miejscowych
napraw. Stan techniczny konstrukcji dachowej - DOSTATECZNY WYMAGA REMONTU Z UWAGI NA
TERMOMODERNIZACJE.
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Pokrycie dachowe wykonane z papy termozgrzewalnej oraz papy na lepiku wymaga miejscowych napraw. Projekt
termomodernizacji przewiduje ocieplenia dachu z zastosowaniem styropapy w takim przypadku nalezy usung¢ cate zbedne
uwarstwienie dachu.

Stan techniczny pokrycia dachowego mozna okresli¢ jako - DOSTATECZNY - podlega wymianie z uwagi na
termomodernizacje.

STROPY.

Stropy miedzykondygnacyjne budynku wykonane jako belkowe typy Klein na dzwigarach stalowych

NP. 140 oraz NP. 160. Wypetnienie konstrukcji stropu — polepa.

Na dolnej powierzchni stropéw miedzykondygnacyjnych widoczne miejscowe nieliczne pekniecia tynkéw wymagajace napraw.
Brak widocznych odksztatcen konstrukciji stropow.

Stan techniczny stropéw - DOBRY.

SCHODY WEWNETRZNE.

Schody wewnetrzne budynku wykonane jako Zelbetowe wylewane na mokro o grubo$ci ptyty 14cm. Wykorczenie schodéw —
beton malowany farba. Schody stanowig komunikacje pomiedzy kondygnacjami budynku. Schody w stanie dobrym, widoczne
jedynie miejscowe niewielkie ubytki w warstwie wykonczeniowe;.

Stan techniczny schodéw wewnetrznych - DOBRY.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE.

Istniejace posadzki budynku w stanie dobrym, wystepuja miejscowe spekania i odspojenia warstwy wykofczeniowej — ptytki
ceramiczne. Podtogi wykonane z parkietu drewnianego wymagajg wymiany z uwagi na znaczna korozje biologiczng elementow
drewnianych. Projekt termomodernizacji przewiduje wykonanie nowej podtogi na gruncie w sali zabaw. Pomieszczenia sanitarne
oraz kuchnia (zaplecze gospodarcze) parteru znacznie wyeksploatowane wymagajq wymiany poszycia $cian z ceramiki oraz
miejscowych napraw tynkow.

Tynki wewnetrzne miejscowo zawilgocone i spekane sku¢ i wykona¢ nowe, ubytki uzupetni¢, catos¢ pomieszczen od$wiezyé
(malowanie, szpachlowanie, gtadzie gipsowe).

Stan techniczny wnetrz — DOSTATECZNY wymaga cze$ciowego remontu.

STOLARKA OKIENNA ORAZ DRZWIOWA.

Istniejaca stolarka okienna budynku PCV. Stolarka drzwiowa drewniana oraz stalowa systemowa. Bramy garazu OSP stalowe.
Widoczne $lady korozji na elementach stalowych bramy. Stolarka okienna i drzwiowa w stanie dobrym, wymaga czesciowe;j
wymiany.

Zardwno stolarka okienna jak i drzwiowa wymaga dostosowania do aktualnych warunkéw technicznych oraz wytycznych
zawartych w audycie energetycznym.

Stan techniczny stolarki - DOBRY - wymaga cze$ciowej wymiany.

INSTALACJE.

Instalacja centralnego ogrzewania sktada sie cze$ciowo z grzejnikéw stalowych starego typu, a cze$ciowo z grzejnikow
aluminiowych. Istniejacy piec weglowy niedomiarowany do zapotrzebowania wymaga wymiany. Instalacja elektryczna
aluminiowa, poddana czes$ciowej wymianie na miedziang. Wentylacja pomieszczen odbywa sie w sposob grawitacyjny kanatami
wentylacyjnymi. Wystepujg przypadki podigczenia wigcej niz jednego pomieszczenia do tego samego kanatu wentylacyjnego.
Instalacja kanalizacyjna wykazuje miejscowe nieszczelno$ci (widoczne zawilgocenie w okolicy rury kanalizacyjnej w
pomieszczeniu sanitariatdw na parterze).

Stan techniczny instalacji —- DOSTATECZNY - wymaga cze$ciowej wymiany i napraw.

POZOSTALE ELEMENTY BUDYNKU.

Pozostate elementy budynku jak tynki zewnetrzne, antresole, orynnowanie, rewizje do rynien dachowych, barierki przy klatkach
schodowych, parapety zewnetrzne i wewngtrzne wymagaja cze$ciowych napraw oraz czesciowo wymiany na nowe.

Nalezy pamieta¢ aby naprawy wykonywac zgodnie ze sztukg budowlang i wg projektéw wykonawczych zawierajgcych
szczegblowy zakres napraw.

Stan techniczny — w wiekszej czesci DOBRY - wymaga cze$ciowych napraw.
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K 3.6.3. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.
==
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Fot. 2. Elewacja (p6tnocna) frontowa. Fot. 3. Elewacja zachodnia.

Fot. 4. Elewacja potudniowa. Fot. 5. Elewacja wschodnia.

Fot. 6. Sala zabaw. Fot. 7. Sala zabaw miejscowe zawilgocenie.
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Fot. 11. Elewacja wschodnia

Fot. 13. Uktad komindw wentylacyjnych.

Fot. 14. Pomieszczenie kuchni — przedsionek. Fot. 15. Pomieszczenie kuchni — elektryczny podgrzewacz ciepte;

wody uzytkowe;.
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Fot. 17. Miejscowe zawilgocenia pomieszczen kuchni.

Fot. 19. Schody wewnetrzne stan wykonczenia.

Fot. 20. Pomieszczenia pietra. Fot. 21. Pomieszczenia pigtra.
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K 3.7. WYTYCZNE PROJEKTOWE

Elementy konstrukcyjne nie wykazujq nadmiernych ugie¢ oraz utraty no$nosci. W budynku wystepujg miejscowe zawilgocenia,
odspojenia tynkow, uszkodzenia elementéw wykonczeniowych. Konieczny jest remont elementdw wskazanych w ocenie stanu
technicznego jako wymagajace napraw.

Projektowana termomodernizacja wymaga wymiany wszystkich okien oraz drzwi zewnetrznych na niskoenergetyczne i
dostosowanie przegréd budynku do wymagan na 2021r. tj.

- okna o catkowitym wspotczynniku przenikania ciepta 0,9W/(m2*K);

- drzwi zewnetrzne 1,3W/(m2*K);

- §ciany zewnetrzne 0,209W/(mZ*K);

- dach 0,159W/(m2*K);

Nalezy pamieta¢ aby aktualnie bfednie wykonane elementy wentylacyjne wykona¢ w sposob prawidtowy. Wszystkie Zle
wykonane za$lepienia otwordw naprawi¢ i wykona¢ w sposdb prawidtowy. Elementy wymagajace napraw - remontu {;.
konstrukcje dachowe, pokrycia dachowe zewnetrzne elementy takie jak schody, balustrady, zadaszenia naprawi¢ lub wykonaé
na nowo.

Nalezy wykona¢ izolacje $cian fundamentowych zaréwno przeciwwilgociowa jak i termiczng min. 50cm ponizej poziomu terenu w
celu zniwelowania wystepowania mostkow termicznych.

Izolacje pionowa wykona¢ jako przeciwwilgociowq ciezkg zgodnie z czescig architektoniczng. Nalezy réwniez wykonac izolacje
termiczng z zastosowaniem polistyrenu estrudowanego lub o twardosci EPS200 gr. zgodnej z architekturg. Catos¢ zabezpieczyé
od zewnarz folig kubetkowa.

Wokét budynku nalezy wykona¢ opaske w celu unikniecia zawilgocenia przegrod budowlanych ponizej gruntu.

Miejsca uszkodzone oraz zawilgocone nalezy przemurowac. Nalezy pamigta¢ o wcze$niejszym odcigzeniu miejsc poddanych
przemurowaniu. Tynki zawilgocone nalezy sku¢ oraz wykona¢ nowe. Pomieszczenia nalezy osuszy¢ etapami.

Sciany ocieplié od zewnatrz styropianem lub welng mineralng gr. min 20cm tak aby uzyskaé wspétczynnik przenikania ciepta nie
wigkszy niz U=0,20 W/m2K.

Stropy Kleina wymagaja miejscowych napraw tynkéw w miejscach wystepowania spekan. Miejsca spekane lub zawilgocone
nalezy odku¢ i osuszy¢. Widoczne fragmenty belek stalowych nalezy oczyscic, zabezpieczy¢ Srodkiem gruntujacym, a nastepnie
odtworzy¢ warstwe tynku.

Widoczne belki stalowe na elewacji pétnocnej nalezy obcig¢ i zabezpieczy¢ koricowki antykorozyjne oraz tynkiem cementowo
wapiennym. Mostki cieplne zniwelowaé izolacjg termiczna,

K 3.8. PODSTAWA OPRACOWANIA ORAZ LITERATURA TECHNICZNA.

Ustawa — Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 03.207.2016) i wydanymi na jej
podstawie aktami wykonawczymi a w szczegdélnosci:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku z pdzniejszymi zmianami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 02.75.690);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikaciji technicznych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych (Dz.U. nr 47 poz 401).

Zarzadzenie mr 16 Ministra Budownictwa i przemystu Materiatéw Budowlanych z dn. 21.05.1976r. w sprawie norm zuzycia
Srodkéw chemicznych przy wykonywaniu robét impregnacyjnych, grzybobojczych i owadobdjczych.

Instrukcje Instytutu Techniki Budowlanej, a w szczegélnosci:

,Ztozone systemy izolacji cieplnej $cian zewnetrznych budynkéw ETICS. Zasady projektowania i wykonywania.” Instrukcja nr
447/2009 Warszawa 2009;

Poradniki:

,Remonty i modernizacje budynkéw” wydawnictwo VERLAG DASHOFER wyd. 2001 Warszawa, aktualizacja 2009r.;
,Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych” wydawnictwo VERLAG DASHOFER wyd. 2004 Warszawa,
aktualizacja 2006r.
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