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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna istniejacego budynku bylej
szkotly zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 292, 293/1, obreb Klesniska, gm. Lipie.

2. CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego istniejacego budynku bylej szkoty w
Klesniskach pod katem mozliwos$ci przysztej przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na budynek mieszkalny z lokalami socjalnymi oraz dobudowy schodéw i pochylni dla NPS.

Zakresem swoim opracowanie obejmuje caty obiekt.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA
a/ zlecenie Inwestora,
b/ dokumentacja archiwalna rozbudowy szkoty
(oprac. z 1967 roku, Miastoprojekt Czestochowa),
¢/ dokumentacja fotograficzna wykonana przez autoréw,
d/ ogledziny i pomiary budynku,
e/ inwentaryzacja budowlana obiektu.
Niniejsza ekspertyz¢ sporzadzono na podstawie w/w dokumentacji, przeprowadzonych z natury
oglegdzin i pomiarow elementow konstrukcyjnych w zakresie niezbgednym dla okreslenia

bezpiecznego uzytkowania budynku oraz zakresu niezbednych prac budowlanych na w/w

obiekcie.

4. OPIS OGOLNY

Istniejacy budynek bytej szkoty to obiekt nie podpiwniczony, w czesci parterowy (dobudowana
w latach 60-tych XXw.), w cze$ci parterowy z uzytkowym poddaszem (wybudowana w latach po
I w.$.). Wybudowany w technologii tradycyjnej, §ciany murowane z cegly ceramicznej petnej, w
czesci kamienia wapiennego. Stropy w czes$ci z poddaszem uzytkowym drewniane. Stropodach
czesci parterowej w laczniku niewentylowany na stropie DZ-3. Stropodach w czesci
dydaktycznej wentylowany — strop DZ-3, na nim pltyty korytkowe utozone na S$ciankach
azurowych. Pokrycie dachu z papy. Na czgsci z poddaszem uzytkowym dach wielospadowy,

wysoki, z facjatami, konstrukcji drewnianej, kryty dachowka. W obiekcie istnieja instalacje:
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wod-kan, elektryczne, ogrzewanie centralne z kotlow indywidualnych, a w czgsci niskiej piece

weglowe.

4. PODSTAWOWE WSKAZNIKI BUDYNKU BYLEJ SZKOLY
(PN-ISO 9836: 1997 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie 1 obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych)

- powierzchnia zabudowy istniejaca 590,30 m*

- kubatura istniejaca 3076,0 m’

Lp Ocena techniczna % zuzycia Kryterium oceny
zachowania elementu elementu elementu

Element obiektu (lub rodzaj konstrukeji,
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia
1 Dobry 0-15 i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych
materiatow odpowiadaja wymaganiom
normowym. Wymagana jest konserwacja lub
naprawa powlok malarskich podktadowych i
nawierzchniowych

Element utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezacy polegajacy na drobnych

2 Zadowalajacy 16 - 30 naprawach, uzupetieniach, konserwacji,
impregnacji.
W elementach wystepuja uszkodzenia 1 ubytki
3 Sredni 31-50 nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.

Celowy jest czgsciowy remont kapitalny.

W elementach wystepuja ubytki z rozluznieniem
poszczegdlnych elementow. Cechy i wlasciwosci
4 Staby 51-70 wbudowanych materialow maja ponadto
obnizong klasg. Wymagany jest kompleksowy
remont kapitalny lub wymiana elementu.

W elementach wystepuja duze uszkodzenia

1 ubytki, ktére moga zagrozi¢ lub zagrazaja

5 Zty 71 - 100 dalszemu uzytkowaniu.

Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki

1 wykonania nowego elementu lub catego
obiektu. W uzasadnionych przypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ droga
kapitalnego remontu o bardzo duzym zakresie.
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5. OCENA KONSTRUKCJI OBIEKTU - stan istniejacy

5.1. Fundamenty budynku

Budoweg oraz stan techniczny fundamentéw oceniono na podstawie ogledzin nadziemnych
fragmentéw S$cian fundamentowych, informacji od uzytkownikéw obiektu oraz odkrywki.
Zarysowan S$cian oraz nadprozy charakterystycznych dla nierOwnomiernego osiadania

fundamentow nie stwierdzono. Stan techniczny fundamentéw ocenia si¢ jako zadowalajacy.

5.2. Sciany murowane no$ne budynku

Mury no$ne wykonano z c.c. petnej grub. 25 — 38cm (cz. patrerowa) oraz z c.c. pelnej 1 kamienia
wapiennego grub. 38 — 64cm (cz. z poddaszem uzytkowym) na zaprawie cementowo-wapienne;.
Sciany budynku zostaty otynkowane obustronnie. Mury stabilne, bez zarysowan i innych oznak

uszkodzen. Stan techniczny $cian no$nych budynku ocenia si¢ jako zadowalajacy.

5.3. Stropy

Stropy w czesci powojennej drewniane. Wykazuja miejsca uszkodzone zalaniami, miejscami
zauwazalne ugi¢cia belek stropowych, spekania 1 odspojenia tynkoéw. Stan techniczny konstrukcji
stropu $redni. Ponadto strop nie spelnia wymogdéw ppoz. dla budynku uzytecznosci publicznej,
ani mieszkalnego wielorodzinnego (po projektowanej zmianie sposobu uzytkowania). Ze
wzgledu na utrate wlasnosci uzytkowych strop kwalifikuje si¢ do wymiany.

W czesci budynku z lat 60-tych XX w. strop gestozebrowy DZ-3. Nie stwierdzono ugig¢ ani

zarysowan stropu. Stan techniczny stropu ocenia si¢ jako zadowalajacy.

5.4. Dach

Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachoéwka. Stwierdzono nieznaczne ugigcia i lokalng
biologiczng na drewnianych elementach konstrukcyjnych dachu. Dach konstrukcyjnie powigzany
ze stropem. Stan techniczny drewnianych elementéw konstrukcyjnych dachu ocenia si¢ jako
sredni. Dach ma wysoko$¢ dwu kondygnacji, co utrudnia zagospodarowanie kubatury. Ponadto
ze wzglgdu na planowang zmian¢ formy budynku (projektowana II, pelmowymiarowa,
kondygnacja) w catosci podlegajacy wymianie.

Stropodach nad czgs$cig niska bez uwag. Stan dobry.
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6. WARUNKI GEOTECHNICZNE

6.1. Stan podtoza gruntowego

Proste warunki gruntowe, warstwy genetycznie i litologicznie jednorodne, rownolegle do
powierzchni terenu. Gruntéw stabonosnych brak, zwierciadto wod gruntowych ponizej poziomu
posadowienia taw fundamentowych. Braku niekorzystnych zjawisk geologicznych. Wptyw szkod

gorniczych nie wystepuje.

7. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU

Budynek niski (h<12m). Warunki gruntowe proste. Kategoria geotechniczna pierwsza.

8. WNIOSKI I ZALECENIA

8.1. Fundamenty, $ciany konstrukcyjne i stropy (przeznaczone do zachowania) budynku znajduja
si¢ w stanie technicznym uzasadniajagcym projektowang przebudowe 1 zmiang sposobu
uzytkowania obiektu.

8.2. Budynek nie posiada uszkodzen wskazujacych na przekroczenie no$nosci fundamentow, lub
na wystgpowanie nadmiernych osiadan. Projektowana przebudowa 1 zmiana sposobu
uzytkowania nie wptynie na zwigkszenie obcigzen na grunt.

8.3. Drewniane elementy konstrukcyjne dachu 1 strop drewniany wykazuja znaczny stopien
zuzycia. Sg przeznaczone do rozbiorki i zostang zastgpione stropami gestozebrowymi i ptaskim
dachem kopertowym, konstrukcji drewniane;.

8.4. Lokalizacja obiektu (brak rozbudowy), projektowane roboty budowlane (przebudowa) ani

zmiana sposobu uzytkowania nie naruszajg praw osob trzecich.

Projektowana przebudowa, zmiana konstrukcji i ksztaltu dachu wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania budynku bylej szkoly w miejscowosci Klesniska na budynek mieszkalny z
lokalami socjalnymi oraz dobudowa schodow i pochylni dla NPS po uwzglednieniu w/w
zalecen nie spowoduje przekroczenia stanéw granicznych nosnosci i uzytkowalnosci obiektu
zlokalizowanego w miejscowosci Klesniska, na dz. nr ewid. 292, 293/1, obre¢b Klesniska, gm.

Lipie.

Opracowal



