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nej dyskusji nad przyjetymi w projektach planow
rozwigzaniami — nie wniesiono uwag dotyczacych
opracowanych planéw w granicach opracowania

1406

planéw ustalonych w uchwatach Rady Gminy.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Zbigniew Bystrzykowski

UCHWALA NR XIV/67/2007
Rady Gminy Lipie

z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klesniska

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) a takze uchwa-
ty Rady Gminy Lipie Nr IX/78/2003 z dnia 5 grudnia
2003 .

Rada Gminy Lipie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Klesniska.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek
planu, stanowigcy zatgczniki (nr 1 + 4) do niniejszej
uchwaty.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej—stanowigcej tres¢ niniejszej uchwa-
ty,

2) graficznej — rysunku planu sporzadzonego na
kopii map katastralnych w skali 1 : 2 000

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) stanowisko Rady Gminy o zgodnosci planu z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipie”

2) stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy,

3) stanowisko Rady Gminy o sposobie rozpatrze-
nia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego jest

podniesienie poziomu zycia mieszkancéow poprzez:

1) tworzenie warunkow do dziatalnosci inwestycyjnej
umozliwiajacej lokalizacje budownictwa mieszka-
niowego, ustugowego i produkcyjnego,

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i kra-
jobrazu oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego,

3) poprawe tadu przestrzennego poprzez uporzad-
kowanie zagospodarowania przestrzennego i
ustalenie standardow architektonicznych

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia i
rysunek planu bedacy przedmiotem niniejszej
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek
sporzadzony na kopii mapy stanowiacy integralng
cze$é planu i bedacy zatagcznikiem do niniejszej
uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety
planem w granicach opracowania przedstawiony
na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ogra-
niczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem uzytkowania na rysunku planu;

5) przeznaczeniu podstawowym (lub funkcji pod-
stawowej) — nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym (lub funkcji uzupet-
niajacej) — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, uzupetniajgce i wzboga-
cajace przeznaczenie podstawowe a nie z nim
sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumiec granice pomiedzy terenami o réznych
sposobach uzytkowania, zagospodarowania lub
réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej
funkcji — ustalone niniejszym planem;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
zabudowang dziatke gruntu, ktérej powierzchnia
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i szeroko$¢ oraz cechy przestrzenne — dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkdéw i urzadzen po-
tozonych na tej dziatce (zgodnie z decyzjg zawartg
w przepisach szczegétowych);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wielko$é pow. zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki;

10)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé cze$¢ powierzchni dziatki lub terenu,
ktora nie zostanie zabudowana ani utwardzona
nawierzchnig trwalg, lecz zagospodarowana jako
teren zielony;

11)maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $Sredniego po-
ziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub
okapu);

12)nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nale-
zy przez to rozumieé¢ prowadzenie dziatalnosci
ustugowej lub wytworczej, ktéra nie wptywa w
niekorzystny sposob na zasoby $rodowiska, a
zakres ucigzliwosci nie przekracza granic terenu,
dla ktérego inwestor ma tytut prawny. Wyklucza sie
przedsiewzigcia wymagajgce sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko, dla ktorych obo-
wigzek opracowania raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw szczegolnych;

13)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy
przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
z towarzyszacymi garazami, budynkami gospodar-
czymi oraz niezbednymi dla obstugi tej zabudowy
elementami infrastruktury technicznej;

14)zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w
rodzinnym gospodarstwie rolnym wraz z niezbed-
nymi urzgdzeniami technicznymi oraz niezbednymi
dla obstugi tej zabudowy urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej;

15)przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé
wymogi prawne wynikajgce z ustaw i rozporzgdzen
wykonawczych regulujgcych warunki zapisow
przywotanych w niniejszej uchwale;

16)inne — nie wymienione w niniejszym 8§ nazwy, po-
jecia i okreslenia — zgodnie z § 3 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75z 2002 r., poz. 690 z p6zn. zmianami).

Rozdziat I
Zakres ustalen planu i oznaczenia na rysunku planu
§5

Plan ustala

1. Podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbo-
lem.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego z okresleniem parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy w tym
1) obowiagzujacych i nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy,
2) wskaznikow powierzchni zabudowy,
3) gabarytow obiektow budowlanych,
4) geometrii dachu.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dzie-
dzictwa kulturowego.

4. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego z okresleniem kategorii ulic.

5. Zasady obstugiterenéw istniejgcego i projektowa-
nego zainwestowania urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

§6

1. Obowigzujgce ustalenia planu okresla tresé niniej-
szej uchwaly oraz nastepujgce oznaczenia graficzne
na rysunkach planow:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
w tym linie rozgraniczajace drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

8§87

—_

. Plan nie zmienia istniejgcego stanu wtasnosci.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z
ustaleniami planu utrzymuje sie dotychczasowe
uzytkowanie.

3. Wszystko, co plan nie ustala w niniejszej uchwale

i na rysunkach planu jest dozwolone w granicach

regulowanych przepisami prawa i wymogami

normatywnymi.

88
Wprowadza sie nastepujgce symbole literowe ozna-

czajgce podstawowe przeznaczenie uzytkowania te-
renu:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

2) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,

3) BM.MN - tereny zabudowy zagrodowej i jedno
rodzinnej,

4) ULUK - remiza O.S.P

5) R — tereny rolnicze,

6) KD-G - droga/ulica/gtowna,

7) KD-D - droga/ulica/dojazdowa,

Rozdziat Il

Ustalenia ogoélne dla terenu objetego planem
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89

1. W granicach opracowania planu obowigzuje za-

kaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w zrozumieniu obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury wyma-
ganej dla obstugi terenéw objetych ustaleniami
planu, a w szczego6lnosci: budowy kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz sieci wodociggowej.

. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe zagrodowsg i

jednorodzinng z mozliwoscia:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejacych budynkdé4w w sposdb zapewniajgcy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalnos$cig gospodarczg w formie
budynkoéw wolnostojgcych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejacych do zmienionej formy uzytkowania,

4) dopuszcza sie mozliwosc¢ przeksztatcen dziatek
zagrodowych po likwidacji gospodarstwa rol-
nego
a) do funkcji mieszkaniowej i ustug komercyj-

nych,
b) do funkcji budownictwa letniskowego,

. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w
rozumieniu obowigzujacych przepiséw szczegdl-
nych za wyjgtkiem przedsiewzieé¢ dotyczacych
infrastruktury wymaganej dla obstugi terenéw
objetych ustaleniami planu, a w szczegolnosci
budowy kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
sieci wodociggowe;j.

. Plan ustala nastepujgce rodzaje teren6w podlega-

jacych ochronie akustycznej:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowg,

2) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz osob chorych,

3) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.

8§10

. Plan ustala zakaz

1) wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywanie otwartych kanatow i zbiornikéw
Sciekowych,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub
dziatek do ktérych inwestor posiada tytut praw-
ny,

3) realizacji inwestycji stwarzajgcych zagrozenie

dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci
wystgpienia powaznych awarii.

2. Plan ustala nakaz zachowania walorow srodowiska

przyrodniczego w tym zieleni wysokiej w formie
drzew pojedynczych, istniejacych zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych. Obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkdéw bezposred-
niego zagrozenia oraz lokalizacji drzewa w zarysie
lokalizacji obiektéw liniowych lub kubaturowych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan

ustala

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow
zabudowy mieszkaniowej poprzez infiltracje po-
wierzchniowg do gruntu w granicach wtasnych
dziatek,

2) zakazuje sie zmieniaé kierunku sptywu wod opa-
dowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

3) wody opadowe z utwardzonych czesci dziatki
pochodzace z prowadzonej na dziatce dziatal-
nosci gospodarczej mogg by¢ odprowadzone
do rowu na zasadach okres$lonych w przepisach
szczegolnych po uzyskaniu stosownych zezwo-
len,

4) obowigzek podczyszczania $ciekow opadowych
w granicach lokalizacji dla obiektow i terenéw,
z ktorych sptyw wéd stanowi¢ moze zagrozenie
dla srodowiska, w tym instalowania separato-
row substancji ropopochodnych.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala

1) state odpady komunalne gromadzone w szczel-
nych pojemnikach stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpaddéw i zapewnienia ich wy-
wozu na sktadowisko wskazane przez Urzad
Gminy,

2) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy
niebezpiecznych lub szkodliwych — wprowadza
sie obowigzek ich selektywnego gromadzenia
i przekazywania wtasciwym uprawnionym jed-
nostkom prowadzgcym ich utylizacje.

. Nakazuje sie ochrone i konserwacje rowéw melio-

racyjnych oraz obowigzek uzgadniania ze stuzbami
melioracyjnymi zmian w przekroju rowoéw i lokali-
zacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m od rowow,

. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwar-

dzonych drég polnych wystepujacych w ciggach
terendow budowlanych i petnigcych funkcje go-
spodarcze dojazdu do gruntéw rolnych i lesnych.
Minimalna szerokos$¢ drogi 4,0 m.

§11

Ustalenia dotyczace zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala

1) zaopatrzenie w wode poprzez gminng sie¢ wo-
dociggowg zasilang z wéd wgtebnych,
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2.

2) rozbudowa sieci wodociggowe] dla terenéw
planowanego budownictwa jednorodzinnego
poprzez nowe odcinki sieci wodociggowej
lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych i wewnetrznych po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci,

3) ochrone p. poz. obiektow budowlanych nalezy
zapewnié poprzez hydranty zewnetrzne realizo-
wane zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie.

W zakresie odprowadzania sciekow plan ustala

1) do czasu realizacji kanalizacji zbiorowej na-

2) nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji ist-
niejacych zrodet ciepta opalanych weglem i
zastepowanie ekologicznymi no$nikami ener-
gii.

Rozdziat IV

Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

§ 12

kazuje sie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlew-

Dla terenéw oznaczonych symbolami RM, RM.MN,
MN ustala sie
1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-

3.

nego oczyszczania $ciekow,

2) dla stacji paliw gdzie wystepuje wytwarzanie
Sciekdw przemystowych lub zawierajgcych
substancje ropopochodne nalezy neutralizo-
wacé Scieki w miejscu ich powstania zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan

ustala

1) adaptuje sie istniejgce urzagdzenia elektroener-
getyczne stanowigce obecne zrédta zasilania,

2) zwigkszenie poboru mocy i zabudowa nowych
terenow lokalizacji inwestycji wymaga¢ bedzie
rozbudowy i przebudowy istniejgcych syste-
mow,

3) lokalizacja stacji transformatorowych na obsza-
rze objetym planem nie wymaga zmiany planu.
Szczegdtowa lokalizacja stacji transformatoro-
wych ustalona bedzie na podstawie planowania
i projektowania realizowanego. Lokalizacja
winna zapewni¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej,

4) przebudowa istn. sieci kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem moze by¢ dokonana
przez wtasciciela sieci na koszt zainteresowane-
go,

5) plan ustala sukcesywne zastepowanie linii na-
powietrznych 15 kV liniami kablowymi.

4. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrze-

5.

6.

nie w oparciu o sieé istniejgcag oraz projektowanej

sieci kablowej i $wiattowodowej lokalizowanej w

liniach rozgraniczajacych ulic. Nalezy zabezpieczy¢

tacznos$¢ alarmowg miejscowosci dla zabezpiecze-

nia mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala

1) perspektywicznie ustala sie zaopatrzenie w gaz
ziemny za posrednictwem gazociggu wysokiego
cisnienia, stacji redukcyjno — pomiarowych i
sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia,

2) do czasu gazyfikacji gm. Lipie zaopatrzenie w
gaz w dystrybucji indywidualnej.

W zakresie gospodarki cieplnej plan ustala

1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet wia-
snych,

czaco oddziatywaé na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujgcych przepisow szczegdlnych — za wy-
jatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
wymaganej dla obstugi terendw objetych ustale-
niami planu.

. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe zagrodowsg i

jednorodzinng z mozliwoscig:

1) modernizacji, rozbudowy lub przebudowy ist-
niejagcych budynkéw w sposbéb zapewniajacy
forme architektoniczng dostosowang do oto-
czenia,

2) lokalizacji zabudowy uzupetniajacej,

3) lokalizacji ustug komercyjnych i obiektéw zwig-
zanych z dziatalno$cig gospodarczg w formie
budynkédw wolnostojgcych lub wbudowanych
oraz przystosowanie (adaptacja) budynkow ist-
niejgcych do zmienionej formy uzytkowania,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ przeksztatcen
dziatek zagrodowych po likwidowanych go-
spodarstwach rolnych do funkcji zabudowy
letniskowej,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen zabu-
dowy i realizacji obiektow uzupetniajgcych na
dziatkach zagrodowych dla potrzeb agrotury-
styki.

. Przeznacza sie dla zabudowy zagrodowej i jedno-

rodzinnej tereny w granicach oznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i symbolami RM, RM.MN, MN

1) za dziatke budowlang uznaje sie dziatke o
szerokosci umozliwiajagcej lokalizacje bu-
dynku mieszkalnego wolnostojagcego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami umozliwiajgcymi
uzytkowanie budynku oraz posiadajgcg bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej,

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek powin-
na by¢ dostosowana do zabudowy docelowej
projektowanej przez inwestora. Przyjmuje sie
nastepujace zatozenia:

a. szeroko$¢ dziatki nie mniej niz — 25,0m,

b. wielkosé dziatki nie mniej niz — 1000m? dla
budownictwa jednorodzinnego,

c. wielko$¢ dziatki nie mniej niz — 1500m? dla
budownictwa jednorodzinnego z dziatalno-
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$cig gospodarczg lub ustugami komercyjny- 8. Dla zabudowy w granicach terenu oznaczonego

mi,
d. dla zabudowy zagrodowej nie ustala sie
wielkosci dziatki,

3) dziatki nie spetniajgce warunkéw podanych w
pkt 2 wymagaja potgczehn dziatek sasiednich
na zasadzie dobrowolnej zgody wtascicieli
dziatek,

4) dopuszcza sie usytuowanie budynku mieszkal-
nego w granicy dziatki wytacznie na dziatkach
zabudowanych stanowigcych luke budowlang
w ciggu zabudowy istniejgcej i wytgcznie w sy-
tuacjach braku mozliwos$ci innego usytuowania
budynku,

5) dla budynkéw dobudowywanych do istnie-
jacych budynkéw usytuowanych w granicy
obowigzuje zachowanie gabarytéw, nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu
jak w budynku istniejgcym,

6) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce
nalezy sytuowaé w gtebi dziatki za budynkiem
mieszkalnym. Kolorystyke $cian, materiat po-
krycia dachowego dostosowac¢ do budynku
mieszkalnego na dziatce.

7) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodar-
czych i garazy w granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5m od granicy. Wskazang jest zabudowa
budynkami gospodarczymi i garazami w gra-
nicy jako segmenty blizniacze z zabudowg na
sgsiedniej dziatce,

8) pomieszczenia ustugowe badz zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg jako wbudowane w
funkcje budynku mieszkalnego lub jako samo-
dzielny segment.

. Projektowana zabudowa zwigzana z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowaé
emisji, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska przyrodniczego oraz powodo-
wacé szkody w dobrach materialnych, wywotywaé
ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibra-
cje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.

Inwestycja nie moze powodowac naruszenia

standardoéw jakosci Srodowiska poza terenem, do

ktérego inwestor ma tytut prawny.

. Obowiagzuje zakaz tworzenia tzw. ,drugiej linii

zabudowy” poprzez wydzielanie samodzielnych

dziatek budowlanych, za dziatkami zainwestowa-
nymi, nie majacych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej.

. Nakazuje sie wykonanie doj$¢ do pomieszczen

ustugowych z uwzglednieniem potrzeb os6b nie-

petnosprawnych, wg wymogow wynikajacych z

przepisow szczegdlnych.

. Przebudowa lub rozbudowa budynkoéw potozonych

przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz odlegtos¢

ustalona w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych wymaga uzyskania

zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

symbolem RM.MN obowigzuja ustalenia architek-
toniczno-urbanistyczne okreslone w § 14 niniejszej
uchwaty.

§13

. Dlaterenéw oznaczonych symbolem RM.MN i MN

obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
1.
8§14

Ustalenia architektoniczo-urbanistyczne
ksztattowania zabudowy w granicach terenéw
oznaczonych symbolami RM, RM.MN, MN

. Funkcja podstawowa terenu — zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkanio-
wej dwie kondygnacje nadziemne,

2) zalecana druga kondygnacja budynku w formie
uzytkowego poddasza,

. Funkcja uzupetniajgca

1) lokalizacja ustug komercyjnych i dziatalnosci
gospodarczej,

2) funkcja uzupetniajgca realizowana w formie
wbudowanej w budynku mieszkalnym albo jako
obiekty dobudowane lub wolnostojgce
a) o wysokosci jednej kondygnacji nadziem-

nej,

b) dachy, kolorystyka dachu, $cian zewnetrz-
nych i materiaty elewacyjne dostosowane
do budynku gtdwnego na dzialce;

3) uciagzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej ograniczona do granic terenu dla ktérego
inwestor ma tytut prawny.

. Wymogi architektoniczne i wskazniki zagospoda-

rowania dziatki

1) max. pow. zabudowy do 40% powierzchni dziat-
ki,

2) min. pow. dziatki biologicznie czynna 20%,

3) w granicach dziatki przewidzie¢ 2 stanowiska
parkingowe,

4) budynki mieszkalne — parterowe z uzytkowym
poddaszem.Wysoko$¢ budynku do 4,5m liczona
od $redniego poziomu terenu do gzymsu lub
okapu,

5) pokrycie budynku dachem dwu lub czterospa-
dowym o nachyleniu potaci 35° — 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sagsiedz-
twie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich. Kolorystyka pokryé dachowych — czer-
wona, czerwono-brgzowa, bragzowa. Sciany
zewnetrzne w kolorach jasnych lub z ceramiki
budowlanej z mozliwoscig stosowania elemen-
tow drewnianych i kamiennych.

6) wysokos$é ogrodzenia frontowego dziatki do 1,6
m. Dla dziatek stanowigcych luki budowlane
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wysokos$¢ ogrodzenia dostosowana do dziatek
sgsiednich. Zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementdéw betonowych w
czesci frontowej dziatki.

§15

Dla terenu oznaczonego symbolem ULUK — remiza

Ochotniczej Strazy Pozarnej — plan ustala

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciag
jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji lub
wymiang zabudowy bez zmiany dotychczasowego
przeznaczenia,

2) zakaz lokalizacji urzgdzen i obiektéw utrudniajg-
cych lub ograniczajacych dziatalno$¢ podstawowa
OSP,

3) wskazana rozbudowa w zakresie funkcji uzupet-
niajgcych z zakresu kultury i edukacji.

§16

Dla terenéw oznaczonych symbolem R — plan ustala
zachowanie obecnego uzytkowania terenu jako uzyt-
ki rolne - bez prawa zabudowy.

RozdziatV
Zasady obstugi komunikacyjnej
8§17

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ naste-
pujace zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
modernizacji oraz rozbudowy i przebudowy sys-
temu komunikacyjnego.

2. Wyznaczone w planie tereny ulic (drog) stanowig
przestrzen publiczng. Wszelkie modernizacje, roz-
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego
stanowig inwestycje celu publicznego.

3. Plan wyznacza tereny drog (ulic) oznaczone na
rysunku planu nastepujgcymi symbolami
KD-G — droga (ulica) gtowna
KD-D- droga (ulica) dojazdowa

4. Plan ustala podziat drog ze wzgleddéw funkcjo-
nalnych i technicznych; Parametry techniczne dla
poszczegodlnych klas (G, D) okresla Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

KD-G - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
25m
szerokos$¢ pasa ruchu 3,56m — szero-
kosé jezdni 2x3,5m

KD-D - szeroko$¢w liniach rozgraniczajacych
10m
szerokos$é pasa ruchu 2,50m — szero-
kosé jezdni 2x2,5m

§18

Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

1. Warunkiem realizacji inwestycji komunikacyjnych
jest wykazanie nieucigzliwosci ich oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

2. Plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwesto-
wanych objetych opracowaniem planu mniejsze
szerokosci paséw ulicznych w sytuacjach podyk-
towanych stanem zagospodarowania terenu. Dla
okres$lenia szczeg6towych linii rozgraniczajgcych
wymagane jest branzowe opracowanie koncepcji
technicznej wykonanej przez zarzadce drogi.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stoso-
wanie naroznych $ciec¢ linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5,0m x 5,0m. W obrebie trojkgtnego
poszerzania pasa drogowego obowigzuje zacho-
wanie pola widocznosci — warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi
i ochrong warto$ciowego drzewostanu.

4. W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy lokalizo-
wac chodniki jedno lub obustronne w zaleznosci
od zabudowy.

5. W liniach rozgraniczajgcych drogi mozliwos$¢ loka-
lizowania elementéw matej architektury jak stupy
ogtoszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp.

6. W liniach rozgraniczajacych drogi mozliwos$é
lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wyma-
galnej widocznosci z wytaczeniem przypadkéw
warto$ciowego drzewostanu oraz strefy ochrony
konserwatorskie;j.

7. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych i w porozumieniu z zarzadcg drogi.

8. Wyznacza sie przebieg $ciezek rowerowych w
ramach szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
ulic zgodnie z przepisami szczegolnymi z zacho-
waniem:

1) minimalna szerokos$¢ $ciezki jednokierunkowej
wynosi 1,5m dwukierunkowej 2,0m;

2) doktadna lokalizacja $ciezki rowerowej na etapie
sporzgdzenia projektu budowlanego za zgoda
zarzadcy drogi i ulicy;

3) zmiana przebiegu $ciezki rowerowej nie powoduje
zmiany ustalen niniejszej uchwaty.

9. Nakazuje sie zachowanie istniejgcych nieutwardzo-
nych drog gospodarczych spetniajagcych funkcje
dojazdu do uzytkow rolnych i zabudowy rozpro-
szonej.

10.Plan ustala zasade lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw poza pasem drogowym w gra-
nicach wtasnych dziatek.

Rozdziat VI

Ustalenia koncowe
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8§19

Ustalenia dotyczace zasad okreslenia sposobu zabu-

dowy i zagospodarowania terenu

1. Sposo6b zabudowy i zagospodarowania dla zamie-
rzeh inwestycyjnych nalezy ustali¢ korzystajac z
zapisow uchwaty, na ktére sktadajg sie poszcze-
golne rozdziaty.

2. Plan dopuszcza etapowanie realizacji zagospoda-
rowania terenu, okreslajgc jako etap inwestycji
zamierzenie dla ktébrego mozna, w mysl prawa bu-
dowlanego uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie.

§ 20
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) i w zwigzku z uchwa-
leniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ustala sie stawke jednorazowej optaty
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci 5% ponoszonej
przez wtasciciela zbywajacego nieruchomosé.

§ 21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.
§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slagskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Zbigniew Bystrzykowski
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