UCHWALA NR XLII1/394/2013
RADY GMINY LIPIE

z dnia 27 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie na
lata 2014 - 2019"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Lipie
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie na lata 2014 -
2019" stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Lipie

Henryka Siejka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI11/394/2013
Rady Gminy Lipie
z dnia 27 grudnia 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie na lata 2014 - 2019

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lipie
w poszczegolnych latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Lipie.

2. Gmina Lipie utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne dla osob ubiegajacych sig
o najem lokalu z zasobu gminy.

3. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy oraz prognoz¢ wielkosci na lata kolejne okreslaja Tabela nr 1 i
Tabela nr 2.

Tabela nr 1 - Mieszkaniowy zasob Gminy Lipie - stan iloSciowy na dzien 31.12.2013 r.

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 31.12.2013 r.

Lp. Adres budynku Liczba lokali Pow. uzytkowa (m 2)

1. |Lipie ul. Stawowa 1 8 410,14

2. | Parzymiechy ul. Krzepicka 14 4 224,75

3. |Parzymiechy ul. Ks. Bonawentury Metlera 4 2 88,56

4. |Zbrojewsko 14 3 111,33

5. |Klesniska ul. Szkolna 2 3 207,00

6. |Lipie ul Czestochowska 33 1 64,43

7. |Wapiennik 24a 1 54,00

8. |Rebielice Szlacheckie 93 1 96,00

9. |Stanistawow 63 1 48,69

Razem: 24 1304,90
Tabela nr 2 - Mieszkaniowy zasob Gminy Lipie - prognoza wielko$ci w latach 2014 - 2019
Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014 - 2019

Lata Lokale mieszkalne Lokale socjalne Ogolem
2014 21 0 21
2015 19 0 19
2016 17 0 17
2017 0 0 17
2018 0 0 17
2019 0 0 17
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4. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe gmina nie planuje budowy nowych budynkow celem zwigkszenia
mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych odbywato si¢ bedzie w ramach potrzeb poprzez wynajmowanie przez Gming
lokali - nie begdacych jej wlasno$cia, oraz poprzez adaptacje pomieszczen w budynkach stanowiacych wilasnosé
Gminy Lipie.

§ 2. 1. Stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipie.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy wymagaja biezacej konserwacji i remontdow obejmujacych:
remont instalacji elektrycznych iodgromowych, termomodernizacji, remontéw i wymiany pokry¢ dachowych
1 obrobek blacharskich, wymiany stolarki okiennej, drzwiowej, wykonanie wentylacji.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla Tabela nr 3.

Tabela nr 3 - Mieszkaniowy zasob Gminy Lipie - stan techniczny

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

Bardzo dobry Dobry Zadowalajacy Zty Bardzo zty

1 4 19 0 0

4. Przewiduje si¢ poprawg stanu technicznego lokali w latach 2014 - 2019 w ramach posiadanych $rodkoéw
finansowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na lata 2014 - 2019.

§ 3. 1. Stan techniczny lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynika
z wieku zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych gminy. Duza czg$¢ budynkow wymaga przeprowadzenia
remontow i modernizacji.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, sposob utrzymania i uzytkowania budynkéw oraz wysokos$¢ srodkoéw finansowych przeznaczonych na
wykonanie koniecznych napraw i remontow.

3. W celu utrzymania statej sprawnosci technicznej mieszkaniowego zasobu gminy nalezy przeprowadzaé
systematyczne prace remontowo - konserwacyjne i naprawy.

4. Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy okresla Tabela nr 4.

Tabela nr 4 - Mieszkaniowy zas6b Gminy Lipie - plan remontéw i modernizacji

Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
Termin Adres budynku Zakres rzeczowy planowanych robot Wartos¢ robot w zi
2014 Lipie, ul. Stawowa 1 | Czg$ciowa wymiana instalacji elektrycznej 5.000,00
2015 |Klesniska, ul Szkolna 2 Remont dachu 30.000,00
2016 Lipie, ul. Stawowa 1 Remont klatki schodowej 20.000,00
2017 Wapiennik 24a Czgsciowy remont dachu 12.000,00
2018 Zbrojewsko 14 Wymiana stolarki okienne;j 2.000,00
2019 Lipie, ul. Stawowa 1 Termomodernizacja 150.000,00
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5. Realizacja remontéw imodernizacji ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie
niepogorszonym. Celami polityki remontowej sa:

1) utrzymywanie budynkow w stanie niepogorszonym,
2) okreslenie kierunkoéw w zakresie remontow;
3) zmierzanie do statlego podnoszenia naktadow finansowych na remonty.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 - 2019.

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy realizowana bedzie na
podstawie uchwat Rady Gminy Lipie o przeznaczeniu do sprzedazy.

2. Planowana sprzedaz lokali okresla Tabela nr 5.

Tabela nr S - Mieszkaniowy zas6b Gminy Lipie - planowana sprzedaz lokali.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 - 2019

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali 3 2 2 0 0 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego
budynkéw mieszkalnych oraz podniesienia standardu technicznego aw efekcie poprawy warunkow
mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych, przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Lipie wynikajace z niniejszego programu.

2. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymywania zasobu mieszkaniowego
gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

3. Stawki bazowe czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy ustala Wojt Gminy Lipie w drodze zarzadzenia.

4. Wojt Gminy okreslajac stawke czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest obowigzany
do uwzglednienia wszystkich czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ lokalu.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Ustala si¢ obowiazek ptatnosci czynszu najmu w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca z gory.

7. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania,
aniezaleznych od wilasciciela tj. oplat za dostawg energii cieplnej i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych
i statych, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2014 - 2019.

§ 6. 1. Gmina realizuje wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie
zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zarzadzanie definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji idokonywanie czynno$ci majacych na celu
w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki nieruchomosciami;
2) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania;

3) zapewnienia wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) inwestowania w te nieruchomos¢.
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3. Gmina bedzie dazy¢ do zmniejszenia kosztow zarzadzania poprzez biezaca windykacje naleznosci
czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan majacych nacelu zapewnienia regularnego iterminowego
otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie w latach 2014 -
2019r.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 - 2019

§ 7. 1. Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lipie wlatach 2014 - 2019 beda $rodki
pienigzne:
1) przewidziane w budzecie gminy w poszczegdlnych latach;
2) uzyskane zzarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - zczynszow za najem lokali mieszkalnych,
uzytkowych i piwnic;
3) uzyskane z czynszow dzierzawnych.

2. Gtowny cigzar kosztow remontéw bedzie finansowany z budzet Gminy.

3) Przy niezbednych naktadach na remonty juz istniejacego zasobu mieszkaniowego brak jest mozliwos$ci
realizacji nowych inwestycji budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. 1. Prognoza wysokosci srodkéw finansowych w poszczeg6lnych latach przewidzianych przez Gming Lipie
na biezaca eksploatacjg, modernizacjg i remonty oraz wydatki inwestycyjne okreslane beda corocznie w uchwatach
budzetowych.

2. Wysokos¢ wydatkow zwiazanych z kosztami biezacej eksploatacji, modernizacji iremontéw oraz
wydatkami inwestycyjnymi okresla Tabela nr 6.

Tabela nr 6 - Mieszkaniowy zas6b Gminy Lipie - koszty biezacej eksploatacji, modernizacji i remontéw oraz
wydatki inwestycyjne.

Rok Koszty biezacej Koszty remontow Wydatki Koszty zarzadu
eksploatacji i modernizacji inwestycyjne [ nieruchomos$ciami wspoélnymi
2014 4.000,00 5.000,00 Brak Brak
2015 5.000,00 30.000,00 Brak Brak
2016 5.000,00 20.000,00 Brak Brak
2017 5.500,00 12.000,00 Brak Brak
2018 6.000,00 2.000,00 Brak Brak
2019 6.000,00 150.000,00 Brak Brak

3. Wartosci podane w ust. 2 sa warto$ciami szacunkowymi opartymi o przewidywany wskaznik inflacji oraz
wzrastajace ceny materiatdw budowlanych i moga ulec zmianie.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lipie.

§ 9. 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie $rodkéw finansowych na remonty lokali ibudynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy;

2) pozyskiwanie funduszy z funduszy europejskich;
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3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat z tytutu czynszu.
4) prowadzenie remontow budynkow i lokali;
5) adaptacjg pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

2. Pozyskiwanie nowych lokali zwigkszajacych mieszkaniowy zasob gminy.

3. Planowana sprzedaz lokali.
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