UCHWALA NR XXVII/185/2016
RADY GMINY LIPIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Natolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8 1 10, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn.zm),

Rada Gminy Lipie
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
potozony w miejscowosci Natolin, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar
potozony w miejscowosci Natolin, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XX1/138/2016 Rady Gminy
Lipie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej - ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowigcej rysunek planu.
2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terenu.

2. Przedmiotem ustalen cze¢sci tekstowej planu sg:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania
zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,
c¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
d) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;
2) ustalenia szczeg6towe dla wyodrebnionego obszaru okreslajace, w zalezno$ci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy wraz z okresleniem linii zabudowy,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

d) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy okreslajace:
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- maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i1 gabaryty obiektéw oraz sposéb ksztattowania geometrii
dachow,

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2.Na rysunku planu wprowadzono nastepujace oznaczenia dla wyodrgbnionego obszaru,
okreslajace w zalezno$ci od potrzeb:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu  wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi: UP - tereny zabudowy uslugowe;.

3. Na rysunku planu widnieja oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym, nie bgdace
ustaleniami planu, wynikajace z tre§ci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie
wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystepuja one w granicach terenu lub obszaru objetego
planem, w szczeg6lnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

4) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planu.

6. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
wyodrebnionego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegbdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1oznaczong symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie terenu okreslajace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania, ktoremu jest
podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie okre$lajace jedng Ilub kilka funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
wzbogacajacych lub uzupeiniajacych przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie
wspotistniec;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkdéw, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz budowli
nadziemnych nie bedacych urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
od strony drég publicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez:

a) elementy budynkéw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy,
rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

b) termoizolacje wykonywang na istniejacych budynkach;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o funkcjach takich jak: kultura, sztuka,
sport, kult religijny, obsluga bankowa i pocztowa, administracja, nauka, o§wiata, przedszkola, stuzba
zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, a takze prowadzenie czynnos$ci ustugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z wytwarzaniem
dobr materialnych, a takze prowadzenie innych czynnosci ustugowych;

9) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkéw
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkéw okreslonej
funkcji wraz z innymi obiektami budowlanymi niezb¢dnymi dla funkcjonowania tych budynkow;

11) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe produkcyjng o niewielkiej skali, w szczegolnosci obejmujaca dziatalnos¢
rzemieslnicza, w ktorej jest zatrudnionych s$redniorocznie mniej niz 10 pracownikdéw/1 zmiang, nie
zaliczong do przedsiewzig¢ mogacych znaczaca oddziatywac na §rodowisko.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) dzialka budowlana — odpowiada definicji dzialki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12
ustawy;,

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego
zawartej w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1774 z p6zn.zm);
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4) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 5 pkt 21 i 27
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z p6zn.zm).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdolne obowigzujace w granicach obszarow objetych planem

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego wraz z okres$leniem zasad ksztalttowania zabudowy:

1) w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy
i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania terenu;

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania kolorystyki tynkdéw o niskiej intensywnosci zabarwienia
oraz stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki
ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania ciemnych koloréw pokrycia dachowego,
a w szczeg6lnosci grafitowego;

3) jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiérce lub odbudowie
istniejagcych obiektow budowlanych;

4) na budynkach, nad ptaszczyzng dachéw, dopuszcza si¢ realizacje:

a) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej
tacznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej 130% wysokosci budynkéw dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: $wietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej niz 1,5
m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczong planem,

c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokos$ci (liczonej tacznie z wysokos$cia
budynku) nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektoéw budowlanych;

5)w granicach terenu, jezeli ustalenia szczegdlowe tego nie wykluczaja, dopuszcza sie
lokalizacj¢ niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkéw lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych,
b) budynkéw zaplecza administracyjno - socjalnego,

¢) parkingdw samochodowych, w tym jako zespotéw parkingow,

d) terenowych obiektow sportu i rekreacji,

e) obiektow matej architektury i terendw zieleni,

f) obiektow i1 urzadzen niezbednych do regulacji stosunkéw wodnych,

g) zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terenow i obiektdow zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;

6) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowag
w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

b) dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego / 30m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow 1 jednocze$nie co najmniej 1
miejsca postojowego / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,
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c)dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22015 r.
poz. 460, z pdzn.zm).

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu:
1) w celu ochrony przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wdd oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreSlonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego,

a w szczeg6lnosci w przypadku zastosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw,
zapewnienia tego samego, co system kanalizacji zbiorczej poziomu ochrony srodowiska;

2) przy korzystaniu z wod, a w szczegdlnosci w zakresie poboru wod oraz sposobu
postepowania z wodami deszczowymi, roztopowymi i $ciekami, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1974);

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektow wysoko efektywnych Zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci: gospodarczej, ustugowej i rolniczej instalacji i technologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony $rodowiska oraz eliminujgcych powstawanie
ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie;

4) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach;

5) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dzialalnos¢;

6) realizacja zabudowy w granicach obszarow podmoktych jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia
ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nie naruszanie istniejacych stosunkéw wodnych i umozliwienie sptywu wod w sposob
dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;
7) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;,
o ktorych mowa w art. 248 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U.z 2016 r. poz. 672 z p6zn.zm),

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
c¢) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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a) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 353 z p6zn.zm),

b) sktadoéw, baz oraz obiektéw sprzedazy opatu i paliw,

c) obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki odpadami w zakresie okreslonym
w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn.zm?).

§ 7. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) obstluga terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
1 projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
uje¢ wod podziemnych,

- zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacjg
siect wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem  rozbudowy  istniejacej sieci 1 realizacje  niezbednych  urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu ustawy Prawo
energetyczne,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci
przesytowych irozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu ustawy
Prawo energetyczne,

d) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédla energii cieplnej, z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii - z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3 uchwaty,

e) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace 1 projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu ustawy Prawo
telekomunikacyjne oraz ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie S$ciekow komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych)
do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego odprowadzenia
scieckow do bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia nieczystosci cieklych lub
oczyszczanie $§cieckow w indywidualnych oczyszczalniach §ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie
nieruchomos$ci lub odprowadzenia nadmiaru woéd do rowdéw melioracyjnych lub do wod
powierzchniowych - z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 2 uchwaty;

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowe;,
z uwzglednieniem nakazow zawartych w § 6 pkt 1 uchwaty,

c¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
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§ 8. W przypadku dokonania scalenia i1 podzialu nieruchomo$ci na zasadach okreslonych
w rozdziale 2 dzialu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢
nastepujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dzialek — 20 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla
terendw drog, urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen wodnych;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace obszaru objetego planem

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja zabudowy z zachowaniem minimalnej odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi publicznej powiatowej 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej gminnej;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych do terenu drog publicznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych (o parametrach
spetniajacych wymagania zawarte w § 14 1 § 15 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie);

5) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,05,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,5,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i1 gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkow w kalenicy gldwnej - do 16 m,
- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych - do 30 m;
e) geometria dachow: dachy ptlaskie badz ze spadkiem o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Lipie w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 0%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.
§ 12. 1. Rada Gminy Lipie:

1) przyjmuje do wiadomosci brak zlozenia uwag do projektu niniejszej uchwaly wylozonej do
publicznego wgladu,

2) przyjmuje do wiadomosci, Ze zmiany wprowadzone niniejszg uchwalg nie wigzg sie
koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 13. W¢jt Gminy zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;
2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 14. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Lipie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czgsci
odnoszacej si¢ do obszaru objgtego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwala Nr XXV1/132/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lipie

Zbigniew Bystrzykowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
Zatgcznik Nr 1 do ughwaty NR XXVI1/185/16 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernika 2016 1. -
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