Zatacznik Nr 3 do Zarzadzenia Nr 0050.99.2016
Wojta Gminy Lipie
z dnia 29 listopada 2016 r.

Dodatkowe warunki przetargu

1. Niniejsze Warunki Przetargu, zwane dalej Warunkami okre$lajg zasady przeprowadzenia przetargu
pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Lipie.

2. Jesli w warunkach, ogloszeniu o przetargu uzyto zwrotu: przedmiot przetargu, nalezy przez niego
rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, oznaczong jako dziatka 130/4, obrgb Natolin (0011),gm.
Lipie, KW nr CZ2C/00048723/1, ktéra zostala opisana w ogloszeniu o przetargu.

3. Organizatorem przetargu jest Gmina Lipie — W¢jt Gminy Lipie.

4. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi warunkami zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015r., poz. 1774 z p6zn.zm) zwane] dalej
ustawa oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci (Dz. U. z 2014r. poz. 1490)
zwanego dalej rozporzadzeniem, ogloszenie o przetargu oraz kodeks cywilny.

6. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymagane warunki.

7. Przetarg sklada si¢ z czgéci jawnej i niejawnej.

8. Wojtowi Gminy Lipie przysluguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert.

9. Wadium wplacone przez oferenta, ktory zostanie ustalony jako nabywca przedmiotu przetargu, zostanie
zaliczone na poczet ceny sprzedazy przedmiotu przetargu.

10.Jezeli oferent ustalony jako nabywca przedmiotu przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, Wojt Gminy Lipie moze odstgpic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

11. Przetarg w imieniu Wojta Gminy Lipie przeprowadza Komisja Przetargowa powolana Zarzadzeniem
Wéjta Gminy Lipie.

12.Do przetargu mogg przystapi¢ podmioty posiadajace zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

13.Oferty ztozone po terminie nie bedg braty udzialu w przetargu.

14.Warunkiem przystgpienia Oferenta do przetargu jest:

1) zlozenie w terminie oferty zgodnej z wymaganiami okre$lonymi w warunkach przetargu
i ogloszeniu o przetargu.
2) wplacenie wadium w okreslonej w ogloszeniu o przetargu wysokosci, formie i terminie.
15.Zasady uczestnictwa w przetargu
1) W przypadku gdy oferentem jest osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, ktora
zamierza naby¢ przedmiot przetargu na cele / ze srodkow pochodzqgcych z dziatalno$ci gospodarcze;j,

do oferty nalezy zataczy¢ aktualne za§wiadczenie z CEiDG.



2) W przypadku gdy oferentem jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim winna ona ztozy¢
oswiadczenie co do obowigzujacego w malzenstwie ustroju majatkowego oraz oswiadczenie
okreslajace majatek (wspolny, osobisty) do ktérego ma nastgpic¢ nabycie przedmiotu przetargu.

a) jezeli nabycie przedmiotu przetargu ma nastgpi¢ do majatku wspolnego

- wadium powinno by¢ wniesione przez oboje matzonkow;

- oferta powinna by¢ zlozona i podpisana przez obojga matzonkow lub oferte moze ztozy¢ i
podpisa¢ jeden matzonek jesli zataczy do oferty zgode wspdtmatzonka wyrazona w formie
pisemnej. Zgoda powinna okresla¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki do czynnos$ci
prawnej, ktorej dotyczy.

b) jezeli nabycie przedmiotu przetargu ma nastapi¢ do majatku osobistego, oferte sktada i
podpisuje zainteresowany nabyciem przedmiotu przetargu matzonek i w przypadku nie
ustanowionej sagdownie lub notarialnie rozdzielnosci majatkowej zatagcza do oferty zgode
wspotmatzonka wyrazong w formie pisemnej. Zgoda powinna okre$la¢ rodzaj, przedmiot i
istotne warunki do czynno$ci prawnej, ktérej dotyczy.

3) W przypadku gdy oferentem jest spotka cywilna i przedmiot ma zosta¢ nabyty do majatku
wspolnego jej wspolnikow:

a) wadium powinno by¢ wniesione przez wszystkich wspolnikow;

b) oferta powinna by¢ ztozona i podpisana przez wszystkich wspolnikow spotki lub ztozona i podpisana
przez wspolnika / pelnomocnika reprezentujacego wszystkich wspdlnikow spotki, jezeli do oferty
zalaczana zostanie zgoda wszystkich / pozostalych wspdlnikow spotki lub inny dokument na taka
czynnos¢ prawng, wyrazona w formie pisemnej. Zgoda powinna okresla¢ rodzaj, przedmiot i istotne
warunki do czynnosci prawnej, ktorej dotyczy.

c) do oferty nalezy zataczy¢ aktualne zaswiadczenia z CEiDG dla wszystkich wspolnikow;

4) W przypadku gdy oferentem sg podmioty, na ktére przepisy ustawowe naktadajg obowigzek

uzyskania wpisu do rejestru KRS,

a) wadium powinno by¢ wniesione przez ten podmiot;

b) do oferty nalezy zataczy¢ aktualny wypis z rejestru KRS, jesli z KRS nie wynika, kto jest uprawniony
do podpisania oferty nalezy przedtozy¢ inny dokument z ktérego wynika to umocowanie.

5) W przypadku gdy oferentem sg podmioty, na ktore przepisy ustawowe naktadajg obowigzek

uzyskania wpisu do rejestru innego niz KRS,

a) wadium powinno by¢ wniesione przez ten podmiot;

b) do oferty nalezy zataczy¢ aktualny odpis/ zaswiadczenia/wypisy z tego rejestru, jesli nie wynika z
tych dokumentéw, kto jest uprawniony do podpisania oferty nalezy przedlozy¢ inny dokument z
ktorego wynika to umocowanie.

16.Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych, nieprzezroczystych kopertach w miejscu i terminie okreslonym w
ogloszeniu o przetargu, z opisem: Oferta - przetarg pisemny na sprzedaz dziatki w Natolinie. Nie

otwierac¢ do 3.01.2017r.



17.Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Za date i czas wpltywu oferty uznaje si¢ date i czas jej

wplywu w sekretariacie Urzedu Gminy Lipie.

18.0Oferent ponosi koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

19.Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe upowazniong, dzialajaca w imieniu i na rzecz oferenta.

20.Oferta powinna by¢ sporzadzona czytelnie w formie pisemnej w jezyku polskim, najlepiej pismem

maszynowym, strony oferty powinny by¢ ponumerowane i trwale spigte. Zataczniki do oferty powinny

by¢ czytelne, w szczegolnosci kserokopie.

21.0Oferta powinna zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

imie¢, nazwisko, adres oferenta albo nazwe oferenta i jego siedzibe,

inne dane identyfikujace oferenta np. PESEL, REGON,NIP, KRS,

dane kontaktowe, w tym numer telefonu,

dane do wystawienia faktury (jesli bedzie potrzebna);

date sporzadzenia oferty;

kopig¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowiace podstawe do zwolnienia z tego
obowigzku, w przypadku oséb wymienionych w § 5 rozporzadzenia;

informacj¢ o numerze rachunku bankowego z danymi do przelewu, na ktory nalezy dokona¢ zwrotu
wadium jesli nastapig ku temu przestanki;

aktualny odpis/ wypis z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej (jesli dotyczy),

inny dokument, stwierdzajacy prawo osob podpisujacych oferte do sktadania w imieniu oferenta
oswiadczen woli oraz reprezentowania oferenta w przetargu.

parafe podpisujacego oferte na wszystkich stronach oferty, z wyjatkiem ostatniej strony, ktora
oferent lub pelnomocnik podpisuje pelnym imieniem i nazwiskiem, oraz w miejscach zmian
dokonanych przez oferenta lub pelnomocnika;

upowaznienie do podpisania oferty, gdy podpisuje ja pelnomocnik;

oferowang cene netto (wyzszg od wywolawczej) nabycia przedmiotu przetargu okreslong liczbowo 1
stownie, 1 sposob jej zaptaty;

opis planowanej dziatalnosci i zagospodarowania przedmiotu przetargu, a w szczegdlnosci:

a) przedstawienie koncepcji planowanej dziatalno$§ci na przedmiocie przetargu zgodnie z

obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

b) jezeli przedmiot przetargu wymaga dostosowania do planowanej dziatalnosci :

- opisa¢ zrodla finansowania inwestycji 1 wysoko$¢ planowanych naktadow inwestycyjnych na

przedmiot przetargu;

- przedstawi¢ koncepcj¢ zagospodarowania nieruchomosci w formie opisowej; fakultatywnie w formie

graficznej;

- poda¢ deklarowany termin rozpoczecia inwestycji - nie dtuzszy niz 2 lata od daty podpisania umowy

notarialnej sprzedazy;



- poda¢ deklarowany termin zakonczenia realizacji inwestycji i rozpoczecia dziatalnosci- nie dhuzszy

niz 5 lat od daty podpisania umowy notarialnej sprzedazy;

- opisa¢ harmonogram realizacji planowanej inwestycji;

C) poda¢ szacunkowa minimalng liczbe miejsc pracy jakie powstang w zwigzku planowang
dziatalnoscig, w tym w przeliczeniu na pelne etaty.

14) Oswiadczenie oferenta, zawierajace zobowigzanie, ze

a) w przypadku jes§li zostanie nabywcg przedmiotu przetargu i nie zostanie rozpoczeta dziatalno$é
zdeklarowana w ofercie w okresie 5 lat, od dnia podpisania umowy notarialnej jego sprzedazy, zaptaci
Gminie Lipie kare umowng w wysokosci 20% ceny wywoltawczej przedmiotu przetargu tj. w kwocie
65.000,00 zt (stownie: szes¢dziesiat pigc tysiecy ztotych 00/100)

b) w przypadku jesli zostanie nabywcg przedmiotu przetargu oraz nie zostang utworzone i nie utrzymane
miejsca pracy zdeklarowane w ofercie w okresie 5 lat, od dnia podpisania umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci, zaptaci Gminie Lipie kar¢ umowna w wysokosci 5 % ceny wywotawczej
przedmiotu przetargu tj. w kwocie 16.250,00 zt (stownie: szesnascie tysiecy dwiescie piecdziesigt
ztotych 00/100)

c) W przypadku nie rozpocze¢cia dziatalnosci podda si¢ egzekucji jedynie kary umownej opisanej w pkt.
a. W przypadku rozpoczecia dzialalno$ci, ale nie utworzenia zdeklarowanych miejsc pracy nabywca
podda si¢ egzekucji jedynie kary umownej opisanej w pkt. b.

d) w ciagu 3 miesi¢gcy od daty uptynigcia 5 lat od dnia podpisania umowy notarialnej sprzedazy
nieruchomosci zlozy w sekretariacie Urzedu Gminy Lipie dokumenty na podstawie ktorych bedzie
mozliwe zweryfikowanie warunkow okreslonych w ofercie.

15) Oswiadczenie oferenta, ze nie wszczeto przeciwko niemu postepowania likwidacyjnego lub
upadto$ciowego oraz nie zaleganiu w optacaniu podatkdéw i optat wobec urzedu skarbowego, ZUS
lub KRUS/jst.

16) oswiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na przetwarzanie i gromadzenie danych osobowych
oferenta przez Urzad Gminy Lipie do celow przeprowadzenia przetargu oraz zawarcia umowy
sprzedazy zgodnie z ustawa o ochronie danych osobowych;

17) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami i ogloszeniem o przetargu oraz ze stanem
prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen;

18) W przypadku gdy do skutecznego wrziecia udzialu w przetargu oferent powinien posiadaé
dodatkowe dokumenty, nie wymienione w warunkach ani w ogloszeniu o przetargu, wlasciwe ze
wzgledu na przepisy, akty, umowy, inne dokumenty, ktore regulujg nabywanie nieruchomosci
(majatku) przez oferenta, nalezy réwniez zataczy¢ te dokumenty do oferty.

22. Nabywca przedmiotu przetargu zobowigzany jest do poddania si¢ w umowie notarialnej sprzedazy
dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego do kwot okreslonych w
ust. 21 pkt 14a i 14b niniejszych Warunkow przetargu obejmujacych obowiazek zaptaty kar umownych
okreslonych w ust. 21 pkt 14a i 14b niniejszych Warunkow przetargu wraz z odsetkami i przyznanymi

kosztami postgpowania, ze wskazaniem, iz Gmina Lipie b¢dzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu



aktowi klauzuli wykonalno$ci w ciggu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w ust. 21 pkt 14a i 14b
niniejszych Warunkéw przetargu. Niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Gmina Lipie bedzie
uprawniona do dochodzenia na zasadach og6lnych odszkodowania przenoszacego wysokosci zastrzezonych
kar umownych.

23. Za aktualne zaswiadczenia, odpisy, wypisy, wydruki z wlasciwych rejestrow i baz danych i inne
dokumenty nalezy rozumie¢ takie w ktorych stan ujawniony/ po$wiadczony w nich jest zgodny ze stanem
rzeczywistym, zaopatrzone w date, ponadto nie starsze niz 3 miesigce na dzien sktadania oferty.

24. Dokumenty do oferty nalezy sktada¢ w oryginale, w szczego6lnosci dotyczy to oswiadczen oraz
samej oferty. Dopuszczalne jest dotaczenie do oferty zatacznikow potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem
przez oferenta z klauzulg potwierdzam za zgodnosé z oryginalem z podaniem daty potwierdzenia i jej
podpisaniem imieniem i nazwiskiem. W przypadku dotaczenia do oferty zatagcznikow wielostronicowych w
kserokopii, dopuszczalne jest potwierdzenie dokumentu za zgodno$¢ z oryginatem na pierwszej jego stronie
z podaniem stron (od — do) ktérych potwierdzenie dotyczy.

25. Ustala si¢ nastepujace kryteria oceny ztozonych ofert
1)  cena nieruchomosci (A) - waga kryterium 50%

cena oferowana * 10

cena wywotawcza
2)  utworzenie nowych miejsc pracy (B) - waga kryterium 10%
5 punktéw przyznawane za kazde nowe miejsce pracy - petny etat
B= minimalna liczba nowych miejsc pracy x 5 punktow
3)  rodzaj planowanej dziatalnosci i zagospodarowanie nieruchomoscei (C) - waga kryterium 40%
C= suma punktéw przyznanych ofercie przez wszystkich czlonkoéw komisji przetargowe;j
uczestniczacych w czgsci niejawnej przetargu (max. 10 pkt. moze przyznaé kazdy cztonek komisji)
Ocena ofert (D) zostanie dokonana w nastepujacy sposob:
D=Ax05+Bx0,1+Cx04
A,B,C,D - zaokragla si¢ do dwoch miejsc po przecinku.
Za najkorzystniejsza oferte uznaje si¢ ta, ktora uzyska najwicksza liczbe punktow.

26. Za rownorzedne oferty uznaje si¢ oferty, ktore roznig si¢ od oferty ocenionej najwyzej, nie wigcej
niz o 5 punktow. W przypadku ztozenia réwnorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony dla oferentow, ktorzy ztozyli te oferty. Dodatkowe warunki ich ofert -
pozacenowe pozostajg bez zmian.

27. Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust. 26 o terminie dodatkowego przetargu

ustnego 1 umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych ofert.

28. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgltaszajg ustnie kolejne postgpienia, nie
mniejsze niz 1% najwyzszej ceny nabycia przedmiotu przetargu zamieszczonej w rownorzednych ofertach, z
zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postapien.

29. Wojtowi Gminy Lipie przystuguje prawo odwolania przetargu w mysl. art. 38 ust. 4 ustawy.



