Zatacznik Nr 4 do zarzadzenia Nr 0050.45.2020
Wojta Gminy Lipie
z dnia 22 lipca 2020 r.

Regulamin przetargu

§ 1. 1. Regulamin przetargu, zwany dalej regulaminem okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej wiasno$¢ Gminy Lipie, opisanej

W ogloszeniu o przetargu.
2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy Lipie, zwany dalej Wojtem.
3. Przetarg odbywa si¢ w miejscu i terminie podanym w ogtoszeniu 0 przetargu.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami, zwanej dalej ustawa oraz Rozporzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci (Dz. U. z 2014r., poz. 1490), zwanego dalej rozporzadzeniem.

§ 3. Organizator przetargu dokonuje wyboru Komisji Przetargowej odrebnym zarzadzeniem, ktora w jego
imieniu i na podstawie regulaminu przetargu, regulaminu komisji, ustaw i rozporzadzenia przeprowadza przetarg

oraz sporzadza i kompletuje odpowiednie dokumenty przetargowe.
§ 4. Warunki uczestniczenia w przetargu

1. W przetargu mogg bra¢ udzial podmioty posiadajace zdolno$¢ do czynnosci prawnych, osobiscie lub przez
pelnomocnika, ktore wniosag wadium w terminie, formie i wysokosci wyznaczonych w ogloszeniu o przetargu oraz

przedstawig komisji przetargowej wymagane dokumenty przed przetargiem.

2. Uczestnicy przetargu, zwani dalej oferentami, najpdzniej w dniu przetargu przed jego rozpoczegciem

zobowigzani sg przedtozy¢ komisji przetargowej:

1) dowo6d wptaty wadium lub dowody stanowigce podstawe do zwolnienia z tego obowigzku, w przypadku oséb

wymienionych w § 5 rozporzadzenia;
2) wazny dokument tozsamosci;
3) poprawnie sporzadzone zgloszenie do udziatu w przetargu, zwane dalej zgtoszeniem.
§ 5. Zgloszenie powinno zawierac:
1. imig¢, nazwisko, adres oferenta albo nazwe oferenta i jego siedzibe,
2. inne dane identyfikujace oferenta np. PESEL, REGON,NIP, KRS, nr dowodu osobistego,
3. dane kontaktowe np. adres do korespondencji, numer telefonu;

4. dane do wystawienia faktury (jesli bedzie potrzebna);



5. date sporzadzenia zgloszenia;

6. informacje o humerze rachunku bankowego z danymi do przelewu, na ktéry nalezy dokona¢ zwrotu wadium

jesli nastapig ku temu przestanki;
7. informacje¢ o przetargu i nieruchomosci, ktorych zgloszenie dotyczy;
8. inne dokumenty stosownie do paragrafu 7 niniejszego regulaminu;
9. pelnomocnictwo do reprezentowania oferenta (jesli dotyczy);
10. oswiadczenie oferenta:

1) o wyrazeniu zgody na przetwarzanie i gromadzenie jego danych osobowych przez Urzad Gminy Lipie do
celow przeprowadzenia przetargu oraz zawarcia umowy notarialnej zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (RODO);

2) ze zapoznat si¢ zklauzulg informacyjng na stronie internetowej: www.bip.lipie.akcessnet.net w zaktadce

Urzad/ Ochrona danych osobowych;

3) ze zapoznat si¢ z ogloszeniem i regulaminem przetargu oraz ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu

przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen;

4) ze w przypadku jesli zostanie nabywca przedmiotu przetargu w okresie 5lat od dnia podpisania umowy

notarialnej sprzedazy nieruchomosci przedtozy w sekretariacie Urzedu Gminy Lipie dokumenty:

- ostateczng decyzje— nakaz platniczy podatku od nieruchomosci dotyczacej naliczenia podatku z budynku

mieszkalnego wybudowanego na przedmiocie przetargu;

- ostateczne pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego wybudowanego na przedmiocie przetargu,
a gdy wystarczajace jest zawiadomienie organu administracyjno -architektonicznego o zakonczeniu budowy-

zaswiadczenia o braku zgloszenia przez ten organ sprzeciwu;

- zasdwiadczenie potwierdzajace zameldowanie w budynku mieszkalnym wybudowanym na przedmiocie

przetargu co najmniej 1 osoby.

5) ze w przypadku jesli zostanie nabywcg przedmiotu przetargu i nie zagospodaruje przedmiotu przetargu
w okresie 5 lat od dnia podpisania umowy notarialnej jego sprzedazy, zaptaci Gminie Lipie kare umowna
w wysokosci 30% ceny sprzedazy przedmiotu przetargu (tzn. ceny ustalonej W przetargu, powigkszonej

0 podatek Vat 23%).

6) ze podda sie wumowie notarialnej sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postegpowania cywilnego do kwoty okreslonej w § 8 ust. 3 regulaminu obejmujacej obowigzek zaptaty kary
umownej okreslonej w § 8 ust. 3 regulaminu wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze
wskazaniem, iz Gmina Lipie bedzie uprawniona do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci

w ciggu 3 lat od uptywu terminu okre$lonego w § 8 ust. 3 regulaminu.



7) ze nie wszczeto przeciwko niemu postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego;

8) ze nie zalega W optacaniu podatkéw i optat wobec urzedu skarbowego, ZUS lub KRUS oraz jednostek

samorzadu terytorialnego;

9) ze jest $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej wynikajacej z art. 297 Kodeksu karnego za pos$wiadczanie

nieprawdy i ztozenie fatszywych o§wiadczen;

10) ze dane ioswiadczenia w zgloszeniu i zatacznikach do zgloszenia podane zostaly zgodnie ze stanem

faktycznym.
§ 6. Przetarg

1. Licytacja nastgpuje poprzez podniesienie r¢ki osoby bioracej udzial w przetargu lub tabliczki licytujgcej oraz
glo$ne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywotawczej o kolejne postapienia. Uczestnicy
przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki, mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych

postapien.

2. Wysokos$¢ postapienia nie moze by¢ nizsza niz minimalna wysoko$¢ postapienia podana w ogloszeniu

0 przetargu.

3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co

najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

4. W trakcie trwania przetargu osoby przebywajace w miejscu przetargu nie moga korzysta¢ z telefonow
komoérkowych. W przypadku zgloszenia przed rozpoczeciem przetargu przez jego uczestnika koniecznosci
konsultowania si¢ ze wspolnikami, komisja moze wyrazi¢ zgode na korzystanie z telefonu komérkowego w sposob

nieutrudniajacy prowadzenia przetargu.

5. Na tabliczkach licytujacych znajduja si¢ identyfikatory oferentow. Decyzje o uzyciu tabliczek w trakcie

przetargu podejmuje komisja przetargowa.
§ 7. Zasady uczestnictwa w przetargu

1. W przypadku gdy oferentem jest osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra zamierza naby¢
przedmiot przetargu na cele dziatalnoSci gospodarczej, do zgloszenia nalezy zalaczy¢ aktualne zaswiadczenie

z CEIDG.

2. W przypadku gdy oferentem jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim do zgloszenia nalezy zataczy¢
o$wiadczenie co do obowigzujagcego w malzenstwie ustroju majatkowego oraz oSwiadczenie okreslajace majatek

(wspdlny, osobisty) do ktorego ma nastgpic¢ nabycie przedmiotu przetargu. Ponadto:

1) jezeli nabycie przedmiotu przetargu ma nastapi¢ do majatku wspolnego,



-warunkiem uczestnictwa w przetargu bedzie: stawiennictwo obojga matzonkéw lub stawiennictwo jednego
z malzonkow jezeli posiada on zgode drugiego matzonka o ktorej mowa w art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z dnia
25 lutego 1964r. Kodeks rodzinny i opiekunczy na dokonanie czynno$ci prawnych prowadzacych do nabycia
przedmiotu przetargu lub stawiennictwo pelnomocnika reprezentujagcego matzonkoéw, jezeli posiada

stosowne pelnomocnictwo;
2) jezeli nabycie przedmiotu przetargu ma nastgpi¢ do majgtku osobistego jednego z matzonkow:

a) w przypadku ustanowionej sadownie lub notarialnie rozdzielno$ci majagtkowej, warunkiem uczestnictwa

W przetargu bedzie przediozenie komisji dokumentoéw potwierdzajacych rozdzielno$¢ majatkowa;

b) w przypadku jezeli nabycie przedmiotu przetargu ma nastapi¢c do majatku osobistego ze $rodkow
pochodzacych z majatku wspolnego oraz jes$li nie ustanowiono sadownie lub notarialnie rozdzielnosci
majatkowej, zgloszenie sktada ipodpisuje zainteresowany nabyciem przedmiotu przetargu matzonek
i zalacza do zgloszenia zgodg wspotmatzonka wyrazong w formie pisemnej na nabycie nieruchomosci przez
zainteresowanego nabyciem przedmiotu przetargu matzonka do jego majatku osobistego. Zgoda powinna

okresla¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki do czynnosci prawnej, ktorej dotyczy;

c) w przypadku jezeli nabycie przedmiotu przetargu ma nastapi¢ do majatku osobistego ze S$rodkow
pochodzacych z jego majatku osobistego oraz jesli nie ustanowiono sagdownie lub notarialnie rozdzielno$ci
majatkowej, zgloszenie sktada i podpisuje zainteresowany nabyciem przedmiotu przetargu matzonek,
ktory dodatkowo sktada oswiadczenie, ze przedmiot przetargu zostanie nabyty ze $rodkow stanowigcych

jego majatek osobisty.

3. W przypadku gdy oferentem sa wspdlnicy spotki cywilnej i przedmiot przetargu ma zosta¢ nabyty do

majatku wspolnego jej wspolnikow:
a) do zgloszenia nalezy zatgczy¢ aktualne za§wiadczenia z CEiDG dla wszystkich wspolnikow;

b) warunkiem uczestniczenia w przetargu bedzie stawiennictwo: wszystkich wspolnikoéw lub wspolnika /
pelnomocnika reprezentujacego wszystkich wspolnikéw spotki, jezeli taka osoba posiada stosowne

pelomocnictwo.

4. W przypadku gdy oferentem sg podmioty, na ktore przepisy ustawowe nakladaja obowigzek uzyskania wpisu
do rejestru KRS:

a) wadium powinno by¢ wniesione przez ten podmiot;

b) do zgloszenia nalezy zalaczy¢ aktualny wypis z rejestru KRS, jesli z KRS nie wynika, kto jest uprawniony do
podpisania zgloszenia i reprezentowania pomiotu nalezy przedtozy¢ takze inny dokument z ktérego wynika to

umocowanie;
c) do przetargu powinna przystgpi¢ osoba upowazniona do reprezentowania podmiotu.

5. W przypadku gdy oferentem sa podmioty, na ktore przepisy ustawowe naktadaja obowigzek uzyskania wpisu

do rejestru innego niz KRS:



a) wadium powinno by¢ wniesione przez ten podmiot;

b) do zgloszenia nalezy zalaczy¢ aktualny odpis/ zaswiadczenia/wypisy z tego rejestru, je$li nie wynika z tych
dokumentow, kto jest uprawniony do podpisania zgtoszenia i reprezentowania podmiotu nalezy przedtozy¢ takze

inny/-e dokument/-y z ktorego/-ych wynika to umocowanie;
c) do przetargu powinna przystgpi¢ osoba upowazniona do reprezentowania podmiotu.

6. W przypadku gdy oferentami sg osoby lub podmioty, ktore zamierzaja naby¢ przedmiot przetargu na

wspOtwlasnosé:

a) wszystkie osoby lub podmioty zamierzajace naby¢ przedmiot na wspotwlasno$é zobowigzane sg do spetnienia

warunkow okreslonych w regulaminie przetargu;

b) wszystkie osoby lub podmioty zamierzajace naby¢ przedmiot przetargu na wspotwlasno$é wypetniaja odrebne
zgloszenia. Zgtoszenia wszystkich 0sob lub podmiotow, dziatajacych wspolnie, zamierzajacych naby¢ przedmiot
przetargu na wspotwiasnos¢, tworza komplet dokumentow, ktory nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej przed

przetargiem;

C) osoby lub podmioty zamierzajace naby¢ przedmiot przetargu na wspOtwlasno$¢ zobowigzane sg w zgloszeniu

wskaza¢ wysoko$¢ udzialu w jakim zamierzaja naby¢ przedmiot przetargu.

7. W przypadku gdy do skutecznego wziecia udzialu w przetargu oferent powinien posiada¢ dodatkowe
dokumenty, nie wymienione szczegbtowo w regulaminie ani w ogtoszeniu o przetargu, wiasciwe ze wzgledu na
przepisy prawne, akty, umowy, inne dokumenty, ktore reguluja nabywanie nieruchomosci (majatku) przez

oferenta, nalezy rowniez zataczy¢ te dokumenty do zgloszenia.

8. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w przetargu po spelnieniu warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca

1920 r. 0 nabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcow.

9. Za aktualne za$wiadczenia, odpisy, wypisy, wydruki z wlasciwych rejestrow i baz danych i inne dokumenty
nalezy rozumie¢ takie w ktorych stan ujawniony/ poswiadczony w nich jest zgodny ze stanem rzeczywistym

i zaopatrzone w datg.

10. Dokumenty do zgloszenia: pelnomocnictwa i zgody powinny by¢ sporzadzone notarialnie inalezy je
dotgczy¢ do zgloszenia w oryginale. Zaswiadczenia, wypisy, odpisy, uchwaly wlasciwych organéw powinny by¢

zalaczone do zgloszenia w oryginale.

11. Dopuszczalne jest dotaczenie do zgloszenia innych zatgcznikéw niz wymienione w ustepie wczesniej jako
kserokopii potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta zklauzula potwierdzam za zgodnosé
Z oryginatem z podaniem daty potwierdzenia i jej podpisaniem imieniem i nazwiskiem. W przypadku dotaczenia do
oferty zalacznikow wielostronicowych w kserokopii, dopuszczalne jest potwierdzenie dokumentu za zgodno$é¢

zZ oryginalem na pierwszej jego stronie z podaniem stron (od — do) ktoérych potwierdzenie dotyczy.



12. Zgtoszenie powinno by¢ sporzadzone czytelnie w formie pisemnej w jezyku polskim, strony zgtoszenia
powinny by¢ ponumerowane i trwale spigte. Zataczniki do zgloszenia powinny by¢ czytelne, w szczegdlnosci

kserokopie.

13. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do niedopuszczenia do licytacji osob, ktore znajdujg si¢

W stanie wylgczajacym lub ograniczajacym swobodne podjecie decyzji i wyrazenie woli.

14. W przypadku wystepowania podczas licytacji wspodlnie: matzonkéw, osob deklarujacych nabycie na
wspOtwlasnos¢, wspolnikow spotki cywilnej, innych podmiotéw dziatajacych wspoélnie za skuteczne uznane
zostang tylko te ich czynnosci, ktore bedg zgodne, tj. potwierdzone przez wszystkich upowaznionych do wspolnego
dziatania. Osoba fizyczna, prawna, jednostka organizacyjna moze by¢ reprezentowana - zgodnie
z udokumentowanym sposobem reprezentacji - przez wigcej niz jedna osobe iczynno$ci takich osob beda

skuteczne, pod warunkiem, ze beda zgodne.

§ 8. Zagospodarowanie dzialek

1. W ogloszeniu o przetargu okreSlono sposob zagospodarowania dzialek zgodnie =z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz okreslono termin zagospodarowania

dziatek: 5 lat od dnia zawarcia aktu notarialnego.

2. Za zagospodarowanie przedmiotu przetargu uwaza si¢ przedtozenie w okresie 5lat od dnia podpisania

umowy notarialnej sprzedazy przedmiotu przetargu w sekretariacie Urzedu Gminy Lipie dokumentow:

1) ostatecznej decyzji— nakazu ptatniczego podatku od nieruchomosci dotyczacej naliczenia podatku z budynku

mieszkalnego wybudowanego na przedmiocie przetargu;

2) ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wybudowanego na przedmiocie przetargu,
a gdy wystarczajace jest zawiadomienie organu administracyjno -architektonicznego o zakonczeniu budowy-

zaswiadczenia o braku zgloszenia przez ten organ sprzeciwu;

3) zasdwiadczenia potwierdzajacego zameldowanie w budynku mieszkalnym wybudowanym na przedmiocie

przetargu co najmniej 1 osoby.

3. W przypadku jesli nabywca przedmiotu przetargu nie zagospodaruje przedmiotu przetargu w okresie 5 lat od
dnia podpisania umowy notarialnej jego sprzedazy, zaptaci Gminie Lipie kare umowng w wysokosci 30% ceny
sprzedazy przedmiotu przetargu (tzn. ceny ustalonej w przetargu, powickszonej o podatek Vat 23%). Kara umowna

podlega zaptacie w terminie 7 dni od dnia wezwania nabywcy przez Gmine Lipie do zaptaty



4. Nabywca przedmiotu przetargu zobowigzany jest do poddania si¢ w umowie notarialnej sprzedazy
dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty okre$lonej w §
8 ust. 3 niniejszego Regulaminu obejmujacej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej w § 8 ust. 3 niniejszego
Regulaminu wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem, iz Gmina Lipie bedzie
uprawniona do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uptywu terminu
okreslonego w § 8 ust. 3 niniejszego Regulaminu. Gmina Lipie bedzie uprawniona do prowadzenia egzekucji
przeciwko Nabywcy (dluznikowi), jezeli dtuznik nie zaptaci wyzej opisanych, naliczonych kar umownych

w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

5. W razie przeniesienia przez nabywce prawa wilasnosci nieruchomo$ci na osoby trzecie i niedotrzymanie
przez kolejnego (kolejnych) wiasciciela(i) nieruchomosci termindéw zagospodarowania nieruchomosci, kary

umowne cigzg nadal na nabywcy.

6. Niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Gmina Lipie bedzie uprawniona do dochodzenia na zasadach

ogo6lnych odszkodowania przenoszacego wysokosci zastrzezonych kar umownych.



