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WPROWADZENIE



1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania.

Gtéwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wpisane;j

w polityke przestrzenng panstwa oraz ogoélnych kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programow rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajgcym o0golng polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie posiada charakter
wytycznych do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
OkresSlona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi
przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

» dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

» stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

* walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

* warunki i jakos¢ zycia, ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnos$ci i mienia,

» potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

» stan prawny gruntéw,

* wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

* wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

» wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych,

» stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

* zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
* wymagania dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

* walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Rade Gminy zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzgce dla Wojta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec wazny
akt wiadczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wplywa na dziatania catego swojego
aparatu wykonawczego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zawiera:
* tekst Studium,
* rysunek Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
* plansze ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego powstato w oparciu
o nastepujgce akty prawne:

» ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w  zagospodarowaniu  przestrzennym  potrzeb  obronnosci
bezpieczenhstwa panstwa,

* przepisy odrebne.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie zatwierdzonego Uchwatg
Nr XLI11/396/2013 Rady Gminy Lipie z dnia 27 grudnia 2013 r.



Rada Gminy Lipie przystgpita do sporzadzenia zmiany studium Uchwatg
Nr XLII/313/2018 Rady Gminy Lipie z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipie.

O potrzebie przystgpienia do zmian w studium zdecydowaty przede wszystkim wyniki prac
przeprowadzonych w trakcie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego, wskazujgce na koniecznos¢ wyznaczenia w granicach gminy
nowych terendéw inwestycyjnych, a takze na koniecznos¢ dostosowania ustaleh studium
do obowigzujgcych przepisbw oraz do zaistniatych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Przedmiotem zmiany Studium jest:

a) dostosowanie ustalen Studium do aktualnego stanu prawnego, w szczegdélnosci
dokonanie niezbednej aktualizacji w zakresie wynikajgcym z uwarunkowan
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (niezbednego uaktualnienia poszczegdlnych danych i informaciji
zawartych w czesci przedstawiajgcej uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego);

b) zweryfikowanie i uzupetnienie dotychczasowych ustalen Studium okreslajgcych
kierunki zagospodarowania przestrzennego poprzez: uaktualnienie zapiséw
dotyczgcych: ochrony zabytkéw, infrastruktury technicznej, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

c) zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych 14 obszarow,
polegajaca na dokonaniu punktowych zmian na rysunku Studium - w wiekszosci sg to
niewielkie tereny, obejmujgce pojedyncze nieruchomosci lub kilka sgsiednich dziatek;
w zmianie Studium dostosowano ich funkcje do potrzeb i zamierzen inwestycyjnych
wiascicieli, poprzez poszerzenie terenéw dopuszczonych do zabudowy lub zmiane
funkgcji terendw dopuszczonych do zabudowy; przy okre$laniu zmian w przeznaczeniu
terenéw (okreslaniu funkcji i granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe)
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
w tym przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne; podstawowym wyznacznikiem przy sporzgdzaniu zmian studium byta
mozliwos$¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i infrastruktury spotecznej
wynikajgcych z wprowadzonych zmian oraz lokalizacja nowych terenéw w granicach
terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
dla pozostatych kierunkdéw zagospodarowania wskazanych w studium z 2013 r.
dokonano niewielkiej korekty zapiséw, porzadkujac wprowadzone poprzednio
ustalenia;

d) zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych 14 obszarow:

* w miejscowosci Wapiennik - obszar oznaczony na rysunku studium nr: 1/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 1,4 ha),

* W miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 2/20 (tereny
produkcyjne, powierzchnia 0,9 ha),

* W miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 3/20 (tereny
produkcyjne, powierzchnia 6,6 ha),

* W miejscowosciach Parzymiechy — obszar oznaczony na rysunku studium
nr 4/20 (tereny produkcyjne, powierzchnia 0,5 ha),

* w miejscowosci Lindéw — obszar oznaczony na rysunku studium nr 5/20
(tereny ustugowe, powierzchnia 0,4 ha),

* w miejscowosci Klesniska - obszar oznaczony na rysunku studium nr: 6/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 0,6 ha),

* w miejscowosci Grabarze — obszar oznaczony na rysunku studium nr 7/20
(tereny mieszkaniowe i zagrodowe, powierzchnia 3,2 ha),

* W miejscowosci Zimnowoda — obszar oznaczony na rysunku studium nr 8/20
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(tereny produkcyjne, powierzchnia 2,0 ha),

* w miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 9/20 (tereny
produkcyjne, powierzchnia 4,1 ha),

* w miejscowosci Albertow — obszar oznaczony na rysunku studium nr 10/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 7,4 ha),

* w miejscowosci Albertow - obszar oznaczony na rysunku studium 11/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 3,4 ha),

* w miejscowosci Dankow obreb tyzniaki - obszar oznaczony na rysunku
studium 12/20(tereny ustug turystyki i rekreacji, powierzchnia 3,3 ha),

* w miejscowosci Linddw — obszar oznaczony na rysunku studium nr 13/20
(tereny ustugowe, powierzchnia 0,3 ha),

*« w miejscowosci Rebielice Szlacheckie - obszar oznaczony na rysunku
studium nr: 14/20 (tereny mieszkaniowe i zagrodowe, powierzchnia 2,9 ha).

Wprowadzone zmiany w Studium uwzgledniajg potrzeby rozwojowe gminy, zgodnie
z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wprowadzone zmiany majg na celu uzupetnienie dotychczas
obowigzujgcego studium jedynie o pojedyncze ustalenia w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy. Na rysunku studium wyrozniono obszary, dla ktérych zmieniono
kierunek rozwoju.

Z uwagi na znaczne réznice w zakresie wymagan ustawowych, w stosunku do dokumentu
uchwalonego w 2013 r., postanowiono o opracowaniu nowego tekstu i rysunku studium
i doprowadzeniu dokumentu do zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego
z polityka przestrzenng wojewédztwa.

Wojt  Gminy Lipie, sporzadzajgc studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ma obowigzek uwzglednienia ustalen strategii
rozwoju wojewddztwa zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Uwzgledniane sg zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji komunalnych
i rzgdowych zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

Uwarunkowania wynikajagce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 zostata przyjete zostaly uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.
z 2012r. poz. 252). Jest to najwazniejszy dokument dotyczacy fadu przestrzennego Polski.
Jego celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
zroznicowanych potencjatow rozwojowych do osiggniecia konkurencyjnosci, zwiekszenia
zatrudnienia i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spdjnosci spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej w dtugim okresie. Zgodnie z tym dokumentem (danymi zawartymi na
mapach): Gmina Lipie zostata okre$lona jako teren wiejski, o najwyzszej przecietnej
wielkosci wsi (powyzej 20 wsi na 100 km2, powyzej 250 mieszkancéw przecietnie w jednej
wsi). na terenie Gminy nie wystepujg zadania rzgdowe, wpisane do rejestru programow
zadan rzgdowych stuzgcych realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych
mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwarunkowania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Slaskiego 2020+ przyjeto uchwatg nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29
sierpnia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2016 r. poz. 4619).

Obszar gminy Lipie zostat zaliczony do wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ okresla sposoby
wykorzystania poszczegodlnych obszaréw funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.



W niniejszym dokumencie uwzglednione cele zawarte w planie, dotyczgce gminy Lipie

1.

Cele i kierunki polityki przestrzennej:

Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji
(kierunek 1.3 — poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu, m.in. poprzez
ksztattowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drég krajowych
oraz niskoemisyjnego transportu publicznego, zapewnienie dostepnosci do ustug
w zakresie gospodarki mediami)

Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.2 — rozwdj obszarbw wymagajgcych wsparcia procesow
rozwojowych, m.in. zwiekszanie dostepnosci sieci transportowej w obszarach
0 niskim wskazniku demograficznym, zapewnienie dostepu do wiedzy, umiejetnosci
i aktywizacja mieszkancow, rozwoj ustug wspierajgcych osoby starsze oraz dzieci; 2.3
— poprawa wewnetrznej integracji regionu, poprzez rozwijanie transportu zbiorowego,
rozwijanie dostepnosci do szlakéw infrastruktury rowerowej, zapewnienie do ustug
w zakresie gospodarki mediami)

Cel 3 Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystywanie zasobow srodowiska naturalnego

i kulturowego (kierunek 3.1 — ochrona zasoboéw s$rodowiska, poprzez m.in.
utrzymywanie ochrony nad obszarami i obiektami objetymi ochrong prawng, ochrona
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, ochrona dolin rzecznych,

utrzymywanie i powiekszanie lesistosci, ksztattowanie sieci powigzah przyrodniczych,
z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych, ochrona kopalin; 3.3 — ksztattowanie
krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich m.in. poprzez m.in. ksztattowanie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale glebowym wraz
oraz wielofunkcyjny rozwdj terendw o niskim potencjale glebowym, rozwdj rolnictwa
ekologicznego i agroturystyki, kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajgcych).

Dla ochrony zasobdéw srodowiska w granicach gminy wskazano: obszar ustanawiania
prawnych form ochrony przyrody dla obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo,
w tym Kkorytarzy ekologicznych, tereny wymagajace ochrony gleb o najwyzszej
bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcjg rolng oraz ochrona
gleb przed zanieczyszczeniem. Ponadto cate wojewddztwo zostato oznaczone jako
obszar: ochrony zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem  waod przeznaczonych  dla  zaopatrzenia mieszkancow
i regionu,ochrony i ksztaltowania terenéw otwartych dla petnienia funkgciji
srodowiskowych i rekreacyjnych, ochrony dolin rzecznych oraz renaturalizowania ich
wybranych fragmentéw, odbudowanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie
roslinnosci oraz ochrone wiasciwych stosunkéw wodnych na obszarach ekosysteméw
zaleznych od wdd, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo, utrzymywanie lub
powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla zwiekszania
lesistosci i ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatania fragmentacji
zwartych komplekséw lesnych, przeciwdziatania skutkom suszy i powodzi poprzez
zmniejszanie odptywu wod opadowych ze zlewni oraz wdrazanie roznych form
retencji (w tym technicznej i nietechnicznej). Dla ksztattowania krajobrazéw
kulturowych w obszarach wiejskich, gmine Opatéw oznaczono jako: teren
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale
glebowym, obszar podnoszenia walorow przyrodniczych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obszar zachowania tozsamosci kulturowo-krajobrazowe;j
z zachowaniem identyfikatorow krajobrazu charakterystycznych dla danego obszaru
wraz ich adaptacjg do nowych funkcji, teren rewitalizacji zdegradowanych obszarow
zabudowy mieszkaniowej, obszary likwidowania i rekultywowania tzw. bomb
ekologicznych tj. nieczynnych skladowisk odpadéw, obszar rekultywaciji, rewitalizacji
i ksztattowania terendéw zdegradowanych (w tym poprzemystowych, pokolejowych),
z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych i publicznych
(ekologicznych,  turystycznych, kulturowych, ustugowych i spoteczno -
gospodarczych), obszar kreowania przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wspdlne
spedzanie czasu przez mieszkancéw i integracje spotecznosci lokalnych oraz ich



Dla

wyposazanie w odpowiednig infrastrukture, obszar rozwoju energetyki rozproszonej
opartej na odnawialnych zrodtach energii.
Cel 4 Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu.

Dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowej teren
przy drodze krajowej oznaczono jako tereny dla rozwoju ponadregionalnej
i miedzynarodowej infrastruktury transportowej, w tym poprzez budowe, przebudowe
i remont drég krajowych dla zwiekszenia dostepnosci transportowej wojewodztwa,
naniesiono przebieg linii elektroenergetycznej Dla rozwoju ponadregionalnej
i regionalnej infrastruktury technicznej wojewddztwo slaskie zostato oznaczone jako
obszar: zwigkszania udziatu odnawialnych zrédet energii w produkcji energii w celu
podnoszenia bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym,
integrowania sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrodet
odnawialnych, tworzenia systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologicznego.
Wskazano na koniecznosé rozwijania infrastruktury w zakresie ochrony srodowiska
i zabezpieczania przed sytuacjami kryzysowymi (m.in. ochrona przeciwpowodziowa).

Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:

wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

obszaru cennego przyrodniczo — Zateczanski Park Krajobrazowy i otulina parku
krajobrazowego, obszar chronionego krajobrazu, rezerwat przyrody — Bukowa Goéra,
Stawiska, Szachownica, obszary Natura 2000, korytarze ekologiczne (dla nietoperzy,
ryb, ptakéw i dla ssakoéw) oraz korytarze spojnosci,

obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,

obszar ochrony i ksztattowania zasobow wodnych — projektowany obszar ochronny
GZWP 326,

obszar udokumentowanych ztéz kopalin — wapienie i margle, kruszywa naturalne.

wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjmuje sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

ochrona historycznych ukfadéw ruralistycznych;

utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy;

ksztalttowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektow publicznych
z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb oséb z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi
poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, osob starszych oraz osoéb
sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne;

ochrona obszaréw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym
uzytkowaniem;

utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego;

zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych
uzytkbw (m. in. taki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza
ekologicznego;

stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona
przed sptywem zanieczyszczen do wod;

wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkéw inwazyjnych
lub potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodnosci
biologicznej;

rozwoj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktéw
Srodowiskowych;

rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjat rolniczy
w powigzaniu ze szlakami komunikacyjnymi;

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz
zmniejszanie emisji zanieczyszczen;
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przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

stosowanie zakazdéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z planow
zarzgdzania ryzykiem powodziowym;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terendw
niezainwestowanych i nieprzeznaczonych do =zainwestowania w gminnych
dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne (pastwiska, taki);

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach
obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych
gminnych dokumentach

planistycznych;

realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty i Odry;

tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacije;

upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajgcych
okresowe zalewanie;

stosowanie prosrodowiskowych rozwigzah stuzgcych minimalizowaniu ryzyka
powodziowego na obszarach o szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania
przestrzennego:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terendow o wysokich walorach przyrodniczych,
ktérych zasoby sg uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej
i leSnej i majg istotne znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej;
wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich
zainwestowania oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajgcych migracji
gatunkéw;

zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie
chronionych i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych,;
preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych
i obszarach cennych przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacie;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow
oraz ciggtosci i droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do
unikniecia kolizji stosowanie dziatah minimalizujgcych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni  wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych w obszarach specjalnej ochrony ptakow, uzytkdw ekologicznych,
zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu;
wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

ochrona i zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych;

ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania
tozsamosci regionalnej;

zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci
najbardziej warto$ciowych zespotéw i obiektow stuzgcych identyfikacji i promociji
przestrzeni kulturowej.

Dla obszaru ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych przyjmuje sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony
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zasobow wod (w tym wod pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form
zagospodarowania terenu stwarzajgcych zagrozenie dla wdd lub powodujacych
pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych  pozioméw  wodonosnych,
w szczegolnosci w strefach ochronnych uje¢ wod, projektowanych obszarach
ochronnych oraz w strefach zasilania Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych;

» ochrona zasobow wod poprzez uregulowanie gospodarki $ciekowej i gospodarki
odpadami;

* koncentracja terenéw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach
aglomeracji obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania sciekéw do
oczyszczalni zapewniajgcych wtasciwy stopieh oczyszczania;

* usprawnianie systeméw melioracyjnych  poprzez przebudowe  systeméw
odwadniajgcych na nawadniajgco-odwadniajgce oraz dla retencjonowania wéd;

» zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie
czynnymi (parki, ogrody, trawniki) na terenach zurbanizowanych;

* realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa
zbiornikéw retencyjnych, poza obszarami zrodlisk i mokradet;

* utrzymanie i zwiekszanie retencyjnos$ci w zlewniach poprzez: ochrone obszaréow
mokradtowych oraz dolin ciekéw rzecznych;

* zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnych w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie
w obrebie zlewni obejmujgcej obszar zurbanizowany.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

» zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zt6z umozliwiajgce
ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych
z ochrong srodowiska i cztowieka;

» wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegolnie
cennych zasobéw Srodowiska, zwtaszcza wdd podziemnych, obszaréw ochrony
przyrody, a takze spotecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektow na
powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektéw
0 szczegdblnej wartosci historycznej, kulturowej Ilub gospodarczej, obiektéw
infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa.

3. Inwestycje cele publicznego postulowane przez samorzgd wojewodztwa.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+ na terenie
gminy nie wyznaczono zadan samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego, przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego. Do inwestycji celu
publicznego stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, ktére mogg byc¢ realizowane
w granicach gminy mozna jednak zaliczy¢: przebudowe i rozbudowe drég powiatowych,
Sciezek rowerowych, budowe i przebudowe przesytowych linii elektroenergetycznych.

3. Podstawa opracowania studium.

Podstawe prawng przystgpienia do opracowania ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie” jest art. 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Rady Gminy Lipie
Nr XLII/313/2018 z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipie
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1.  Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie Lipie

Gmina Lipie jest gming wiejskg, potozong w powiecie ktobuckim. Graniczy od
zachodu z powiatem oleskim (gmina Rudniki), od potudnia z gming Krzepice i gming Opatdw,
od wschodu z gming Popdéw, od potnocy z powiatem pajeczanskim (gmina Dziatoszyn)
i wielunskim (gmina Patnéw). Naturalng potudniowg granice gminy wyznacza rzeka Liswarta.
Centralnym osrodkiem gminy jest miejscowosc Lipie.

Na terenie gminy znajduje sie 21 miejscowosci, z czego 19 to wsie soteckie: Albertéw,
Brzozki, Gietkowizna, Grabarze, Juliandéw, Klesniska, Lipie, Lindow, Napoleon, Natolin,
Parzymiechy, Rebielice Szlacheckie, Rozalin, Stanistawow, Szyszkéw, Wapiennik,
Zbrojewsko, Zimnowoda. Miejscowos¢ bez statusu sotectwa to Chatkoéw i Troniny.

Liczba ludnosci — 6302.
Powierzchnia gminy wynosi 99 km?.

Gmina Lipie jest gming rolniczg. Duza czeS¢ gminy to tereny orne oraz lasy.
Rolnictwo w gminie w przewazajgcej czesci oparte jest na drobnych gospodarstwach ze
stabg specjalizacjg. Rolnictwu sprzyja niskie skazenie powietrza bowiem gmina potozona jest
z dala od gtéwnych regionalnych centrow przemystowych i pozbawiona jest nadmiernego
przemystu wprowadzajgcego zanieczyszczenia do srodowiska naturalnego. Podstawowe
funkcje przyjete dla osrodka gminnego Lipie to ustugi. Wynikajg one przede wszystkim
z podziatu administracyjnego i zapewniajg obstuge mieszkancéw gminy w zakresie
wynikajgcym z ustawowych kompetencji administracji samorzadowej. Gmina zaliczana jest
do terendw wiejskich, jednak ze wzgledu na:

—dtugotrwaty proces odchodzenia od produkcji rolnej, jako podstawowej dziedziny gospodarki
i odejscie od rolnictwa jako podstawowego zrodta utrzymania ludnosci,

-wielkos¢ terendw lesnych i rozwoj funkcii rekreacyjnej,

mozna jg rowniez zaliczy¢é do gmin wielofunkcyjnych, o funkcji dominujgcej rolniczo

- mieszkaniowej z uzupetniajgcymi funkcjami: produkcyjng i lesno - rekreacyjna.

Wies gminna Lipie od stolicy wojewddztwa, miasta Katowice, oddalona jest
o ok. 124 km i os$rodka powiatowego, miasta Kiobuck -18 km. Inne osrodki miejskie
powigzane komunikacyjne z Lipiem to: Czestochowa - 33 km, Radomsko - 55 km, Befchatow
— 73 km, Lubliniec — 52 km, Wielun — 34 km i Krzepice 8 km.

Do gtéwnych czynnikdw rozwoju gospodarczego gminy nalezy zaliczy¢:

* potencjat ludnosciowy,

* powigzania komunikacyjne,

* korzystne warunki dla rozwoju zaréwno mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej,
jak irolnictwa.

Do innych elementow wigzgcych gmine z terenami otaczajgcymi sa:
* uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym (linia elektroenergetyczne),
* powigzania przyrodnicze (rzeki: Liswarta, kompleksy lesne, korytarze ekologiczne,
w tym o znaczeniu regionalnym),
* potozenie w obszarze gtdwnych zbiornikow woéd podziemnych (nr 325 i 326 -
Czestochowa E).

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
W strukturze uzytkowania gruntow gminy Lipie nalezy wyroznié:

» tereny uzytkéw rolnych,
* lasy i zadrzewienia,
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* tereny zainwestowane i inne.

Jest gming o charakterze rolniczym, a jej powierzchnia wynosi 99 km2. Uzytki rolne zajmujg
okoto 6274 ha tj. ok. 63,3% ogolnej powierzchni gminy. Natomiast tgki i pastwiska zajmujg
powierzchnie 565 ha (ok. 6 % powierzchni gminy). Znaczng cze$¢ powierzchni gminy
stanowig lasy, ktére zajmujg ok. 30,4 % terenu gminy, ktére w wiekszosci znajdujg sie
w granicach Zateczanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Na omawianym terenie
wystepujg gtéwnie gleby IV i V klasy bonitacyjnej. Najwiekszg liczbe gospodarstw rolnych
zajmujg gospodarstwa o powierzchni od 2 do 5 ha oraz w mniejszej ilosci od 5 do 10 ha.
W uprawie przewazajg zboza i ziemniaki a w mniejszym stopniu warzywa i ro$liny pastewne.
Na obszarze gminy brak jest duzych obiektow przemystowych. Zarejestrowane jest ok. 200
prywatnych podmiotéw gospodarczych, z tego 80 prowadzi dziatalno$¢ handlowa.

Gtéwnymi szlakami komunikacyjnymi sg: droga krajowa Nr 42 relacji ,Dziatoszyn —
Parzymiechy — Jaworzno” oraz sie¢ drég powiatowych tgczacych rowniez teren gmin z drogg
krajowag Nr 43 i drogg wojewddzkg Nr 491. Teren gminy pokryty jest stosunkowo gestg siecig
drog gminnych o nawierzchni utwardzonej.

Obszar gminy potozony jest z dala od duzych aglomeracji miejskich, ale posiada z nimi dogodne
potaczenia komunikacyjne, co sprawia, ze stanowi baze wypadowg dla mieszkancéw Goérnego
Slgska i Czestochowy.

Wsréd terenow zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe,
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, a takze
rekreacyjnej. Stosunkowo nieduza jest powierzchnia terendw zwigzanych z produkcja. Istniejgce
zaktady produkcyjne nalezg jednak do wyrézniajgcych sie na tle powiatu ktobuckiego. Wsrod
terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi publiczne (szkoly, remizy
strazackie, boiska) oraz handel. Osrodki produkcyjne i zabudowa ustugowa wystepujg na
terenie catej gminy. W przewazajgcej czesci sg to mate, kilkuosobowe firmy. Rynek pracy
tworzy kilkadziesigt matych i srednich przedsigbiorstw, jednostki handlowe i ustugowe oraz
jednostki administracyjne samorzadu terytorialnego.

Funkcjg uzupetniajgcg w gminie jest rekreacja. Wzdtuz potudniowej granicy gminy biegngcej
korytem rzeki Liswarty, w malowniczej dolinie rzeki otoczonej lasami sosnowymi powstaty
zespoty chaotycznej zabudowy rekreacyjne;.

Gtéwne przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie gminy:

o ZPS.JAMAR Szczepaniak sp.j. z siedzibg w Albertowie; przedsiebiorstwo zajmuje
sie przetwdérstwem warzyw i owocdw, becnie posiada okoto 400 produktow.

e PPHU.DREWBET spj. E.D. Rogaczewscy, J.Z. Grzybowie =z siedzibg
w Zbrojewsku; firma zajmuje sie produkcjg ogrodzen betonowych i drewnianych,
bram, garazy i galanterii betonowe.

o P.P.H.U Krzysztof Orzetek, Krzysztof Markisz z siedzibg w Klesniskach, firma zajmuje
sie produkcjg akcesoriow do mebli.

o KIEPUREX SP.J.a.p.p. Kiepurowie z siedziba w Wapienniku, firma produkuje rury i
profile stalowe.

o P.P.H’ANMAR” s.c Eksport-Import z siedziba w Dankowie; przedsiebiorstwo zajmuje
sie produkcjg wozkow dzieciecych.

e EPIKA Kotynia - Kotynia — Strozny Sp. j z siedziba w Dankowie, przedsiebiorstwo
zajmuje sie produkcjg wyrobéw budowlanych z betonu

1.3. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 28 Ilutego 2007 r., Nr 34,
poz. 738 -742:

* Uchwata Nr XLVII/264/2006 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Troniny
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* Uchwata Nr XLVII/265/2006 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zbiornika wodnego
,Dankow”

* Uchwata Nr XLVII/266/2006 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Albertow

* Uchwata Nr XLVII/267/2006 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscCOWOSCi
Stanistawow

* Uchwata Nr XLVII/264/2006 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscCOWOSCi
Gietkowizna

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2008 r., poz. 1405 -1409:

* Uchwata Nr XIV/66/2007 Rady Gminy Lipie z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wapiennik

* Uchwata Nr XIV/67/2007 Rady Gminy Lipie z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klesniska

* Uchwata Nr XIV/68/2007 Rady Gminy Lipie z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Julianow

* Uchwata Nr XIV/69/2007 Rady Gminy Lipie z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lindéw

Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa Slgskiegp z dnia 29 lipca 2010 r,
poz. 2284-2291:

 Uchwata Nr XXVI/131/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Troniny

 Uchwata Nr XXVI/132/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Natolin

* Uchwata Nr XXVI/133/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Napoleon

* Uchwata Nr XXVI/134/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brzozki

* Uchwata Nr XXVI/135/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabarze

* Uchwata Nr XXVI/136/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rozalin

* Uchwata Nr XXVI/137/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zbrojewsko

* Uchwata Nr XXVI/138/2008 Rady Gminy Lipie z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dankow.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slgskiegp z dnia 25 lutego 2011 .
poz. 775-776:
* Uchwata Nr LIV/272/2010 Rady Gminy Lipie z dnia 10 listopada 2011 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
* Uchwata Nr LIV/281/2010 Rady Gminy Lipie z dnia 10 listopada 2011 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego z dnia 14 marca 2016 r.,
poz. 1651:
* Uchwata Nr XX/127/2016 Rady Gminy Lipie z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dankow

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 14 listopada 2016 .
poz. 5806-5807:
* Uchwata Nr XXVII/185/2016 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernik 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Natolin
+ Uchwata Nr XXVII/186/2016 Rady Gminy Lipie z dnia 27 pazdziernik 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Rebielice Szlacheckie i Szyszkow

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slgskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r.
poz. 5059:
* Uchwata Nr XXXVI1/265/2017 Rady Gminy Lipie z dnia 15 wrzesnia 2017 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Parzymiechy

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego z dnia 10 styczen 2018 .
poz. 245-246:

* Uchwata Nr XLI/305/2017 Rady Gminy Lipie z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lindéw
bhUchwata Nr XLI/306/2017 Rady Gminy Lipie z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscOwWOsCi
Albertéw

1.4. Uzbrojenie terenu
Uzbrojenie terenu i jego uwarunkowania zostaty przedstawione w rozdziale 13.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

Naczelng role przy ksztattowaniu systemu osadniczego gminy miat uktad
komunikacyjny. W oparciu o niego nastepowat rozwdj osadnictwa w gminie. Historycznie
uksztattowane i ztozone ukfady przestrzenne wystepujg we wsiach Lipie i Parzymiechy.
Pozostate jednostki osadnicze to gtdwnie rzeddwki i ulicowki o zabudowie zlokalizowanej
wzdtuz drogi.

Na charakter zagospodarowania wsi znajdujgcych sie na terenie gminy wptyw ma przede
wszystkim dominujgca funkcja, tj. produkcja rolnicza.

Utworzenie nowych terendw zaspokajajgcych rosngce potrzeby rozwoju siatki osadniczej
gminy upatruje sie w funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno - ustugowej.

Ksztaltowaniu nowych struktur funkcjonalno - przestrzennych gminy towarzyszy zasada
,Zrownowazonego rozwoju”’, przejawiajgca sie w racjonalnym wykorzystaniu przestrzeni,
co oznacza zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy rozwojem spoteczno -
gospodarczym a potrzebami srodowiska naturalnego. W pierwszej kolejnosci dazy sie do
uzupetnienia i uporzadkowania struktury istniejgcej zabudowy. Wytyczone w studium nowe
przestrzenie pod zabudowe to tereny zwigzane gtéwnie z dziatalnoscig gospodarcza,
wprowadzane w struktury juz przeksztatcone, nie naruszajg cennych zasobdéw Srodowiska
naturalnego, szczegdlnie objetych ochrong prawng. Wyposazenie nowych obszarow
w infrastrukture techniczng stanowi koniecznos¢ zapewnienia prawidtowej jakosci zycia
mieszkancow.

Znaczng powierzchnie gminy Lipie stanowig lasy. Bogactwo srodowiska naturalnego
jest pozytywnym aspektem zdrowotnym dla cztowieka, jak i wzmacnia wartosci estetyczne
i krajobrazowe przestrzeni wchtonietych w tkanke osadnicza.

Charakterystyczne dla uksztattowania krajobrazu sg doliny rzek ze skarpami, otoczone
lasami sosnowymi.
O walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy decydujg przede wszystkim :
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* wystepujgce duze kompleksy lesne, poprzecinane licznymi ciekami wodnymi
i Srédlesnymi tgkami,

* doliny rzek,

* obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

* wystepujgce zabytki.
Teren gminy nie wyrdznia sie ze wzgledu na ksztattowanie zabudowy lub jej walory
architektoniczne. W granicach gminy wystepuje zabudowa typowo wiejska, z zabudowg
tradycyjng (parterowg, z poddaszami, z dachami stromymi) oraz z licznymi budynkami
murowanymi z 2 potowy XX wieku, stosunkowo wysokimi, czesto o niskich walorach
architektonicznych i niedopasowanymi do otaczajgcej niskiej, tradycyjnej zabudowy.
Nowa zabudowa czesto ma charakter rezydencjonalny, cechuje sie jednak niezbyt wysokag
jakoscig architektury.
Dominuje zabudowa przyuliczna, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojgcych lub zblizniaczonych.
Czes¢ z istniejacych elementdéw zagospodarowania terenu, stanowigcych o tadzie
przestrzennym gminy, jest chroniona ustawowo. W ustaleniach planéw miejscowych
wymagane jest stosowanie zasad majgcych na celu ochrone tadu przestrzennego (w tym
ksztattowania linii zabudowy, wygladu budynkéw, zasad lokalizacji reklam) oraz
wprowadzenie ochrony dolin ciekbw wodnych przed zabudowa.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska

3.1.  Warunki geologiczno — inzynierskie

Przewazajgcg czes$¢ obszaru gminy Lipie cechujg korzystne lub srednio korzystne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych.

Niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych, tj.: cechy litologiczne,
warunki gruntowo-wodne, uksztattowanie powierzchni lub predyspozycje do wystepowania
Zjawisk geodynamicznych, cechujg obszary:

* w dolinie Liswarty - wystepowanie gtdwnie piaskéw luznych w warstwie stropowej,
gtebiej srednio zageszczonych, a miejscami mineralno - organicznych Ilub
organicznych,

* W obszarach lesnych w potnocno-wschodniej czesci gminy - wystepowanie gruntow
sypkich luznych, tworzonych przez piaski eoliczne o znaczeniu migzszosci, nie
zapewniajgcych stabilnego podtoza,

* zapadlisk i lejbw krasowych w pothocno-wschodniej czesci Gminy, gtownie
w lasach, a poza kompleksem lesnym — jedynie na wschod od Lindowa,

* 0 nachyleniach powierzchni terenu przekraczajgcych 15%, w szczegolnosci
w obrebie krawedzi doliny i poziomoéw terasowych Liswarty, gdzie mozliwe jest
podmywanie podnézka skarpy przez wody rzeczne z czasem moggce prowadzi¢ do
destabilizacji skarp,

+ wystepowania zwierciadta wod gruntowych na gtebokos$ci mniejszej niz 2 m.

Potozenie geograficzne, rzezba terenu

Gmina potfozona jest w obrebie Wyzyny Wielunskiej, rozciggajgcej sie miedzy Wieluniem
a Czestochowg. Wyzyna Wielunska stanowi cze$¢ piyty jurajskiej, ktéra przedtuza sie
w kierunku potudniowo — wschodnim, tworzac makroregion Wyzyny Krakowsko -
Czestochowskiej. Poniewaz zabudowa jest z innych utwordéw (lias-dogger), nie posiada tak
réznorodnego krajobrazu jak Jura Krakowsko - Czestochowska. Wyrdzniajgce sie pod
wzgledem rzezby terenu sg istniejace doliny rzeczne.
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Warunki fizjograficzne stwarzajace utrudnienia w zagospodarowaniu terenu

Jary i osuwiska

Wzdtuz dolin rzecznych wystepujg jary, brak jest osuwisk. Jary sg wykluczone
z zainwestowania, ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia. Koniecznos¢ ochrony
tych terenéw jest uzasadniona rowniez ich wysokimi walorami krajobrazowymi.

Tereny zalewowe

Przez teren gminy przeptywa rzeka Liswarta, dla ktérej Dyrektor Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowe;j.
Dla rzeki Liswarty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
zostaty opracowane mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na
ktérych przedstawione zostaty m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie
gminy wystepuja:

» granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
lit. ,@” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

* granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

* granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

Tereny podmokte

Obszary gminy w swej przewazajgcej czesci sg zaliczane do gleb okresowo lub stale za
suchych, jedynie niewielkie powierzchniowo tereny zaliczane sg do podmokitych,
nieodpowiednich dla realizacji zabudowy, ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia
i wysoki poziom wéd gruntowych. Sg to zazwyczaj obszary tak i pastwisk, potozonych wzdtuz
istniejgcych rowdéw melioracyjnych.

Tereny zmeliorowane

Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane. Lokalizacja zabudowy
w granicach tych terendw jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych.
Realizacja zabudowy na tych terenach wymaga kazdorazowo opracowania projektu
przebudowy istniejgcego drenazu, w uzgodnieniu z wiasciwymi terenowo jednostkami
odpowiedzialnymi za funkcjonowanie melioraciji.

3.2. Budowa geologiczna utworéw powierzchniowych

Rzezbe obszaru stanowi niskofalista, miejscami ptaska, wysoczyzna polodowcowa
o spadkach 0 - 2%, lokalnie nieco powyzej, spod ktérej miejscami wychodzg utwory starsze
wapienne. Tworzg one fragmenty wierzchowiny jurajskiej w okolicy miejscowosci: Natolin,
Wapiennik, Klesniska, Lipie. Obszar wysoczyzny opada tagodnie w kierunku wyraznie
zaznaczajgcej sie w krajobrazie gminy doliny rzeki Liswarty. Dolina od wysoczyzny
oddzielona jest mniej lub bardziej wyrazng krawedzia.

Wysokos¢ bezwzgledna obszaru waha sie od 272,8 m n.p.m. (wyniesienie na pétnoc
od miejscowosci Zimnowoda - Karcze) do 199,5 m n.p.m. (dolina rzeki Liswarty
k/Szyszkowa).

Obszar budujg wapienie gornojurajskie malmu, przykryte piaszczystymi utworami
lodowcowymi czwartorzedu.

Utwory czwartorzedowe
Na obszarze gminy utwory te tworzg zwartg pokrywe lokalnie poprzerywang wychodniami
utworow starszych. Migzszosé¢ utwordw czwartorzednych waha sie od 0 m do 49 m.
Plejstocen reprezentowany przez piaski i zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe, piaski i zwiry
z gtazami oraz gliny zwatowe.
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Holocen reprezentujg: piaski, zwiry rzeczne, mutki, namuty i torfy oraz piaski eoliczne
w wydmuchach. Wypetniajg one dna dolin rzecznych Liswarty, Grabarki i ich doptywdw.

Utwory jurajskie
Utwory jury gérnej — malm, reprezentowane sg przez wapienie skaliste, ptytowe, margliste,

lokalnie margle dolnego i gérnego Oksfordu. Wapienie malmu tworzg wychodnie w okolicy
miejscowosci Dankéw, Rozalin, Wapiennik, Natolin i Klesniska.

3.3. Gleby

Najczesciej wystepujgcym typem gleb sg gleby bielicowe i rdzawe. Znaczny udziat przypada
rébwniez na gleby brunatne wylugowane, charakterystyczne zwtaszcza dla Stanistawowa,
Albertowa, Lindowa i Parzymiechéw. Na trzecim miejscu pod wzgledem rozprzestrzenienia
znajdujg sie gleby bielicowe i pseudobielicowe, ktdre wystepujg gtéwnie w zachodniej czesci
gminy, zwtaszcza w Lipiu i Dankowie. Ponadto, w dolinie Liswarty wystepujg mady,
a w rejonie Dankowa takze gleby mutowo torfowe.

W innych obnizeniach dolinnych o stabo przepuszczalnym podtozu wytworzyty
sie ponadto czarne ziemie wtasciwe, gtdwnie w potnocno - zachodniej czesci gminy.
Najlepsze kompleksy gruntow rolnych (pszenny dobry i zytni bardzo dobry) zajmujg tylko ok.
7% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych. Wystepujg gtéwnie w: Parzymiechach,
Natolinie, Lipiu i Albertowie. Dominujg kompleksy: zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry i zytni
staby. W dolinach wystepujag gtéwnie kompleksy uzytkdw zielonych $rednich i stabych.

Na grunty rolne na terenie gminy przypada 61% jej catkowitej powierzchni. Przewazajg uzytki
IV klasy bonitacyjnej (60%). Najlepsze grunty - Ill klasy - zajmujg tylko 3.4 % areatu. Znajdujg
sie gtéwnie w Parzymiechach i Dankowie. Znaczny ich udziat przypada réwniez na Albertow,
Klesniska, Lipie, Stanistawdw, Szyszkow i Zimnowode.

Najstabsze grunty (V i VI klasy bonitacyjnej) dominujg w miejscowosciach: Grabarze,
tyzniaki (Troniny), Napoleon i Wapiennik. Duzy udziat stabych gruntéw rolnych wystepuje
rowniez w Brzézkach, Julianowie, Klesniskach, Rebielicach Szlacheckich i Zimnowodzie.

3.4. Wody

Wody powierzchniowe

Sie¢ rzeczna niemal w catosci nalezy do dorzecza Liswarty. Liswarta ma swoje zrédta na
terenie gminy Wozniki. Jest lewym doptywem Warty, do ktérej uchodzi w okolicach wsi Kule.
Diugos$¢ rzeki wynosi 92,4 km, za$ dorzecza 1558 km?. Rzeka Liswarta stanowi potudniowg
granice gminy. Koryto Liswarty na niektérych odcinkach (zwtaszcza powyzej Dankowa)
zostato wyprostowane, natomiast na wysokosci: Tronin, Rebielic Szlacheckich i Szyszkowa,
zachowato wysoki stopiern naturalnos$ci z licznymi meandrami.

Rzeka na catej dtugosci ptynie w korycie ziemnym. W rejonie Dankowa na prawym brzegu
rzeki znajduje sie wat przeciwpowodziowy, tzw.letni”, ktérego zadaniem byla ochrona
znajdujgcych sie w dnie doliny tgk kosnych przed zalewaniem wodami powodziowymi.
Obecnie tgki te w wiekszosci nie sg uzytkowane, zatem ich ochrona wydaje sie bezcelowa.
Wat ten wptywa na podnoszenie poziomu wod wezbraniowych, co zwigksza zagrozenie
powodziowe dla zabudowan Dankowa.

Koryta pozostatych ciekdw zostaty w przesziosci na ogét gruntownie przebudowane, jako
elementy systemu melioracyjnego i podporzadkowane gospodarce rolnej. Ponadto powstata
gesta sie¢ rowow melioracji szczegotowej. Obejmujg one zwltaszcza terase zalewowg doliny
Liswarty ponizej mostu w Dankowie oraz tgki w Parzymiechach i Klesniskach. Obecnie stan
techniczny rowdw jest przewaznie zty, co wynika posrednio z braku uzytkowania czesci
gruntéw rolnych, szczegdlnie tgk.

Na czesci uzytkow rolnych (690 ha) wystepuje sie¢ drenarska, gtdwnie w Klesniskach
i Parzymiechach. Zaktadana przewaznie w latach 60 ubiegtego wieku, jest obecnie
w bardzo ztym stanie technicznym i w praktyce nie spetnia juz swej funkciji.

Rownolegle z pétnocno - zachodnig granicg gminy przeptywa niewielka rzeka Grabarka, do
ktorej wptywa kilka mniejszych doptywow. Tworzg one gestg sie¢ strumykéw lesnych
zasilajgcych liczne zbiorniki wodne. Najwiekszym z nich jest kompleks stawow rybnych w
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Klesniskach - ,Rybaczowka” (29,4 ha), zasilany przez niewielkg struge, zwang doptywem
spod Klesnisk. Zasila on réwniez dwa stawy w Parzymiechach i przeptywa w sgsiedztwie
rezerwatu "Stawiska”. Mniejsze kompleksy stawow o funkcji hodowlanej i rekreacyjnej
znajdujg sie takze w Zbrojewsku (11,5 ha) i Lipiu (4,5 ha). Pozostate stawy majg gtdwnie
charakter rekreacyjny. Na szczegdlna uwage zastugujg naturalne zbiorniki wodne
(starorzecza) znajdujgce sie w dolinie Liswarty, zachowane zwilaszcza w rejonie
miejscowosci Troniny. Wody stojgce na terenie gminy zajmujg tacznie powierzchnie 52,8 ha.
Przez gmine przeptywa niewielka rzeka lwandwka. Swoje zrédta ma na terenie gminy
Opatéw w miejscowosci lwanowice Mate, uchodzi do Liswarty na wysokos$ci wsi Troniny.
Sposréd rzek przeptywajgcych przez gmine kontrolowana hydrologicznie jest Liswarta.
Posterunek wodowskazowy IMGW znajduje sie w miejscowosci Kule, przed ujsciem tej rzeki
do Warty.

Stan czystosci wod powierzchniowych.

Zagrozeniem dla jakosci wéd powierzchniowych na terenie gminy sg gtownie scieki bytowe
(rozbudowywana sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje niewielkg cze$¢ obszaru gminy) oraz
nawozy i srodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie. Zagrozenie jest relatywnie wigeksze
w zachodniej czesci gminy ze wzgledu na lepiej rozwinietg sie¢ hydrograficzng, przez co
zanieczyszczenia wymywane z poél szybciej przedostajg sie do wod powierzchniowych,
szczegolnie jezeli pola orne sagsiadujg bezposrednio z ciekami i rowami melioracyjnymi.
Zagrozenie jest mniejsze, gdy wzdluz ciekdéw dobrze jest rozwinieta obudowa biologiczna
(pasy tak, zakrzaczen i zadrzewien).

Istnieje koncepcja budowy w Dankowie duzego zbiornika wodnego o funkgciji
przeciwpowodziowej i rekreacyjnej.

Wody podziemne

W obrebie gminy wody te wystepujg w dwu pietrach wodonosnych: w utworach
czwartorzedowych - stanowig zbiornik obejmujgcy utwory piaszczyste i zwirowe oraz lokalnie
utwory zaglinione.

Uzytkowy poziom wodonosny w tych utworach moze 1tgczy¢ z poziomem wod
gornojurajskich. Wody tego poziomu ujmowane sg za posrednictwem lokalnych studni
kopalnych a tylko w rejonie miejscowosci Parzymiechy ujmowane sg w otworze
odwierconym na gtebokosci 45 m, w ktérym zwierciadto wody ustabilizowato sie na
gtebokosé ok.11 m. Wydajnos¢ studni wynosi 20 m3/h przy depresji 20 m. Odczyn wody
zasadowy a jakos¢ wody spetnia warunki wody do picia. Ten poziom wodonosny zasilany
jest przez infiltracje wéd opadowych.

W utworach jurajskich — zasoby wodne wystepujg gtéwnie w utworach jury gornej, ktére
tworzg szczelinowo - krasowy Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 325 — zwany 326 —
zwany Czestochowa E. Ze wzgledu na brak izolujgcych utworéw czwartorzedowych, zbiornik
ten jest mato odporny na zanieczyszczenia przenikajace z powierzchni terenu, wraz
z infiltrujgcymi w gtgb wodami opadowymi w rejonie wychodni utwordéw jurajskich. Oznacza
to, ze istnieje realne prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod tego poziomu
wodonosnego. Ujmowana za posrednictwem studni gtebinowych woda z tego poziomu jest
wapienno - magnezowa wielotonowa i stanowi bardzo dobre zrédto zaopatrzenia w wode do
picia. Zwraca jednak uwage bliska granicy normy zawartos¢ zwigzkow azotowych, co moze
Swiadczy¢ o nieprawidtowej gospodarce w zakresie $ciekdw komunalnych i braku sieci
kanalizacyjne;j.

Dla GZWP 326 zostaly wskazane granice projektowanego obszaru ochronnego.
Projektowane obszary ochronne zbiornikbw wdd podziemnych planowane sg do
ustanowienia w trybie ustawy Prawo wodne, w zaleznosci od =zapiséw planéw
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Dla ustanowionych obszaréw ochronnych
GZWP beda obowigzywaé zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Dla obszaréw, na ktérych ustanowiono strefy ochrony uje¢ wod, nalezy uwzgledniac
obowigzujgce zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony wéd. Na wszystkich terenach wojewddztwa wskazanych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza i planach przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
dorzecza nalezy uwzgledni¢ ustalenia tych dokumentéw.
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Udokumentowane zasoby wdd podziemnych:
* ujecie w Parzymiechach, ktérego uzytkownikiem jest Urzad Gminy Lipie, ujecie
eksploatowane w ramach zasobow ustalonych w 1969 r. w wysokosci Q = 32,85
m3/h; w skitad ujecia wchodzg studnie: S-1, S-2, S-2bis, S-4, S-5,
* ujecie w Parzymiechach, ktérego uzytkownikiem jest Zaktad Lecznictwa
Odwykowego, o zasobach ustalonych w 1988 r. w wysokosci Q = 5 m3/h;
w dokumentacji wskazano potrzebe utworzenia strefy ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia,
* ujecie w Stanistawowie dla Agronomdéwki o zasobach ustalonych w 1965 r.
w wysokosci Q = 6,48 m3/h (strefa sanitarna),
« studnia w Stanistawowie dla lokalnego wodociggu wiejskiego w Stanistawowie
0 zasobach udokumentowanych w 1974 r. w wysokosci Q = 25,7 m3/h; wskazano
potrzebe utworzenia strefy bezposredniej i posredniej,
* ujecie w Lipiu sktadajgce sie ze studni nr 1 o zasobach ustalonych w 1966 r.
w wysokosci Q 52,5 m3/h i studni nr 2 (awaryjnej) udokumentowanej w 1973 r.
o zasobach Q = 6,1 m3/h; wskazano potrzebe utworzenia strefy bezposredniej,
* ujecie w Lipiu dla Filii Panstwowego Osrodka Maszynowego o zasobach ustalonych
w 1964 r. w wysokosci Q = 9 m3/h,
* ujecie w miejscowosci Wapiennik — Kitaj o zasobach ustalonych w 1990 r.
w wysokosci Q = 28 m3/h; wskazano potrzebe utworzenia strefy bezposredniej
i posredniej.
Na terenie gminy wystepujg takze studnie, ktérych dokumentacje hydrogeologiczne zostaty
przyjete przez Staroste Ktobuckiego:
* ujecie w Kles$niskach udokumentowane w 2008 r.,
* ujecie w Dankowie udokumentowane w 2009 r.

3.5. Klimat
Obszar gminy Lipie nalezy do czestochowsko - kieleckiej dzielnicy klimatyczno - rolnicze;j.

Gmina Lipie pofozona jest w centrum przejsciowego i zmiennego klimatu Polski. Wedtug
podziatu klimatycznego nalezy do dzielnicy czestochowsko - kieleckiej. Srednia temperatura
roczna wynosi ok. 7 st. C, a sredni opad ok. 675 mm. Okres wegetacji trwa ok. 212 dni.
Okres bezprzymrozkowy to 150 dni, dlugos¢ zalegania pokrywy Snieznej 71 dni, Srednia
liczba dni z mglg 28,5 dnia, z czego na okres listopad - luty przypada 18,6 dnia. Przewazajg
wiatry zachodnie z udziatem wiatrow potudniowo - zachodnich. Wiatry pétnocno-wschodnie
czedciej wystepujg w okresie zimowym.

Temperatura powietrza

Srednia temperatura powietrza wynosi 7 st. C, amplituda roczna waha sie w granicach 21-23
st. C. Minimum tej temperatury przypada na styczen -3 st. C, maksimum na lipiec 17,6 st. C.
Ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg w drugiej potowie kwietnia, czasami maja,
a pierwsze dni z przymrozkami jesiennymi przypadajg na potowe pazdziernika.

Opady - suma roczna waha sie w granicach 650 - 700 mm. Maksimum opaddw przypada na
miesigce letnie, a szczegdlnie na lipiec. Diugos¢ zalegania pokrywy $nieznej wynosi 60-80
dni, a w rozbiciu na miesigce przedstawia sie nastepujgco: listopad - 2,6, grudzien - 13,8,
styczen — 23,2, luty - 19, marzec - 12,8. W okresie zimy pokrywa $niezna czesto zanika, co
niekorzystnie wptywa na przezimowanie ozimin. Obszar gminy, lezy w obrebie
drugorzednego szlaku gradowego w strefie lll o duzym stopniu niebezpieczenstwa szkdd
(15-20 % ryzyka plonow).

Zachmurzenie i wiatry

Najwieksze zachmurzenie przypada na miesigc listopad, grudzieh i luty, najmniejsze na
styczen i wrzesien. Przewazajg wiatry zachodnie (18,8 %) z udziatem wiatrow potudniowo-
zachodnich (17,8 %); wiatry pdtnocno - wschodnie czesciej wystepujg w okresie zimy
— 12 %. Wystepowanie cisz jest dos¢ wysokie - wynosi 22,4 % obserwacji.
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Wilgotnos¢ powietrza

Wilgotno$¢ wzgledna na omawianym obszarze najwyzsze wartosci (85 — 88 %) osigga
w miesigcach listopad - luty, najnizsze (71 - 78 %) w okresie od maja do lipca. Mgty czesciej
wystepujg w zimie nad wilgotnymi dolinami i obnizeniami, niz nad obszarami suchymi,
wyzej potozonymi. Srednia roczna suma dni z mgtg wynosi 28,5 dni, z czego na okres
zimowy przypada 18,6 dni.

3.6. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Lipie ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg ponad potowe obszaru gminy
(64 %) w tym wiekszos$¢ to grunty orne. Najwiekszg powierzchnie zasiewdw stanowi uprawa
zyta, znaczne sg tez zasiewy jeczmienia i mieszanek zbozowych. Produkcje zwierzeca
stanowi gtéwnie hodowla trzody chlewne;j.

Ponizej zostata przedstawiona struktura klasouzytkow w Gminie Lipie, stan na
18.04.2019 .

Nazwa Klasouzytku powierzchnia klasouzytku
[ha] %

grunty orne 5211.35 52.60%

sady 60.21 0.61%

taki trwate 438.31 4.42%

pastwiska trwate 329.29 3.32%

grunty rolne zabudowane 228.92 2.31%

grunty pod stawami 59.76 0.60%

grunty pod rowami 29.76 0.30%

nieuzytki 43.71 0.44%

lasy 3 192.05 32.22%

grunty zadrzewione i zakrzewione 3.04 0.03%

tereny mieszkaniowe 43.75 0.44%

tereny przemystowe 10.91 0.11%

inne tereny zabudowane 32.82 0.33%

zurbanizowane tereny niezabudowane 2.81 0.03%

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 10.14 0.10%

tereny komunikacyjne 163.31 1.65%

Tereny rézne 1.93 0.02%

Grunty pod wodami 44.54 0.45%

Razem 9906.61 100.00%
Klasy gleby | [ha] |1l 1T lla b v IV a IV b v VI Viz
Udziat pro- | 100 [ 0.00 | 1.258 | 0.098 | 1.940 | 6.839 | 15.000 | 38.065 | 29.332 | 7.284 | 0.181
centowy (%) | % 01 3 4 3 5 5 0 1 4 4

W strukturze klasouzytkdw najwiekszg powierzchnie zajmujg grunty orne — 52,60 %,
najmniejszg za$ tereny rézne — 0,02%. Dla uzytkéw rolnych najwiekszy udziat majg grunty
klasy IVb (38%) iV (29%).

Gospodarstwa rolne w Gminie Lipie wedtug przedziatéw obszarowych:

Przedziaty obszarowe gospodarstw rolnych(ha*)

0-1 1-5 5-10 10-20 Pow.20

688 1320 291 42 7
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Podstawowa struktura obszarowa wykazuje, Zze w gminie Lipie przewazajg
gospodarstwa mate, tzn. takie ktérych powierzchnia wynosi do 5 ha (2008 gospodarstw na
2348 w skali gminy).

3.7. Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmujg 32 % powierzchni gminy. Nalezg do nich nastepujace zbiorowiska: sSwietlista
dgbrowa, subkontynentalne grady z bukiem i jodtg, przystrumykowe tegi jesionowe.
Gatunkiem panujgcym w zbiorowiskach lesnych jest sosna zwyczajna (Pinus
sylvestris). Sposdb zagospodarowania rebniami zupeinymi powoduje wyksztalcenie sie
drzewostanow jednopietrowych i jednowiekowych. Buk, jodta, dab, olcha, brzoza réwniez
tworzg na terenie gminy drzewostany jednopietrowe, gtéwnie w wyniku prowadzonej tu
gospodarki lesne;j.
Najstarsze drzewostany znajdujg sie w rezerwatach ,Stawiska” i ,Bukowa Géra”.
Gtéwnymi zagrozeniami dla laséw s3g: nielegalna wycinka, umysine podktadanie ognia,
pozary powstajgce w wyniku nieostroznosci lub wskutek przerzutéw ognia z gruntéw
nielesnych (wynik wypalania sciernisk, traw na igkach, w przydroznych rowach czy
nieuzytkach), niekontrolowany ruch turystyczny. Na kondycje laséw niekorzystnie oddziatujg
state czynniki (abiotyczne,) ksztattujgce bilans wodny, takie jak deficyt opaddéw czy
powtarzajgce sie dlugotrwale susze podczas sezonu wegetacyjnego, prowadzgce do
obnizania sie poziomu wod gruntowych.
Zagrozenia biotyczne wywotujg masowe pojawianie sie szkodnikow owadzich (szczegodlnie
owadow lisciozernych oraz szkodnikow wtérnych sosny i Swierka), a takze choréb
infekcyjnych. Uszkodzenia drzewostandw wskutek oddziatywania emisji przemystowych sg
niewielkie.
W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng zapewniajgcg utrzymanie spetnianych
funkcji ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie laséw potozonych
w granicach gminy w zasadniczy sposéb wptywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla
celow rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw
szczegolnie narazonych na zniszczenie Ilub uszkodzenie oraz ochrone wodd
powierzchniowych i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka leSna pozwala miejscowym lasom
na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja
produkcyjna i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegaja na
zdolnosci do produkcji biomasy i ciggltego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate
uzytkowanie drewna i surowcéw niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkow
gospodarki towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne
i spoteczne. Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wptywem laséw na
ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed
erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (ré6znorodno$é
gatunkéw i ekosystemow) i rdznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztattujg
gtébwnie korzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla
spoteczenhstwa.
Nadrzednym celem ochrony ekosystemow lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich
charakteru, zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej
gospodarki leénej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ponadto zgodnie z tendencjg
zwiekszania lesistosci kraju wskazane bytoby przeznaczenie pod zalesienie nie
uzytkowanych produkcyjnie i rolniczo gruntdow rolnych i uzytkow zielonych V i VI klasy
bonitacyjnej.

Kompleksy lesne wraz z dolinami rzecznymi tworzg spodjny ekologiczny system korytarzy
ekologicznych, ktéry musi byé chroniony. Do czasu spojnych ustaleh dotyczgcych ochrony
tych terenow w skali kraju lub regionu, w planach miejscowych nalezy wyznaczyé
odpowiednie rygory ochrony, w zaleznodci od wartosci przyrodniczej poszczegdlnych
obszaréw.

Gtéwnymi  zagrozeniami dla laséw panstwowych sg: nielegalna wycinka, umysine
podktadanie ognia, pozary powstajgce w wyniku nieostroznosci lub wskutek przerzutéw
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ognia z gruntéw nielesnych (wynik wypalania Sciernisk, traw na tgkach, w przydroznych
rowach czy nieuzytkach), niekontrolowany ruch turystyczny. Na kondycje laséw niekorzystnie
oddziatujg state czynniki (abiotyczne) ksztattujgce bilans wodny, takie jak deficyt opaddéw czy
powtarzajgce sie dlugotrwale susze podczas sezonu wegetacyjnego, prowadzgce
do obnizania sie poziomu wod gruntowych.

Zagrozenia biotyczne wywotujg masowe pojawianie sie szkodnikdw owadzich (szczegdlnie
owadow lisciozernych oraz szkodnikow wtérnych sosny i Swierka), a takze choréb
infekcyjnych. Uszkodzenia drzewostandw wskutek oddziatywania emisji przemystowych sg
niewielkie.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary parkéw krajobrazowych, specjalnych obszarow
ochrony, rezerwatéw przyrody. Nie wprowadzono réwniez innych prawnych form ochrony
przyrody np. poprzez ustanowienie uzytkow ekologicznych.

3.8. Walory przyrodniczo — krajobrazowe

Gmina Lipie charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego, ktorej system
przyrodniczy tworzony jest przez przestrzenny uktad form przyrodniczych, na ktéry sktadajg
sie:

» dolina rzeki Liswarty wraz z kompleksami leSnymi w jej sgsiedztwie - obszar ten
obejmuje tereny wilgotne i podmokte, fgki, szuwary turzycowiska, zarosla wierzbowe
oraz skupiska wierzbowe; teren ten jest miejscem rozrodu wielu gatunkéw ptazéw
oraz miejscem gniazdowania wielu gatunkéw ptakéw,

« duze kompleksy lesne w poétnocnej i centralnej czesci gminy bedace fragmentem
.Zateczanskiego Parku Krajobrazowego” wraz z otuling zawierajgca taki trzeslicowe
majgce w wiekszosci charakter polan srédlesnych,

* wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty
rodzimej przyrody,

* wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolnej,

* wystepowanie surowcow mineralnych — kruszywa naturalnego,

» stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne wptywajgce do Liswarty,

* przydrozne aleje drzew,

* rezerwaty przyrody —rezerwat przyrody nieozywionej "Szachownica” oraz dwa
rezerwaty lesne ,Bukowa Goéra” oraz ,Stawiska”.

* obszary Natura 2000 - "Szachownica” i ,Stawiska”,

Analiza przestrzenna uktadu ekologicznego gminy wykazuje istnienie korytarzy
ekologicznych — terendéw stanowigcych potgczenie cennych przyrodniczo ekosystemow.
Gtéwng funkcjg korytarzy ekologicznych jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej dla
sgsiednich ekosystemow, zapobieganie ich izolacji, sprzyjanie migracji flory i fauny,
wzmocnienie naturalnej odpornosci uktadu i magazynowanie najwartosciowszych gatunkéw.

Roslinnosc¢.

Flora gminy nie jest catkowicie poznana a zidentyfikowane gatunki roslin naczyniowych to:
Bagno zwyczajne (Ledum palustre L), Barwinek pospolity (Vinca minor L), Gruszycznik
jednokwiatowy (Moneses uniflora (L) A. Gray, Naparstnica purpurowa (Digitalis purpurea L),
Paprotka zwyczajna ( Polypodium vulgare L), Pieciornik biaty (Potentilla alba L), Pomocnik
baldaszkowaty (Chimaphila umbellata), Prosienicznik gtadki (Hypochoeris glabra L),
Strzeplica polska (Koeleria grandis Besserex Gorski, Szczodrzyk czerniejacy (Lembotropis
nigricans), Szczodrzeniec rozestany (Chamaecytisus ratisbonensis), Widtak gozdzisty
(Lycopodium clavatum).

Brioflory to: tuskolist rozestany (Lepidozia reptans), Ptozik réznolistny (Lophocolea
heterophylla, Borzes$lad zwisly (Pohlia nutans), Czterozab przezroczysty (Tetraphis
pellucida), Dwustronk jasny (Plagiothecium laetum Schimp), Dwustronek wklestolistny
(Plagiothecium cavifolium), Gajnik ISnigcy (Hylocomium splendens), Krotkosz pospolity
(Brachythecium rutabulum), Krétkoszek rowowy (Brachythecium salabrosum), Krétkoszek
aksamitny (Brachytheciastrum velutinum), tukowiec S$lgski (Herzogiella seligeri),
Ptaskomerzyk pokrewny (Plagiomnium affine), Ptonnik jatowcowaty (Polytrichum
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juniperinum), Rokiet cyprysowaty (Hypnum cupressiforme), Rokietnik pospolity (Pleurozium
schreberi), Widlozgb kedzierzawy (Dicranum scoparium), Widtozabek witoskowy (Dicranella
heteromalla), Wiewiorecznik maty Sciuro-hypnum oedipodium, Ziotowlos strojny
(Polytrichastrum formosum).

Zwierzeta

Fauna omawianego obszaru jest typowa dla regionéw rolniczych srodkowej Polski
z pewnymi wptywami gatunkow charakterystycznych dla wyzyny Krakowsko — Wielunskie;.
Réznorodnos¢ gatunkowa zwierzat nie jest tu zbyt duza. Faune reprezentujg zaroéwno
gatunki bezkregowe, gtownie owady, a takze kregowce, przede wszystkim gryzonie.
Dominujg charakterystyczne dla obszaréw pél i tgk drobne ssaki, takie jak: ryjowki, myszy
polne, chomiki, jeze europejskie, zajgce, a rzadziej kuny domowe, tasice czy popielice.
Z wiekszymi kompleksami laséw zwigzane sg niezbyt liczne sarny, dziki i lisy.

Szata roslinna oprocz zbiorowisk lesnych zwigzana jest z gruntami ornymi i tgkami.
Zbiorowiska seminaturalne i antropogeniczne gk kosnych charakterystyczne dla uzytkéw
zielonych, nie zajmujg poza dolinami ciekdw wodnych wiekszych powierzchni. Laki swieze
uzytkowane jako fgki kosne Ilub kosno — pastwiskowe s3g najczesciej spotykanym
zbiorowiskiem tgkowym. Pod wzgledem florystycznym sg to zbiorowiska ubogie. W obrebie
terenéow produkcji rolnej do najcenniejszych elementéw przyrodniczych zaliczy¢ nalezy
zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne, a takze ukfady zieleni przydroznej i obudowy
biologicznej ciekow. Petnig one istotne funkcje ekologiczne, krajobrazowe i ochronne.
Ekosystemy tgkowe wraz z ekosystemami leSnymi i zadrzewionymi tworzg mozaike o duzym
znaczeniu biocenotyczno — Srodowiskowym, stanowigc element urozmaicajgcy krajobraz
gminy.
Uzupetnieniem powyzszych zespotéw roslinnosci naturalnej jest zielen urzadzona
reprezentowana przez: zielen parkowg, cmentarng, a takze przez szereg alej i szpaleréw
przydroznych oraz zadrzewienia srédpolne i przywodne. Duze znaczenie ma takze zielen
towarzyszgca zabudowie oraz zielen uprawnych sadéw i ogrodow. Przy terenach
zabudowanych, jak i w otwartym krajobrazie, petni ona nie tylko funkcje krajobrazowo —
estetyczng, ale takze ekologiczng, korzystnie wptywajgcg na mikroklimat oraz walory
uzytkowe srodowiska rolniczego.
System przyrodniczy gminy Lipie tworzony jest przez przestrzenny uktad form
przyrodnlczych na ktory sktadajg sie:
dolina rzeki Liswarty wraz z kompleksami leSnymi w jej sgsiedztwie,
* duze kompleksy lesne,
* wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcym fragmenty
rodzimej przyrody,

* wystepowanie gleb o wysokiej warto$ci dla produkc;ji rolnej,

* wystepowanie surowcow mineralnych — kruszywa naturalnego,

+ stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne.

Procesy biologiczne obejmujg zjawiska sukcesji, regeneracji lub degeneracji roslinnosci
i wzajemnego zasilania biologicznego terendw, ujmowane w koncepcji bioréznorodnosci,
w tym migracje organizméw zwierzecych. Rozwéj gospodarczy w XX wieku przyczynit sie do
gwattownego wzrostu ilosci zanieczyszczen emitowanych do srodowiska i jego catkowitej lub
czesciowej degradaciji. Presja cztowieka na przyrode doprowadzita do zaniku wielu gatunkéw
flory i fauny, postepujacej synatropizacji oraz fragmentacji naturalnych ekosystemoéw. W celu
zjednoczenia wysitkbw na rzecz zachowania i ochrony sSrodowiska przyrodniczego
ustanowiono szereg porozumien i konwencji miedzynarodowych, ktérych sygnatariuszem
jest réwniez Polska.

Jedng z wazniejszych inicjatyw krajow Wspolnoty Europejskiej, przyczyniajgcg sie do
integracji wspotpracy w dziedzinie ochrony przyrody, jest koncepcja utworzenia Europejskiej
Sieci Ekologicznej (EECONET). Sie¢ EECONET majg stanowi¢ obszary powigzane
przestrzennie i funkcjonalnie oraz objete roznymi, wzajemnie sie uzupetniajgcymi, formami
ochrony przyrody. Dla ochrony srodowiska oraz poprawy jego funkcjonowania biologicznego
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i zwiekszenia bioréznorodnosci powstata krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — PL, ktéra jest
czedcig Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET, utworzonej w celu zintegrowania
obszaréw chronionych istniejgcych w poszczegodlnych krajach europejskich i potencjalnych
obszaréw przewidzianych do ochrony w jeden spojny system, zgodnie z przyjetymi
miedzynarodowymi kryteriami i standardami. Zasadniczymi elementami sieci s3:
* obszary weztowe, w ktérych wyrézniono biocentra i strefy buforowe,
* korytarze ekologiczne.

Obszary weztowe odznacza réznorodnos¢ gatunkowa oraz réznorodnosé form
krajobrazowych i siedliskowych. Stanowig ostoje gatunkow rodzimych i wedrownych,
zwlaszcza rzadkich i zagrozonych wyginieciem. Wyrdznione w obszarach weztowych
biocentra obejmujg obszary nagromadzenia najwiekszych waloréw przyrodniczych otoczone
sg strefami buforowymi, ktére majg wyrdzniajgce sie walory, ale nie tak wysokie jak walory
biocentréw. Uwaza sie za niezbedne taczenie izolowanych fragmentow naturalnego
srodowiska oraz, co najwazniejsze, utrzymywanie juz istniejgcych potgczeh pomiedzy
zachowanymi pftatami naturalnego srodowiska. Zadanie to spetniajg korytarze ekologiczne
czyli struktury przestrzenne, ktére umozliwiajg rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy
obszarami weztowymi oraz terenami przylegajacymi do nich. Najczesciej role naturalnych
korytarzy ekologicznych spetniajg doliny rzek i potokdéw. Za takie lokalne korytarze
ekologiczne na terenie gminy Lipie mozemy uznac doliny wiekszych ciekow wodnych.
Oprécz dolin rzecznych dobrymi korytarzami ekologicznymi sg wieksze kompleksy lesne
potgczone fragmentami laséw. Na mniejszg skale korytarzami mogg by¢ pasy zywoptotow,
pasy zadrzewienh srédpolnych, przydroznych, tgki i pastwiska.

3.9. Zagrozenia, zanieczyszczenia i degradacja srodowiska przyrodniczego.

Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska. Srodowisko przyrodnicze na
terenie gminy wykazuje tez stosunkowo duze zdolnosci do regeneracji. Sprzyja temu przede
wszystkim duza lesisto$¢ i dobre warunki klimatyczne. Srodowisko przyrodnicze ulegto
stosunkowo niewielkim przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy o charakterze
naturalnym — lasy oraz tereny przeksztatcone w kierunku rolnym nie wywotujgce ucigzliwych
i nieodwracalnych skutkéw. Obszary lesne i rolne zajmujg ponad 96 % powierzchni gminy.

Do najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu w srodowisku nalezy komunikacja drogowa,

ktéra emituje okoto 80% wszystkich hataséw rozprzestrzeniajgcych sie na terenach
osadniczych. Na poziom hatasu drogowego majg przede wszystkim wptyw: natezenie ruchu
komunikacyjnego, udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu, predkos¢ ruchu pojazdow,
stan techniczny pojazddw, stan i rodzaj nawierzchni, ptynnos¢ ruchu i sposob eksploataciji
pojazdéw.
Gtéwnym elementem uktadu komunikacyjnego w gminie Lipie jest: droga krajowa
nr 42 o najwiekszym natezeniu ruchu. Krzyzujg sie z nig drogi powiatowe nr 2003 S
i 2001 S w Parzymiechach. Pozostate drogi powiatowe i gminne - tworzg uktad
uzupetniajgcy o lokalnym znaczeniu i niewielkim oddziatywaniu hatasu. Ucigzliwosc
komunikacyjng odczuwajg gtéwnie mieszkancy wsi Parzymiechy.

Podstawowym zrédiem zanieczyszczenia gleb jest nieracjonalna gospodarka na
uzytkach rolnych. Powodem degradacji moze byé zaréwno przedawkowanie nawozenia
upraw, jak i ich niedostateczne nawozenie. Gleby zakwaszone powinny by¢ regularnie
wapnowane, a $rodki ochrony ro$lin stosowane zgodnie z zalecanymi dawkami. Srodowisko
glebowe moze by¢ tez zanieczyszczone przez zagospodarowywanie we wlasnym zakresie
Sciekow bytowych na obszarach nieskanalizowanych (wylewanie $ciekow na pola oraz do
sieci melioracyjnej). Podobne skazenia moga wystgpi¢ w rejonach nielegalnych sktadowisk
odpadow komunalnych. Lokalnie, wzdtuz szlakéw drogowych o duzym natezeniu ruchu,
moze wystgpi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powodujg przede wszystkim
nastepujgce punktowe i obszarowe zrddta zanieczyszczen:
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» zrzuty Sciekow z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggéw wyprzedzita budowe
sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni sciekow — stopiehh zwodociggowania gminy jest
wysoki, brak natomiast wystarczajgcej ilosci sieci kanalizacyjnych i obiektéw
oczyszczania Sciekow,

» Scieki deszczowe sptywajgce z terendw komunikacyjnych, placéw utwardzonych,

* splywy z terendw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne, srodki
ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica),

* nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ptynne, nielegalne
wykorzystywanie nieeksploatowanych studni jako szamb powodujgce bezposrednie
zanieczyszczenie catych pozioméw wodonosnych.

Wystepujace wody wglebne sg podatne na zanieczyszczenia. Dotyczy to zaréwno
wod poziomu czwartorzedowego ujmowanego poprzez studnie kopane jak réwniez
i podstawowego poziomu wodonosnego w utworach jury goérnej (malm), wystepujgcego
w szczelinowatych i spekanych wapieniach i marglach. Poziom gérnojurajski spetnia kryteria
Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych. Charakteryzuje sie wodami bardzo czystymi,
nadajgcymi sie do uzytku bez uzdatniania. Jest on =zasilany drogg infiltracji wdd
atmosferycznych poprzez wychodnie na powierzchni terenu Ilub poprzez warstwy
czwartorzedowe, lokalnie o niewielkiej migzszosci. Stwarza to potencjalne
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia waod podziemnych zanieczyszczeniami
antropogenicznymi. Zagrozenie dla wod wgtebnych stwarzajg réwniez sktadowane na ,dziko”
odpady w starych nierekultywowanych wyrobiskach poeksploatacyjnych. Wodonosnym
poziomem uzytkowym jest réwniez poziom zwigzany z utworami jury Srodkowej. Gtéwna
warstwe wodonosng stanowig tu piaski i piaskowce ko$cieliskie. Wody te w naturalnych
warunkach posiadajg ponadnormatywng zawartos¢ zwigzkoéw zelaza. Na terenie gminy wody
tego poziomu nie sg jednak eksploatowane.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wptyw majg lokalne emitory
pytdw i gazéw pochodzace z gospodarstw domowych, matych kottowni (w okresie zimowym),
zaktadéw produkcyjno - ustugowych oraz emitory potozone poza granicami gminy. Wzdtuz
gtdwnych ciggow komunikacyjnych koncentruje sie emisja spalin i hatasu. Na terenie gminy
brak jest punktéw pomiarowych dla okre$lenia stopnia zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego s  systemy
przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komdérkowe;,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i urzadzenia uzytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Ujemny
wptyw na stan $rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w $rodowisku naturalnym.
W Gminie Lipie do sztucznych zrodet emisji pdél elektromagnetycznych stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

* linie elektroenergetyczne 110 kV,

» stacje bazowe telefonii komdrkowej,

* urzagdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle,
osrodkach medycznych, policji i strazy pozarne;.

Dewastacja gleb i krajobrazu jest wynikiem przede wszystkim eksploatacji zt6z
surowcéw mineralnych gtéwnie kruszywa naturalnego. Jej pozostatoscig sg wyrobiska
w miejscowosci Wapiennik, Stanistawow. W niektérych wyrobiskach, w ktérych zaniechano
eksploatacji skladowane sg na dziko odpady. Obecnie na terenie gminy prowadzona jest
okresowo w matych ilosciach eksploatacja kruszywa naturalnego, nie stanowi ona jednak
wiekszego zagrozenia dla srodowiska. Potencjalnym Zrodiem dewastacji srodowiska, w tym
krajobrazu naturalnego, jest udokumentowane zioze kruszywa naturalnego “"Rebielice
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Krélewskie” potozone na terenie gminy Popow i gminy Lipie w momencie rozpoczecia jego
wydobycia.

Stan sanitarny laséw zwigzany jest gtdwnie z wystepujagcym na terenie gminy
negatywnym oddziatywaniem emitowanych zanieczyszczen, gtéwnie gazowych. Fragment
kompleksu lesnego potozonego w potnocno-wschodniej czesci gminy w rejonie miejscowosci
Wapiennik- Julianéw znajduje sie w ll-ej strefie uszkodzen drzewostandéw. Rezerwaty
przyrody oraz pozostate lasy panstwowe poftozone na terenie Zateczanskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny znajdujg sie w I-ej strefie stabych uszkodzen drzewostanow.
Dominacja monokultur sosnowych w lasach, mniej odpornych na zanieczyszczenia gtéwnie
gazowe zwieksza ryzyko uszkodzenia drzewostandéw oraz stwarza zagrozenie pozarowe.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

4.1. Rys historyczny

Gmine Lipie utworzono 1 stycznia 1973 r., na mocy uchwaty Wojewodzkiej Rady Narodowe;j
w Katowicach z dnia 6 grudnia 1972 .

Gmina skupia miejscowosci o0 bogatej i pieknej przesziosci, ktére od dawna
wzbudzaty zainteresowanie historykdw i archeologéw. Pierwsze wzmianki o miejscowosciach
z terenu gminy pochodzg z Xlll i XIV w. W dokumentach Dankéw pojawia sie w 1217 r.,
Parzymiechy w 1266 r., natomiast Lipie w 1389 r. Z tego okresu pochodzg réwniez
informacje o Szyszkowie i Rebielicach Szlacheckich. Najwczesniejsze informacje
o pozostatych miejscowos$ciach pojawiajg sie w XIX w.

Jedng z najstarszych miejscowosci na terenie gminy jest Dankéw, ktérego historia siega
okoto 3500 - 2500 lat p.n.e. To wiasnie tutaj odnaleziono $lady osadnictwa z epoki neolitu,
cmentarzysko z epoki brgzu, pozostatosci z poczagtkéw epoki zelaza oraz osade z okresu
wptywow rzymskich.
Do waznych wydarzen historycznych, zwigzanych z miejscowosciami potozonymi na
terenie gminy Lipie nalezy zaliczyc:
* 1262 r. - zjazd ksigzat z udziatem Bolestawa Wstydliwego, Bolestawa Poboznego
Henryka Wroctawskiego w Dankowie,
* 1267 r. - synod prowincjonalny z udziatem arcybiskupa krakowskiego, poznanskiego
i kujawskiego w Dankowie,
* 1283 r. - uznanie Dankowa jako miasta,
* 1432 r. — wiascicielem Parzymiech zostaje ks. Jan Diugosz - syn Jana Dtugosza
kronikarza,
*  XVI-XVII w. - Dankéw w posiadaniu Warszyckich,
* 1632 r. - rozbudowa zamku oraz rozpoczecie budowy kosciota w Dankowie,
* 1655 r. - pomoc kasztelana Warszyckiego w obronie Jasnej Goéry podczas potopu

szwedzkiego,
* 1657r,1665r., 1667 r. - pobyt kréla Jana Kazimierza w Dankowie,
* 1863 r. - zaangazowanie w powstanie styczniowe owczesnego wiasciciela,

Walewskiego i ludnosci ziemi parzymieskiej,
* 1891 r. - przejecie débr parzymieskich przez Potockich herbu Pilawa,
* wrzesien 1939 r. — krwawa bitwa zotnierzy z 83 p. p. Strzelcéw Poleskich,
* 1942 r. - powstanie przymusowego obozu pracy w Parzymiechach, na terenie parku.

4.2. Zasoby srodowiska kulturowego

Przedmiotem ochrony zasobdw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg uksztaltowane
historycznie, znajdujgce sie na terenie gminy, zachowane uktady, elementy struktury
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przestrzennej, jak rowniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty, o wyjgtkowych walorach
zabytkowych. Na tak cenng, w skali lokalnej, tozsamos$¢ dziedzictwa kulturowego sktadajg
sie obiekty zaréwno wpisane do rejestru zabytkéw Slgskiego Konserwatora Zabytkéw,
jak i elementy nieobjete oficjalnie ochrong, ktére, ze wzgledu na swojg warto$¢ historyczno
- kulturowa, stanowi¢ powinny przedmiot zainteresowania dziatath ochronnych.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, ochrona zabytkdw rozumiana jest, m.in., jako zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych, umozliwiajgcych ich trwate zachowanie oraz
zagospodarowanie, a takze utrzymanie w dobrej kondycji technicznej. Do zadan organow
administracji publicznej nalezy réwniez opieka nad zabytkami, zapewniajgca warunki do
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, jak réwniez popularyzowania
i upowszechniania wiedzy o zabytkach oraz ich znaczeniu dla historii i kultury.

Zabytki architektury i budownictwa wystepujg na terenie catej gminy. Sg to: koscioty, budynki
mieszkalne i gospodarcze, zatozenia dworskie i parki, uktad urbanistyczny miasta.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej zespoty twierdzy bastionowej w Dankowie, obejmuje
teren w granicach muréw obwodowych.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje:
* teren cmentarza rzymsko-katolickiego w granicach ogrodzenia w Parzymiechach,
+ teren cmentarza ewangelickiego w Lindowie, w historycznych granicach,
* teren cmentarza ewangelickiego w Natolinie.
Strefa ,,B2” ochrony konserwatorskiej obejmuje:
* teren zafozenia dworskiego w Lipiu, w granicach ogrodzenia,
» teren zatozenia dworskiego w Parzymiechach, w granicach ogrodzenia.
Strefa ,,B3” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren zespotu koscielnego
w Parzymiechach.
Strefa ,,B4” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar wsi Rebielice Szlacheckie,
Zbrojewsko, Parzymiechy i Lipie:
Strefa ,,B5” ochrony konserwatorskiej obejmuje zespét pofolwarczny majgtku Parzymiechy.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji - obejmuje ekspozycje zespotu twierdzy bastionowej
w Dankowie.
« Strefa ,E1” ochrona ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony
potudniowe;.
» Strefa ,E2” ochrony ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony pétnocnej

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu obejmuje:
Teren podworski w miejscowosci Lipie poza ogrodzeniem parku obejmujgcy stawy
i zadrzewienia.

Strefy ochrony archeologicznych débr kultury

Strefa ,,W” — Scislej ochrony archeologicznej dobr kultury obejmuje teren o rozpoznanej
zawartosci waznych reliktbw archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkow,
podlegajgcych ochronie konserwatorskie;.

Strefa W-1 obejmuje stanowiska archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej - okres halsztacki,
Pojedynczy gréb kult. pomorskiej — okres latenski,

Grédek stozkowaty — XIV wiek

Strefa W-2 obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska:osada kultury tuzyckiej ,
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Osada kultury przeworskiej - ok. wptywow rzyms.

Strefa W-3 obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska :cmentarzysko kultury przedtuzyckiej,
Cmentarzysko kultury tuzyckiej - ep. brazu i ok. hal.

Osada kultury przeworskiej - ok. wptywéw rzyms.

Strefa W-4 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska :$lady osadnictwa —epoka kamienia,
Osada kultury tuzyckiej

Strefa W-5 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska: twierdza nowozytna

Strefa W-6 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej,

Osada kultury przeworskiej -ok. wptywdw rzyms.

Slady osadnictwa epoki kamienia i ok. nowozytn.

Strefa W-7 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska osada kultury pucharéw lejowatych-neolit
Osada kultury ceramiki sznurowej-eneolit

Osada kultury tuzyckiej

Slady osadnictwa z epoki mezolitu

W granicach strefy obowigzuje :

zakaz naruszania struktury gruntu (nie dotyczy zwykiego uzytkowania gruntu
z wyjatkiem przypadkéw rozorywania stanowisk archeologicznych
na obszarach mocno zerodowanych),

zakaz dziatalnosci inwestycyjnej (w przypadku niemozliwosci wyeliminowania kolizji
inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno - gospodarczym ze strefg, dziatalnos¢ moze
by¢ podjeta po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych),
zakaz wprowadzania zadrzewien.

Strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej,
obejmuje obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek, zawartos¢
reliktow archeologicznych.

Opis obszaréw:

teren wsi: Dankow, Zbrojewsko, Lipie, Troniny, Rebielice Szlacheckie zarejestrowano
93 stanowiska,

teren wsi Zimnowoda oraz Brzézki zarejestrowano 7 stanowisk,

teren wsi Parzymiechy, zarejestrowano 4 stanowiska,

teren wsi Wapiennik, zarejestrowano 9 stanowisk,

teren potozony pomiedzy wsiami Albertow i Stanistawow.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i zwigzana z naruszeniem gruntow musi by¢ dokonana
pod nadzorem konserwatorskim. W przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych prace
powinny by¢ wstrzymane a teren poddany badaniom archeologicznym. Ich wyniki powinny
decydowaé¢ o mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu, bgdz catkowitym przebadaniu obiektu archeologicznego.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

LP.

1

NUMER
ADRES OBIEKT REJESTRU ZABYTKOW,
DATA WPISU
Dankéw Koscidt pw. Swietego Stanistawa Biskupa, A/51/76
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z XVIl w., péznorenesansowy. Granice ochrony obej- 16.02.1978 r. woj. czestochowskie
mujg obiekt wraz z otaczajgcym go murem i sienig w A/1106/69
murze od potudniowego wschodu 27 XII 1969 woj. katowickie
2 Dankow Twierdza z XVII w., od 1823 r. w ruinie - fortyfikacje ba- | A/52/76
stionowe, w ich obrebie w czesci pétnocnej kosciot i 01.03 1978 r.
fragment muréw tzw. domku kasztelanowej, obwaro- woj. czestochowskie
wania ziemne o petnym profilu ze szkarpg, od pin. .
i zach. fosa. PeTm P Pa odpin. pid A/1107/69
. - - L . 127.12.1969 .
Granice ochrony obejmujg cato$¢ zatozenia i otoczenie . o
L . .. . woj. katowickie
w promieniu 100 metréw od linii zewnetrznej fosy
3 Dankow Stanowisko archeologiczne nr 3/6 (AZP 82-45) - osada | C/269/78
kultury tuzyckiej woj. czestochowskie
C/1134/75
woj. katowickie z dnia 18.09.1970 .
4 Dankow Stanowisko archeologiczne nr 6/3 (AZP 83-45)- osada | C/270/78
z okresu mezolitu, neolitu i kultury tuzyckiej woj. czestochowskie
C/926/68
woj. katowickie z dnia 16.VI111.1968 r.
5 Lipie Stanowisko archeologiczne nr 1- osada z okresu wply- | C/304/78
wow rzymskich woj. czestochowskie
C/953/68
woj. katowickie z dnia 20.11.1968 r.
6 Natolin nr 33 Dom drewniany, zwany starg szkotg, wzniesiony w po- | A/363/11
towie XIX wieku jako lesniczéwka w miejscowosci Kle- | 28 XII 2011
Sniska, w 1885 r. przeniesiony do Natolina.
Wopis do rejestru zabytkdw obejmuje budynek w obry-
sie $cian zewne,trznych'
7 Parzymiechy Kosciot parafialny pw. Swietych Piotra i Pawla, z XV w., | A/62/76
gotycki, przebudowany. 17.02.1978 r. woj. czestochowskie
Granice ochrony obejmujg obiekt i otoczenie w ramach | A/1123/69
ogrodzenia 27.12.1969 r. woj. katowickie
8 Parzymiechy Pozostatosci zespotu dworskiego - zabudowania go- A/63/76
spodarcze i park krajobrazowy - w ramach ogrodzenia | 01.03.1978 r. woj. czestochowskie
9 Parzymiechy Park w ptn. - wsch. krancu wsi, z XVIIl w., krajobrazo- | A/1127/69
wy, z zachowanymi sladami alei oraz stawami. 27.12.1969 r. woj. katowickie
Granice ochrony obejmujg catos¢ zatozenia parkowego
na obszarze okoto 10 ha w ramach ogrodzenia
10 | Zbrojewsko Stanowisko archeologiczne nr 1/58 (AZP 83-45) - sre- | C/246/78
dniowieczny grédek stozkowy woj. czestochowskie
C/927/68
woj. katowickie z dnia 16.VIII.1968 r.
11 Zbrojewsko Stanowisko archeologiczne nr 3/59 (AZP 83-45) - C/249/78
cmentarzysko kultury tuzyckiej woj. czestochowskie
C/928/68
woj. katowickie z dnia 16.VIII.1968 r.
12 | Zbrojewsko Stanowisko archeologiczne nr 4/60 (AZP 83-45) - osa- | C/356/78
da kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej woj. czestochowskie
C/929/68
woj. katowickie z dnia 16.VI111.1968 r.

Zarzgdzeniem Wéjta Gminy Lipie nr 0050.49.2017 z 31 sierpnia 2017 r. zostata przyjeta
gminna ewidencja zabytkow.

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

LP.

MIEJSCO-
wos¢

ADRES NR NR DZIALKI

OBIEKT
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1 [Albertéw nr 35 229/1, 229/2 budynek mieszkalny
2 | Dankow nr 11 2170/1 miyn
3 | Dankow nr 11 21701 stolarnia
4 | Dankow 1967, 1974, 2134, 2142, | ruiny zamku, twierdza
2153/7 wraz z otoczeniem w pro-
mieniu 100m od zewnetrz-
nej fosy
5 | Dankow 1967 brama Krzepicka (brama w
forcie potudniowym)
Dankéw 1967 brama w forcie pétnocnym
Dankéw 1967 fortyfikacja bastionowa
Dankéw 1967 fragmenty muréw tzw.
Dom kasztelanowej
9 | Dankow 1967 ko$ciét parafialny pw. Sw.
Stanistawa Biskupa w ze-
spole
10 [ Dankow 1967 obwarowania ziemne
11 | Dankéw 1967 zespot kosciota parafialne-
go pw. Sw. Stanistawa Bi-
skupa
12 | Dankéw 2164 cmentarz grzebalny rzym-
sko — katolicki
13 | Julianéw 12 171 bud. mieszkalny
14 | Julianow 25 35/1 bud. mieszkalny
15 | Lindow nr5 150 budynek mieszkalno-go-
spodarczy
16 | Lindow nr7 1511 budynek mieszkalno-go-
spodarczy
17 | Lindow nr8 70/9 budynek mieszkalno-go-
spodarczy
18 | Lindow nr9 128/5 budynek mieszkalny
19 | Lindow w obrebie nowo zato- 99/1 cmentarz ewangelicki
zonego cmentarza
rzymsko — katolickie-
go
20 | Lindéw 176 mogita nieznanego Zotnie-
rza
21 | Lipie ul. Czestochowska k.nr114 |333 kapliczka
22 | Lipie ul. Dworska 229/17 obora ob. chlewnia w ze-
spole folwarcznym
23 | Lipie ul. Parkowa 1a 229/27 oficyna dworska, budynek
zarzadcy w zespole dwor-
sko-parkowym, ob. bud.
mieszkalny
24 | Lipie ul. Parkowa 1a 229/27 wieza wodociggowa w ze-
spole dworsko-parkowym
25 | Lipie ul. Parkowa 2 229/3 dwor w zespole dworsko-
-parkowym
26 | Lipie ul. Parkowa nr 10 231/18 stodoty w zespole fol-
warcznym
27 | Lipie ul. Parkowa nr10 231/18 stajnia, ob. warsztaty na-

prawcze w zespole fol-
warcznym
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28 | Lipie ul. Parkowa nr12 231110 budynek gospodarczy w
zespole folwarcznym
29 | Lipie ul. Parkowa nr12 231110 budynek mieszkalny w ze-
spole folwarcznym, ob.
przedszkole
30 | Lipie ul. Parkowa, ul. dz. nr 229/1, 229/3, park krajobrazowy w ze-
Dworska 229/9, 229/10, 229/11, spole dworsko-parkowym
229/12, 229/13, 229/15,
229/17, 229/20, 229/22,
229/23, 229/24, 229/26,
229/27, 229/29, 229/36,
244, 245
31 | Lipie ul. Parkowa, 229/17, 229/36, 231/10, | zespot folwarczny
ul. Dworska, 231/18
ul. Stawowa
32 |Lipie ul. Parkowa dz. nr 229/1, 229/3, zespoét dworsko-parkowy
229/9, 229/10, 229/11,
229/12, 229/13, 229/15,
229/17, 229/20, 229/22,
229/23, 229/24, 229/26,
229/27, 229/29, 229/36,
244,245
33 | Lipie ul. Stawowa 1 229/36 czworak w zespole fol-
warcznym, ob. bud. miesz-
kalny
34 | Natolin nr 33 76 dworek mysliwski, ob. bud.
mieszkalny zwany starg
szkotg
35 | Natolin nr 47 93 dawny zbér ewangelicki,
ob. bud. mieszkalny
36 | Natolin 196 cmentarz ewangelicki
37 | Parzymiechy ul. Czestochowska nr 10a 546/1 miyn
38 | Parzymiechy ul. Czestochowska, 333/8, 333/10, 333/11 zabudowania gospodarcze
ul. Parkowa w zespole dworskim
39 | Parzymiechy | ul. Czestochowska, 333/10, 333/11 park krajobrazowy z za-
ul. Parkowa chowanymi sladami alei
oraz stawami w zespole
dworskim
40 | Parzymiechy | ul. Czestochowska, 333/10, 333/11 pozostatosci zespotu dwor-
ul. Parkowa skiego
41 | Parzymiechy ul. Czestochowska, 333/11 tazienki parkowe w zespo-
ul. Parkowa le dworskim
42 | Parzymiechy | ul. Czestochowska, 333/11 oficyna dworska, ob. Za-
ul. Parkowa ktad Lecznictwa Odwyko-
wego w zespole dworskim
43 | Parzymiechy ul. Krzepicka nr 2 510 ko$ciét parafialny pw. Sw.
Piotra i Pawta w granicach
ogrodzenia
44 | Parzymiechy ul. Ks. B. Metlera nr1 474 budynek mieszkalny
45 | Parzymiechy ul. Ks. B. Metlera nr2 478 budynek mieszkalny
46 | Parzymiechy ul. Ks. B. Metlera - 468 cmentarna kwatera Potoc-
cmentarz parafialny kich
47 | Parzymiechy ul. Ks. B. Metlera 468 cmentarz grzebalny rzym-

sko - katolicki
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48 | Rebielice Szla- nr10 386 aleja kasztanowa w zespo-
checkie le folwarcznym

49 | Rebielice Szla- nr 10 386 obora w zespole folwarcz-
checkie nym

50 | Rebielice Szla- nr 10 386 spichlerz w zespole fol-
checkie warcznym

51 | Rebielice Szla- nr 121 1516/2, 15616/3, 1527 mtyn wodny zwany Regina
checkie

52 | Troniny zanr10 74/2 stary miyn

53 | Wapiennik 241 piec do wypalania wapna

Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Lipie

1 Albertow 82-45 1 1
2 Albertéw 82-46 2 1
3 Albertow 82-46 3 2
4 Albertéw 82-46 4 3
5 Albertow 82-46 5 4
6 Albertéw 82-46 6 5
7 Albertow 82-46 7 6
8 Albertéw 82-46 8 7
9 Albertéw 82-46 9 8
10 Brzdzki 82-45 1 2
1 Brzdzki 82-45 2 3
12 Brzdzki 82-45 3 4
13 Dankoéw 82-45 1 5
14 Dankéw 82-45 3 6
15 Dankéw 82-45 4 7
16 Dankoéw 82-45 7 8
17 Dankoéw 82-45 8 9
18 Dankoéw 82-45 9 10
19 Dankéw 82-45 10 1
20 Dankéw 82-45 1 12
21 Dankéw 82-45 12 13
22 Dankéw 82-45 13 14
23 Dankow 82-45 14 15
24 Dankéw 82-45 15 16
25 Dankéw 82-45 16 17
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26 Dankéw 82-45 17 18
27 Dankéw 82-45 18 19
28 Dankow 82-45 19 20
29 Dankow 83-45 2 1
30 Dankéw 83-45 5 2
31 Dankéw 83-45 6 3
32 Gietkowizna 81-45 1 1
33 Gietkowizna 81-45 2 2
34 Gietkowizna 81-45 3 3
35 Gietkowizna 81-45 4 4
36 Gietkowizna 81-45 5 5
37 Gietkowizna 81-45 6 6
38 Gietkowizna 81-45 7 7
39 Gietkowizna 81-45 8 8
40 Gietkowizna 81-45 9 9
41 Grabarze 81-45 1 10
42 Grabarze 81-45 2 11
43 Grabarze 81-45 3 12
44 Julianow 81-46 1 10
45 Julianéw 81-46 2 1
46 Klesniska 81-45 3 13
47 Klesniska 81-45 4 14
48 Lindow 81-46 1 12
49 Lindow 81-46 2 13
50 Lipie - 1 -
51 Lipie 82-45 1 26
52 Lipie 82-45 2 27
53 Lipie 82-45 3 28
54 Lipie 82-45 4 29
55 Lipie 82-45 5 30
56 Lipie 82-45 6 31
57 Lipie 82-45 7 32
58 Lipie 82-45 8 33
59 Lipie 82-45 9 34
60 Lipie 82-45 10 35
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61 Lipie 82-45 1 68
62 Napoleon 82-45 1 36
63 Napoleon 82-45 2 37
64 Parzymiechy 81-45 1 15
65 Parzymiechy 81-45 5 16
66 Parzymiechy 81-45 6 17
67 Parzymiechy 81-45 7 18
68 Parzymiechy 81-45 8 19
69 Parzymiechy 81-45 9 20
70 Parzymiechy 81-45 10 21
71 Parzymiechy 81-45 1 22
72 Parzymiechy 81-45 12 23
73 Parzymiechy 82-45 2 38
74 Parzymiechy 82-45 3 39
75 Parzymiechy 82-45 4 40
76 Rebielice Szlacheckie 82-46 1 26
77 Rebielice Szlacheckie 82-46 2 27
78 Rebielice Szlacheckie 82-46 3 28
79 Rebielice Szlacheckie 82-46 4 29
80 Rebielice Szlacheckie 82-46 5 30
81 Rebielice Szlacheckie 82-46 6 31
82 Rebielice Szlacheckie 82-46 7 32
83 Rebielice Szlacheckie 82-46 8 33
84 Rebielice Szlacheckie 82-46 9 34
85 Rebielice Szlacheckie 82-46 10 35
86 Rebielice Szlacheckie 82-46 11 36
87 Rebielice Szlacheckie 82-46 12 37
88 Rebielice Szlacheckie 82-46 13 38
89 Rebielice Szlacheckie 82-46 14 39
90 Rebielice Szlacheckie 82-46 15 40
91 Rebielice Szlacheckie 82-46 16 41
92 Rebielice Szlacheckie 82-46 17 42
93 Rebielice Szlacheckie 82-46 18 43
94 Rebielice Szlacheckie 82-46 19 44
95 Rebielice Szlacheckie 82-46 - 45
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96 Stanistawéw 82-46 1 46

97 Stanistawow 82-46 2 47

98 Szyszkéw 81-46 7 20

99 Szyszkow 82-46 1 48
100 Szyszkow 82-46 2 49
101 Szyszkow 82-46 3 50
102 Szyszkow 82-46 4 51
103 Szyszkow 82-46 5 52
104 Szyszkow 82-46 6 53
105 Troniny (Lyzniaki) 82-45 2 42
106 Troniny (Lyzniaki) 82-45 3 43
107 Troniny (Lyzniaki) 82-45 4 44
108 Troniny 82-45 1 41
109 Troniny 82-46 1 54
110 Troniny 82-46 5 55
111 Wapiennik 81-46 1 21
112 Wapiennik 81-46 2 22
113 Wapiennik 81-46 3 23
114 Wapiennik 81-46 4 24
115 Wapiennik 81-46 5 25
116 Wapiennik 81-46 6 26
117 Wapiennik 81-46 7 27
118 Wapiennik 81-46 8 28
119 Wapiennik 81-46 9 29
120 Zbrojewsko 82-45 2 54
121 Zbrojewsko 82-45 8 55
122 Zbrojewsko 82-45 9 56
123 Zbrojewsko 82-45 10 57
124 Zbrojewsko 82-45 11 58
125 Zbrojewsko 82-45 12 59
126 Zbrojewsko 82-45 13 60
127 Zbrojewsko 82-45 14 61
128 Zbrojewsko 82-45 15 62
129 Zbrojewsko 83-45 1 58
130 Zbrojewsko 83-45 3 59
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131 Zbrojewsko 83-45 4 60
132 Zbrojewsko 83-45 5 61
133 Zbrojewsko 83-45 6 62
134 Zbrojewsko 83-45 7 63
135 Zimnowoda 82-45 1 63
136 Zimnowoda 82-45 2 64
137 Zimnowoda 82-45 3 65
138 Zimnowoda 82-45 4 66
139 Zimnowoda 82-45 5 67

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

5.1. Struktura ludnosci

Zjawiska oraz procesy demograficzne zwigzane sg z wieloma dziedzinami
funkcjonowania gminy. Wywierajg znaczny wptyw na rynek pracy, rozwdj sieci osadniczej,
wyznaczajg potrzeby w zakresie infrastruktury komunalnej, ustug. Gmine Lipie o obszarze
99,1 km? na koniec 2018 r. zamieszkiwato 6359. Z tego mezczyzni stanowili 49,6%
a kobiety 50,4%. Liczba ludnosci — 6359 oso6b (stan na dzien 31.12.2018 r.). z czego 3210
stanowity kobiety i 3149 mezczyzni. Struktura ludnosci gminy przedstawiata sie nastepujgco:
osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowity 16 %, osoby w wieku produkcyjnym 64 %,
a w wieku poprodukcyjnym 20 %. Liczba ludnosci ogétem w poréwnaniu do roku 2017 spadtfa
0 34 osoby.

Gestos¢ zaludnienia - ludno$¢ na 1 km? w ostatnich latach ma warto$¢ utrzymujaca sie na
poziomie okoto 64 oséb na 1 km2.

Liczba zawartych matzenstw w 2018r. udzielonych przez USC w Lipiu - 42 Liczba
orzeczonych rozwodéw w 2018 r. par , ktéorym $lubu udzielito USC Lipie - 6.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. stopien natezenia bezrobocia w gminie Lipie wynosit 3,6
% i byt wyzszy o 0,3 punkty procentowe od stopnia natezenia w roku 2017. Liczba oséb
bezrobotnych zarejestrowanych z terenu gminy Lipie na koniec roku 2018 wynosita 142,
w tym 63% stanowity kobiety, 37% mezczyzni

Pomoc i wsparcie w gminie Lipie w 2018 roku uzyskato 180 oséb. W roku oceny 2018,
w stosunku do ubiegtego roku 2017 tgczna liczba oséb i rodzin korzystajgcych z pomocy
i wsparcia zmniejszyta sie. Nieznacznie spada takze liczba oséb dtugotrwale korzystajgcych
z pomocy spotecznej. Najczesciej wystepujgcymi przyczynami trudnej sytuacji zyciowej oséb
i rodzin, a jednoczesnie powodami ubiegania sie o pomoc spoteczng w 2018 roku byto
kolejno: dlugotrwata choroba, ubdstwo, niepetnosprawnos¢, bezradnos¢é w sprawach
opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, bezrobocie. Zwieksza
sie zapotrzebowanie na swiadczenie ustug opiekunczych w miejscu zamieszkania oraz
umieszczania oséb wymagajgcych catodobowej opieki w zaktadach opiekunczo-leczniczych
i domach pomocy spotecznej

Kierunki i konsekwencje zmian demograficznych.
Prognozowana zmiana liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, sprzyja¢é bedzie

osigganiu pozadanej struktury wyksztatcenia na poziomie szkoty Sredniej. Konieczne staje
sie upowszechnienie wyksztatcenia sredniego, w tym konczacego sie matura.

Wzrost liczebnosci grupy ludnosci w wieku produkcyjnym oraz jej aktywno$¢é zawodowa
wymagac bedzie przygotowania nowym miejsc pracy w celu redukowania bezrobocia.
Przeksztatcenia w rolnictwie, a co za tym idzie zmiany w strukturze zatrudnienia, wymagac
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beda tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem.

Przewiduje sie, ze potrzebnych bedzie ok. 500 nowych miejsc pracy dla ludnosci
odchodzgcej z rolnictwa. Konieczne bedg przy tym przemiany w strukturze agrarnej.
Zmniejszanie sie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym jest przestankg dla poprawienia
dostepnosci do $wiadczen medycznych, rozwijania sieci oSrodkow opieki spofecznej,
tworzenia dobrego systemu pielegnacyjno - opiekunczego oraz rozwoju ustug kultury dla
0s0b starszych.

Szansg dla spoteczno$ci lokalnej bedzie rozwdj terendw produkcyjnych oraz rekreacji
i wypoczynku.

5.2. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg trzy osrodki:

* Gminny Osrodek Zdrowia w Lipiu, ul. Czestochowska 27, 42-165 Lipie,

*  Wiejski Osrodek Zdrowia w Parzymiechach ,ul. Krzepicka 20,

*  Wiejski OSrodek Zdrowia w Stanistawowie, ul. Stanistawow 63,
oferujgc pomoc lekarzy pierwszego kontaktu oraz pielegniarek srodowiskowych. Osrodki
dziatajg przy Zaktadzie Opieki Zdrowotnej w Ktobucku.

W gminie znajdujg sie apteki lub punkty apteczne: w Lipiu, Lindowie i Parzymiechach.
W Parzymiechach, na terenie parku podworskiego w 1964 roku otwarto zaktad lecznictwa
odwykowego, noszgcy dawniej nazwe Wojewodzki Zaktad Lecznictwa Odwykowego. Od
2011 roku funkcjonuje jako Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Terapii
Uzaleznien od Alkoholu.

Osrodek Pomocy Spotecznej w Lipiu, jako instytucja samorzgdowa, realizuje zadania
wynikajgce z ustawy o pomocy spotecznej i koordynuje rozwigzanie probleméw spotecznych
w gminie. Przy Urzedzie Gminy Lipie funkcjonuje Gminna Komisja Rozwigzywania
Probleméw  Alkoholowych i Gminny Zespdt Interdyscyplinarny ds. przeciwdziatania
przemocy. .

5.3. Oswiata i wychowanie

Na terenie Gminy funkcjonujg nastepujgce placowki oswiatowe:
* Zespot Szkolno - Przedszkolny w Lipiu, ul. Czestochowska 31
» Zespodt Szkolno - Przedszkolny w Parzymiechach, ul.Parkowa 2
* Zespot Szkolno - Przedszkolny w Lindowie, Lindow 42
+ Szkota Podstawowa w Rebielicach Szlacheckich, 93

5.4. Kulturai sztuka

Zycie kulturalne gminy skupia sie wokdét Gminnego Os$rodka Kultury w Lipiu.
Realizuje on zadania wlasne gminy z zakresu upowszechniania kultury, poprzez m.in.
organizacje swietlic, zespotéw oraz innych form dziatalno$ci kulturalne;:

* edukacja kulturalna i wychowanie estetyczne przez sztuke,

* gromadzenie ,dokumentowanie, tworzenie, ochrona i udostepnianie débr kultury,

» tworzenie warunkéw dla rozwoju folkloru oraz rekodzieta ludowego artystycznego,

* rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych,

« organizacja imprez kulturalnych i rekreacyjnych,

* organizowanie konkurséw, turniejow, przeglgdow artystycznych i recitali,

* organizowanie festyndw, obchoddéw swiat i rocznic panstwowych,

» prowadzenie kétek ognisk artystycznych,

 wspolpraca z  krajowymi i  zagranicznymi instytucjami,  organizacjami
i stowarzyszeniami realizujgcymi podobne zadania.

Osrodek Kultury jest koordynatorem prac z dzie¢mi i miodzieza. Jest miejscem préb
rozwijajgcej sie Orkiestry Detej oraz grupy tanca nowoczesnego. W Osrodku Kultury istniejg
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sekcje i kota zainteresowan z zakresu tanca, muzyki, plastyki, teatru, warsztaty terpaii
zajeciowej dla niepetnosprawnych, sport.

Gminna Biblioteka Publiczna w Lipiu tworzy, wraz z dwoma filiami w Stanistawowie
i w Parzymiechach, powszechnie dostepng sie¢ gminna.

Zauwazalne jest duze zaangazowanie Kot Gospodyn Wiejskich w liczbie 8, Kot
Emerytow i Rencistow, ktore szerzg dziatalnos¢ kulturalno -rozrywkowa.

5.5. Obiekty sakralne

Obstuga mieszkancéw Lipie w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest przez
nastepujgce obiekty:

*  koscidt rzymsko-katolicki p.w. $w. Stanistawa Biskupa Meczennika w Dankowie,

* koscidt filialny p.w. $w. Antoniego Padewskiego w Rebielicach Szlacheckich,

» koscidt filialny p.w. $w. Anny w Albertowie,

* koscidt filialny p.w. $w. Maksymiliana Kolbego w Natolinie,

+  kosciét katolicki p.w. Zestania Ducha Swietego w Lindowie,

* kosciét katolicki p.w. $w. Piotra i Pawta w Parzymiechach.

5.6. Sport

Na terenie gminy dziataty i dziatajg zespoty sportowe specjalizujgce sie w pitlce noznej,
skupiajgce nie tylko mtodziez szkolng, ale i senioréow. S3 to:
» K S ,Sokét” w Parzymiechach,
* PKS Dankow,
* UKS "Maratonczyk” Lipie,
* UKS ,Iskra” Rebielice Szlacheckie,
* UKS ,Jagietto” Lipie,
*  TKKF ,Zryw” Parzymiechy.
Obecng baze sportowo-rekreacyjna gminy Lipie tworza:
* kompleks boisk sportowych ,ORLIK” w Lipiu,
* 2 boiska sportowe w Lipiu i Parzymiechach,
» 2 boiska przyszkolne gruntowo-trawiaste w Lindowie i Rebielicach Szlacheckich,
» 2 sale gimnastyczne przy ZS-P w Lipiu i w Parzymiechach,
* 3 sale gimnastyczne niepetnowymiarowe w Lindowie, Rebielicach Szlacheckich.

5.7. Turystyka i rekreacja

Gmina Lipie potozona jest na prastarej Wyzynie Wielunskiej. Wzdtuz potudniowe;j jej
czesci ptynie rzeka Liswarta. Rzeka ta posiada wiele zakoli oraz spokojnych zatoczek, dzieki
czemu jest idealnym miejscem nie tylko dla wedkarzy, ale posiada w okresie wiosenno-letnim
doskonate warunki do uprawiania sportu kajakowego.

Czes¢ duzych komplekséw lesnych (pétnocno-zachodnia czesé gminy) wchodzi
w sktad Zateczanskiego Parku Krajobrazowego. Bogactwo terendw lesnych potwierdza fakt
istniejacych rezerwatoéw przyrody tj.: ,Bukowa Géra”, ,Szachownica”, ,Stawiska”.
Réwninne tereny i stosunkowo dobre drogi sprzyjajg turystyce rowerowej dla catych rodzin.

Celem wycieczek rowerowych i innych mogg by¢:

Kosciot parafialny w Dankowie
Usytuowany jest wewnagtrz dawnych watéw obronnych. Koscidét jest jednonawowy,
trojprzestowy z prezbiterium zamknietym pétkoliscie, murowany z kamienia uzupetnionego
cegta. Wieza, pierwotnie wyzsza, obecnie szesciokondygnacyjna, zwienczona
osmiobocznym cebulastym hetmem zweza sie uskokowo. Dziedziniec kosciota odgrodzony
jest od terenu fortecy murem i watem obronnym.
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W oftarzu gtéwnym znajduje sie obraz sw. Stanistawa BM z | pot. XVIIl w. W lewym oftarzu
bocznym znajdowat sie — sprowadzony do parafii przez kasztelana krakowskiego Stanistawa
Warszyckiego — obraz Matki Bozej.

Ruiny zamku i bramy wjazdowej w Dankowie

Bastionowe zatozenie usytuowane jest we wschodniej czesci wsi, w dolinie rzeki
Liswarty, wzdtuz jej lewego brzegu. Bezposrednio przed groblg tgczy sie kilka drég, m.in. do
Klobucka, Pajeczna i Krzepic. Gtéwny wjazd do zamku usytuowany na osi krotkiej kurtyn pn-
zach, drugie wejscie - furta, znajdowato sie od strony kosciota, ktéry zajmuje pn-wsch. czesé
zatozenia, trzecie - od strony bastionu. Przed bramg od strony pn-wsch. i pn-zach widoczne
sg Slady fos. Wewnatrz twierdzy znajduje sie koscidt parafialny, ogrodzony dodatkowo
murem, oraz pozostatosci budowli, zw. Domem Kasztelanowe;.

Czas powstania - | potowa XVII wieku i Il potowa XVII wieku. Obiekt ten figuruje w rejestrze
zabytkéw pod numerem 52/78. Obejmuje on obszar o powierzchni 2,8600ha.

Pomnik Niobe w Parzymiechach
Pomnik poswiecony ofiarom cywilow polegtych w pierwszych dniach |l wojny swiatowe;.

Cmentarz rodziny Potockich
Od ostatniej dekady XIX wieku niemal do konca lat trzydziestych XX wieku los doébr
ziemskich Parzymiechy spoczywat w reku Potockich. W Parzymiechach zamieszkiwali
Potoccy prawdopodobnie od 1893 roku.

Kaplica Dziekczynna Sw. Jana w Lipiu
Kaplica zostata zbudowana w pierwszej potowie XVIII wieku.

Koéciot parafialny w Parzymiechach
Najstarsza wzmianka o nim — zapewne kolejnej juz budowli, murowanej — pochodzi z roku
1460. W latach 1570-1595 funkcjonowat jako zbdér ewangelicki. Rozbudowany w roku 1750,
nastepnie restaurowany pod koniec wieku XIX i ostatnio w latach 1934-1935.
Badacze historii sztuki twierdza, ze prezbiterium kosciota siega swymi poczgtkami wieku XIV,
natomiast nawa ko$ciota wieku XV.

Park w Parzymiechach
Zatozono go w koncu XVII w. na powierzchni 11,60 ha.
Zesp6t patacowy sktada sie z oficyny, tazienki, kilku budynkéw gospodarczych
i mieszkalnych oraz parku.
Patac zbudowat na poczatku XX w. hrabia W. Potocki. W czasie dziatan wojennych patac
zostat czesciowo uszkodzony, a po wojnie rozebrany na materiat budowlany. Oficyna
murowana z potowy XIX w. zostata przebudowana i przeksztatcona w Zaktad Lecznictwa
Odwykowego. Lazienka murowana pochodzi z potowy XIX w.
Park w stylu angielskim zatozono w konicu XVIII w. Obejmuje on tereny zadrzewione (5,5 ha),
trawiaste (4,5 ha) i stawy (1,6 ha). Ma on ksztatt wieloboku wydtuzonego z potudniowego
wschodu na potnocny zachdd i lezy na terenie lekko sfalowanym. W jego zagtebieniach
znajdujg sie dwa stawy (staw ,,Mieszko" i ,Ksiezycowy") potgczone rowami przeptywowymi.
«Zbor ewangelicki, cmentarz w Natolinie
Wies Natolin rozpoczyna sie¢ dawnym zborem ewangelickim, zwanym popularnie
kosciotem, a konczy starym, siegajgcym wieku XVIII i XIX cmentarzem. Cmentarz
usytuowany jest poza wsig, otoczony wspaniatymi drzewami. Do dzi$§ zachowata sie tu
pewna ilos¢ zabytkowych nagrobkow.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia

Do obiektéw i obszaréw mogacych stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i ich mienia
nalezy zaliczyc:
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* tereny narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne - tereny
wokot stacji telefonii komérkowej, linii elektroenergetycznych (wymagana lokalizacja
inwestyciji poza wystepujgcym ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym),

» tereny, na ktorych zlokalizowano instalacje moggce pogorszyé stan sSrodowiska
(wymagane zachowanie oddziatywania zwigzanego z tymi inwestycjami w granicach
terenu inwestyc;ji),

+ tereny ze zwierciadtem wody gruntowej utrzymujgcym sie ptycej niz 1,0 m n.p.m.,
podmokiych, zalewowych, inwersyjnych, z wystepowaniem gleb pochodzenia
organicznego,

« tereny wokét cmentarzy grzebalnych (wymagane zachowanie stref ochrony
sanitarnej).

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych
W granicach gminy brak jest terenéw zagrozonych naturalnym osuwaniem sie¢ mas

ziemnych.

Na terenie Gminy prowadzono w przesziosci eksploatacje kopalin, w réznym czasie,
zaréwno jako koncesjonowang dziatalnos¢ gospodarcza, jak réwniez w sposéb nie
kontrolowany. Pozostatoscig sg roznej wielkosci kamieniotomy i fomy po eksploatacji wapieni
oraz, zwykle niewielkie, wyrobiska po eksploatacji piasku i nieliczne glinianki. Dwa
najwieksze kamieniotomy potozone sg na terenach lesnych: na po6tnoc od miejscowosci
Wapiennik (wymiary ok. 150 x 100 m; wysokosé scian do ok. 9 m) oraz rozcinajgcy
Kamienng (Krzemienng) Goére (wymiary ok. 150 x 50 m; wysokos¢ $cian do ok. 12 m,
eksploatowany do 1962 r.).

Zagrozenie powodziowe
Gtéwne zrodto zagrozen nadzwyczajnych w gminie to tereny szczegolnego zagrozenia
powodzig wynikajgce z czynnikdw naturalnych — wystepujgce w dolinie rzeki Liswarty.
Zagrozenie stanami powodziowymi wystepuje szczegdlnie w okresie wiosennym i wywotane
jest roztopami i opadami deszczu.
Przez teren gminy przeptywa rzeka Liswarta, dla ktorej Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowe;.
Dla rzeki Liswarty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
zostaty opracowane mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na
ktérych przedstawione zostaty m.in. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Na terenie
gminy wystepuja:
* granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
c) lit. ,a” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
* granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
c) lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
* granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

Na terenach gminy nie wystepujg skazenia chemiczne gleb, skazenia metalami ciezkimi oraz
kazenia radiologiczne. Zgodnie z posiadanymi danymi z 1993 r, na podstawie pobranych 3

prébek glebowych i materialu roslinnego stwierdzono jedynie niewielkie podwyzszenie
zawartosci kadmu - graniczna wartos¢ naturalna wynosi 0,3 mg/kg - stwierdzono poziom
0,49 mg/kg - co miesci sie w przedziale zanieczyszczen okreslanych jako zawartosc
podwyzszong (warto$é graniczna dla tego przedziatu wynosi 1,5 mg/kg).

Brak jest aktualnych badan skazenia gleby - dotyczy¢ one powinny zwilaszcza terenéw
przylegajacych do drogi nr 491 oraz terendw przylegajgcych do terendw stacji benzynowe;.

Wody powierzchniowe
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Rzeki i cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy charakteryzujg sie silnym
zanieczyszczeniem bakteriologicznym. Na obszarze gminy nie jest prowadzony monitoring
czystosci wod powierzchniowych. Na podstawie danych uzyskanych w Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej wody Liswarty i Biatej Okszy sg pozaklasowe. Zrédtami zanieczyszczen woéd
powierzchniowych jest niekontrolowane odprowadzanie $ciekdw nieoczyszczonych
z gospodarstw domowych i =zabudowy letniskowej, zanieczyszczenia zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig rolniczg oraz zanieczyszczenia z zakfadéw produkcyjnych
z gmin sgsiednich.

Zanieczyszczenia powietrza
Na obszarze wojewddztwa $Slgskiego prowadzony jest monitoring czystosci powietrza.

Ponadto w 2016r. zostat zamontowany czujnik powietrza na Gminnym Osrodku Kultury.
Informacje o jakosci powietrza mozna sprawdzi¢ na biezgco na stronie internetowej urzedu
gminy. W 2019r. na budynku Urzedu gminy zostat zamontowany drugi czujnik powietrza

Na terenie gminy wystepujg sporadycznie przekroczenia wartosci dopuszczalnych pytu P10
W sezonie zimowym

Hatas i drgania

Do obszaréw narazonych na podniesiony poziom hatasu i drgan nalezy zaliczyC tereny
potozone wzdtuz drog prowadzacych ruch tranzytowy oraz terenéw przylegajgcych do
istniejgcych na terenie gminy tartakow i stolarni.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez teren przebiegajg dwie linie przesytowe elektroenergetyczne 110 kV. Ze wzgledu na

promieniowanie elektromagnetyczne oraz zasady bezpieczenstwa wzdtuz linii obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu terenu. Szeroko$¢ pasow bezpieczenstwa winna by¢, w
przypadku realizacji inwestycji, uzgadniana z zarzgdcg sieci.

Inne Zrodta zanieczyszczenia

Na obszarze gminy istnieje ograniczona liczba zrédet zanieczyszczen. Brak jest zaktadow
produkcyjnych i przetwdérczych mogacych mie¢ negatywny wptyw na otoczenie; ucigzliwos¢
istniejgcych, niewielkich zaktadow, ktére zgodnie z przepisami ochrony srodowiska sg
zaliczane do inwestycji moggcych pogorszyé stan Srodowiska zamyka sie w granicach
dziatek. Zaktady te podlegajg kontroli w/z ochrony srodowiska oraz nadzorowi sanitarnemu.
Istotnym Zrodiem zanieczyszczen sg piece, czesto opalane weglem o wysokiej zawartoSci
siarki oraz dzikie wysypiska.

Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego
Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Lipie odpowiada Komenda Powiatowa Policji

w  Kitobucku. W poszczegdlnych miejscowosciach gminy funkcjonuje 12 jednostek
Ochotniczej Strazy Pozarne;.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Lipie

Potencjalnym, znaczgcym atutem jest rzeka Liswarta, stwarzajgca warunki do rozwoju ustug
turystycznych i rekreacyjnych. Kolejnymi czynnikami przemawiajgcymi za rozwojem gatezi
turystyki dla gminy sa:

» korzystne potozenie geograficzne, dobra dostepnos¢ komunikacyjna,

+  blisko$¢ aglomeraciji Slgskiej, co stanowi o zasobach ludzi, potencjalnych turystéw,

» atrakcyjne walory przyrodnicze, krajoznawcze i historyczne.
Mieszkancy widzg przysztos¢ swojej gminy w poprawie infrastruktury technicznej oraz rozwoju
przedsiebiorczosci przy rozwoju nowoczesnego rolnictwa. Rolnictwo jest wiodacg funkcjg
zagospodarowania terenéw w gminie ze wzgledu na powierzchnie wykorzystywang na
ten cel.
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Praca w rolnictwie nie jest znaczgcym Zzrédiem utrzymania. Gospodarcza, pozarolnicza
aktywnos¢ mieszkancoéw gminy realizowana jest gtownie w najprostszej formule podmiotéw
nieposiadajgcych osobowosci prawnej. Zdecydowang wiekszos¢ podmiotow stanowig firmy
mate, zatrudniajgce 1 - 20 oséb. Taka struktura $wiadczy o duzym rozdrobnieniu podmiotow.
Gmina posiada potencjalne mozliwosci rozwoju wypoczynku i rekreacji, w tym agroturystyki —
gtéwnie w oparciu o istniejgce tereny lesne.
Atutem jest rzeka Liswarta, co stwarza warunki do rozwoju ustug turystycznych
i rekreacyjnych. Kolejnymi czynnikami przemawiajgcymi za rozwojem gatezi turystyki dla
gminy sa:

» korzystne potozenie geograficzne, dobra dostepnos$¢ komunikacyjna,

» bliskos¢ aglomeracji gornoslagskiej, co stanowi o zasobach ludzi, potencjalnych

turystow,

* atrakcyjne walory przyrodnicze, krajoznawcze i historyczne.
Tereny ustug turystyki i rekreacji, umozliwiajg rozwdj bazy turystycznej pozadanej w
granicach gminy, jako kierunku rozwoju przestrzennego. Tereny zabudowy jednorodzinnej z
budownictwem letniskowym sg odpowiedziag na potrzeby mieszkaniowe catoroczne i
wynajmu okresowego. W ofercie turystycznej gminy nie moze zabrakngc¢ turystyki wiejskiej,
w tym agroturystyki.

Potrzeby rozwoju gminy pokazujg prowadzone analizy rozwoju przestrzennego gminy oraz,
miedzy innymi, wnioski mieszkancow do niniejszego studium, z ktérych wynika,
ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sa:

» przeznaczenie terendw pod zabudowe produkcyjno - ustugowa,

* rozbudowa i modernizacja systemdw infrastruktury.

* Poza tym, do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

* usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,

» dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

+ preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,

* uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,

* propagowanie rolnictwa ekologicznego,

* ochrone gruntdéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed zabudowsa,

+ stworzenie bazy mieszkan socjalnych,

* adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,

» zaktywizowanie szlakow turystycznych.

Za mozliwo$ci rozwoju gminy nalezy uznaé:
* wykorzystanie srodkdéw unii europejskiej,
* wykorzystanie waloréw przyrodniczych gminy do rozwoju funkcji agroturystycznej,
wzrost popytu na ustugi agroturystyczne,
* rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,
* wykorzystanie dogodnego potgczenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéow

W strukturze wiasnosci gruntéw utrzymuje sie dominacja wtasnosci prywatnej. Stosunkowo
duzy jest udziat w powierzchni gminy gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — za
sprawg wystepowania terendw lesnych w zarzadzie GLP Lasy Panstwowe, istniejgcych drég
oraz rzek.

Stopniowo ulega zmniejszeniu areat gruntow w zarzadzie Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa. Bardzo maty jest udziat gruntéw stanowigcych wlasno$¢ gminy - sg to
w wiekszosci tereny ustug publicznych (urzad gminy, szkoty, przedszkola, boiska, remizy),
infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie sciekdw) oraz drogi gminne.
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9. Uwarunkowania wynikajagce 2z wystepowania obiektow
i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Korytarze ekologiczne istniejgce na obszarze objetym planem (msc. Rebielice Szlacheckie
i Szyszkéw) to:
» Korytarz Spéjnosci Obszarow Chronionych o znaczeniu miedzynarodowym, obrebie
Potudniowego Korytarza Ekologicznego — nazwa: Liswarta,
* Korytarz migracji ssakéw kopytnych K/LNw-W oraz ssakéw drapieznych D/LGL-N
o statusie regionalnym — nazwa: Dolina Gornej Warty.

Zateczanski Park Krajobrazowy zostat powotany w 1978 roku na mocy uchwaly
nr X11/50/78 WRN w Sieradzu. Na terenie gminy Lipie znajduje sie niewielki fragment tego
parku o powierzchni 8,77 km? wraz z 27,17 km? otuliny (obszar chronionego krajobrazu).
Pozostaty jego obszar lezy w wojewodztwie tédzkim i opolskim. Podstawe prawng
funkcjonowania Zateczanskiego Parku Krajobrazowego na terenie wojewoddztwa $Slgskiego
stanowi Rozporzgdzenie Nr 21/95 Wojewody Czestochowskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r.
Dz. Urzedowy Woj. Czest. Nr 26/95 oraz obwieszczenie Woj. Slgskiego z dnia 15 marca
1999r. Dz. Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego Nr 8/99) w sprawie utworzenia
Zateczanskiego Parku Krajobrazowego w granicach wojewddztwa czestochowskiego.
Okresla ono, m.in. zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz zagospodarowania
terenéw obrebie Parku.

Pétnocno - wschodnia czes¢ gminy (9% jej catkowitej powierzchni) znajduje sie
w granicach Zafeczanskiego Parku Krajobrazowego. Wokét niego utworzono otuline
obejmujgcyg dalsze 27% powierzchni gminy.

Rezerwaty przyrody

Bukowa Goéra (na terenie Parku) — rezerwat utworzony w 1959 roku obejmuje pozostatosci
naturalnego lasu bukowego w z ok. 2000 letnim drzewostanem i obszarem zrddliskowym
zasilajgcym .Na terenie rezerwatu znajduje sie 21 pomnikéw przestoi buka oraz stanowiska
roslin chronionych —przylaszczka pospolitej (Hepatica nobilis ), kruszyny pospolitej (Frangula
alnus), marzanki wonnej.(Galium oodaratum) (Zarzgdzenie Nr 2/2017 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia
zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Bukowa Géra”),

Stawiska (w otulinie) ZPK —rezerwat utworzony w 1959 roku chronigcy fragment podmoktego
lasu nawigzujgcego do grgdu niskiego z udziatem pomnikowych debow szyputkowych
(Quercus robur) w wieku 250-300 lat. W rezerwacie spotka¢é mozna zwierzeta m.in. traszki,
grzebiuszke ziemng, rzekotke drzewna, ropuche szara i zielong, jaszczurki-zwinke
i zyworodng, myszotowa zwyczajnego, jastrzebia gotebiarza, krogulca, gofebia grzywacza
i siniaka. W dziuplach i spréchniatych pniach starych debdéw i wierzb schronienie znajdujg
nietoperze.

Szachownica (w otulinie ZPK) - rezerwat w otulinie ZPK utworzony w 1978 roku obejmujacy
wapienne wzgorze ,Krzemienna Goéra”. Zostat powotany dla ochrony proglacjalne;j jaskini
oraz miejsca hibernacji nietoperzy (ok. 1200 osobnikéw) - m.in. nocek Nettera, nocek duzy,
mopek, nocek rudy, gacek brunatny, nocek Brandta. Jaskinia ,Szachownica” posiada catkiem
odmienna geneze od pozostatych jaskin Jury Polskiej, jest wielka geologiczna osobliwoscia.
Teren rezerwatu poro$niety jest lasem sosnowym pochodzgcym ze sztucznych nasadzen,
a na eksponowanych wzgoérzach wystepuja marawy kserotermiczne. Sposréd roslin
chronionych wymieni¢ nalezy: butawnik wielkokwiatowy (Cephalanthera damasonuim), linie
ztotogtdéw (Lilium martagon), przylaszczke pospolita (Hepatica nobilis), orlik pospolity
(Aquilegia vulgaris), listere jajkowatg (Listera opata), kruszczyk szerokolistny (Epipactis
hellebotine) (Herezniak 2002, Herezniak, Sieradzki 2008) (Zarzadzenie Nr 16/2014
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 7 maja 2014 r. w sprawie
ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Szachownica”).

Obszar Natura 2000

Szachownica od 2007 cze$¢ rezerwatu Szachownica zostata uznana za specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240004. Obszar zostat wyznaczony dla ochrony gatunkéw
nietoperzy: -mopka - Barbastella barbastellus, nocka tydkowtosego - Myotis dasycneme,
nocka Bechsteina - Myotis bechsteinii,nocka duzego - Myotis myotis oraz siedliska
przyrodniczego:- jaskinie nieudostepnione do zwiedzania (Zarzgdzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadah ochronnych dla Natura 2000 Szachownica PLH240004),

Stawiska - w 2011 r. obszar Rezerwatu Stawiska (kod: PLH 240024) uznano za obszar
Natura 2000 dla ochrony siedliska lesSnego - gragdu $rodkowoeuropejskiego
i subkontynentalnego oraz rzadkiego gatunku chrzgszcza - pachnicy debowej. Obszar ten
stanowi enklawe lasow lisciastych wsrod otaczajgcych go pdl uprawnych i tgk.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody ozywionej: Rozporzgdzenia Wojewody Czestochowskiego nr 23/94 i 4/96,,
pozyCJe 33/167 - 33/174, w tym:
grupa drzew (2 szt.) w miejscowosci Parzymiechy, park patacowy,
* grupa drzew (2szt.)w miejscowosci Parzymiechy, przy granicy rezerwatu ,Stawiska”,
* grupa drzew (10 szt.) w miejscowosci Lipie, park podworski,
* grupa drzew (7 szt.)w miejscowosci Parzymiechy, park patacowy,
* dab szyputkowy w miejscowosci Parzymiechy, ul Cmentarna 5,
* 3 pojedyncze deby szyputkowe w miejscowosci Parzymiechy, przy granicy rezerwatu
~Stawiska”.

W granicach gminy wystepujg tereny chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na terenie obrebu Albertow,
Dankow, Parzymiechy, Juliandw, Klesniska, Lindéw, Lipie, Natolin, Rebielice Szlacheckie,
Stanistawow, Szyszkow,Zbrojewsko i Zimnowoda znajdujg sie gleby llla — lllb klasy
bonitacyjnej gruntow ornych oraz lll-ej klasy bonitacyjnej uzytkow zielonych.

Na terenie obrebu Stanistawow znajdujg sie gleby Il klasy bonitacyjnej gruntéw ornych.

W granicach gminy wystepujg tereny chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Na terenie Nadlesnictwa Ktobuck znajdujg sie Lasy grupy I-
szej ochronne - obreb Parzymiechy (Zarzadzenie Nr 100 MOSZNiL z dnia 23 lipca 1996 r.)

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach gminy brak jest terendw naturalnych zagrozen geologicznych — nie wystepuja
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd
podziemnych

11.1. Udokumentowane ztoza kopalin

W granicy gminy Lipie aktualnie znajdujg sie dwa udokumentowane ztoza kopalin.

Nazwa ztoza Kopalina Stan Zasoby geologiczne
zagospodarowania (tys. 1)
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Chetmno Wapienie i margie zaniechane
Przemystu 427
wapienniczego

Rebielice Plaski i zwiry | Rozpoznane

Krélewskie (kruszywo naturalne) | szczegdtowo 38 422

Tab. Zestawienie udokumentowanych zt6z kapalin ujetych w Bilansie zasobéw zt6z kopalin (2009)
Ztoze ,Chetmno” potozone jest w catosci w obrebie rezerwatu przyrody nieozywione;j
~>zachownica”, ktérego celem ochrony jest zachowanie Jaskini Szachownica z zimowiskiem
nietoperzy. Obszar ten stanowi ostoje chronione Siecig Natura 2000. Zarzadzenie Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 pazdziernika 1978 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M.P.Nr 33,poz 126) zakazuje pozyskiwania kopalin na terenie rezerwatu
poniewaz podejmowanie eksploatacji ztoza jest niemozliwe bez duzych szkdéd w srodowisku
przyrodniczym. Ztoze ,Rebielice Krélewskie” w przewazajacej czesci znajduje sie
w granicach gminy Popéw. W gminie Lipie lezg dwie peryferyjine czesci, obie
udokumentowane w kategorii C:
* podinocna (20,7 ha) — w obrebie wysoko potozonej terasy rzecznej oraz réwniny
wodnolodowcowej, usypanych podczas zlodowacenia Warty,
» zachodnia (6,9 ha) - w obrebie wysoko potozonej terasy rzecznej oraz réwniny
wodnolodowcowej, usypanych podczas zlodowacenia Warty.

11.2. Zasoby woéd podziemnych

Wody podziemne retencionowane sg w osadach tworzacych czwartorzedowe
i jurajskie pietra wodonosne.

Jurajskie warstwy wodonosne zaliczono do Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych
(GZWP)  wydzielonych, wedtug kryteriow iloSciowych i jakosciowych  wdd
podziemnych zastosowanych w opracowaniach wykonywanych w ramach CPBP 04.10
(Kleczkowski red., 1990),dla ochrony najcenniejszych w skali kraju zasobow. W niniejszym
opracowaniu przyjeto uszczegétowione granice GZWP (Witkowski i inni, 1993). Sg to
zbiorniki: Czestochowa W (GZWP nr 325), obejmujgcy utwory przepuszczalne jury srodkowej
(warstwy koscieliskie), Czestochowa E (GZWP nr 326), obejmujgcy utwory uszczelnione
i czesto skrasowiate wapienie skaliste jury gérnej (oksfordu).

Podstawowe znaczenie dla interesow gospodarczych i spotecznych gminy Lipie,
a w konsekwencji takze podstawowe uwarunkowanie dla planowania przestrzennego
w Gminie, wynika z obecnosci GZWP nr 326 Czestochowa E. Jego zasobnos¢
szacowana jest na 1020 tys.m3/d, modut zasobdéw dyspozycyjnych wynosi 313 m3/d km?
Budowa geologiczna GZWP nr 326, staby lub sredni stopien izolacji warstwy wodonosne;j
skatami stabo przepuszczalnymi oraz szczelinowo - krasowe warunki  migracji wod
i zanieczyszczen powodujg, ze zbiornik ten na terenie gminy Lipie jest narazony na
zanieczyszczenie w stopniu wysokim (w rejonie Lipia, Rebielic Szlacheckich i Szyszkowa
oraz w rejonie Parzymiechow, Klesnisk i Gietkowizny, a takze przysittka Kitajki) lub srednim
w pozostatej czesci zbiornika (czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni do
warstwy wodonosnej wynosi odpowiednio: nie wiecej niz 5 lat i 5 — 25 lat). Duze zasoby
pozwalajg zaspokajaC potrzeby ludnosci w skali ponadlokalnej, wymagane jest jednak
uzytkowanie terenu w rejonie zasilania GZWP w sposéb zapewniajgcy utrzymanie dobrej
jakosci wody. Wody GZWP nr 326 sg czerpane na terenie gminy ujeciami stuzgcymi do
zaopatrzenia ludnosci gminy w wode pitng oraz ujeciami stuzgcymi do celéw produkcyjnych.
Dla ochrony ujec¢, utworzono obligatoryjne strefy ochrony bezposredniej.

Dla GZWP 326 zostaly wskazane granice projektowanego obszaru ochronnego.
Projektowane obszary ochronne zbiornikébw wdéd podziemnych planowane sg do
ustanowienia w trybie ustawy Prawo wodne, w zaleznosci od =zapiséw planéw
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Dla ustanowionych obszaréw ochronnych
GZWP beda obowigzywaé zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
Efektywne gospodarowanie wodami musi uwzgledniaé zaspokojenie potrzeb ludno$ci
i gospodarki w zakresie wystarczajgcej iloSci wody, spetniajgcej wymagania, co do jakosci,
przy rownoczesnej ochronie zasobow wodnych oraz utrzymaniu dla ekosystemoéw wodnych

48



i od wody zaleznych odpowiadajgcych im warunkéw $rodowiskowych.

Dla ochrony ilosciowej nalezy eksploatowal ujecia wody tak, by zostata zachowana
robwnowaga hydrodynamiczna pomiedzy iloscig wody pobieranej a zasilajgcej zaséb oraz
realizowa¢ dziatania zwiekszajgce naturalng retencje w zlewni. Dla jakosciowej ochrony wéd
winno sie podejmowaé dziatania zapobiegajgce ich zanieczyszczeniu lub skazeniu.
Szczegolnej ochrony wymagajg strefy ochronne uje¢ wod, Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych oraz tereny o duzej podatnosci ptytkich wod podziemnych na zanieczyszczenia
z powierzchni terenu.

Dla obszaréw, na ktérych ustanowiono strefy ochrony uje¢ wdéd, nalezy uwzgledniaé
obowigzujgce zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony wod. Na wszystkich terenach wojewodztwa wskazanych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza i planach przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
dorzecza nalezy uwzglednié ustalenia tych dokumentow.

12. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

W granicach gminy Lipie brak jest terenéw gorniczych.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Sie¢ drogowa

Sie¢ drogowa skiada sie na ukiad komunikacyjny gminy zapewniajgcy obstuge
podstawowych jednostek osadniczych.
Sie¢ drogowa sktada sie z drég publicznych:

» droga krajowa - gtdwna,

» drogi powiatowe zbiorcze,

* drogi gminne — lokalne i dojazdowe.
oraz drég wewnetrznych obstugujgcych tereny zabudowy wiejskiej oraz dojazdy do pdl.
Przez teren gminy Lipie przebiega jedna droga krajowa klasyfikowana jako droga gtéwna. Ze
wzgledu na pokrywajgcy sie przebieg w granicach gminy nalezy rozpatrywaé jg jako jedng
droge stuzgcg prowadzeniu ruchu tranzytowego oraz ponadregionalnemu powigzaniu gminy.
W miejscowosciach Klesniska, Parzymiechy i Grabarze biegnie droga krajowa nr 42 relacji
Namystow -Rudnik. W gminie wytyczonych zostato 11 drog powiatowych, tgczgcych gmine z
sgsiednimi gminami oraz pozwalajgcych na komunikacje wewnatrz jej obszaru. Drogi gminne
pozwalajg na dojazd do kazdej miejscowosci na terenie gminy. Sg to zaréwno drogi
bitumiczne, jak i gruntowo wzmocnione i gruntowe naturalne .Administratorem drég
gminnych jest Wojt Gminy Lipie. Drogami powiatowymi zarzadza Zarzgd Drog Powiatowych
w Kilobucku, a drogami krajowymi Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
w Katowicach.

Lp. Nr drogi Przebieg
1. 42 Gmina Lipie (Klesniska — Parzymiechy — Grabarze)

Drogi powiatowe nalezg do ukfadu podstawowego, zapewniajgc prawidtowg obstuge
komunikacyjng i potgczenia z drogami wyzszej rangi.
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Lp. Nr drogi Przebieg
1. 2000S Granica z pow. wielunskim Zatecze Mate -Parzymiechy
2. 20018 Parzymiechy —Zimnowoda —S 2002
3. 20028 Krzepice (ul.17 Stycznia) Zajaczki |,II -Lipie
4. 2003S Parzymiechy -Lipie
5. 2004S Krzepice (ul. Dgbrowskiego) —Dankéw - Lipie
6. 2006S Lipie —Albertow -Stanistawow
7. 2007S Stanistawow —Julianéw- DW491
8. 2008S Lipie — Rebielice Szlacheckie — Zbory- DW491
9. 2009S Stanistawow —Rebielice Szlacheckie
10. 2016S Dankéw -Popowice-Wilkowiecko
11. 20698 Krzepice (ul. Magreta)- Zbrojewsko
Drogi gminne zapewniajg bezposrednig obstuge zabudowy oraz umozliwiajg dojazd do drég
wyzszych klas:
Lp. Nr ewidencyjny | Sotectwo Nazwa drogi (ulicy)
drogi
G000001 667001 S Klesniska Klesniska ul. Marianka
G000002 667002 S Klesniska Kles$niska ul. Stawki
G000003 667003 S Klesniska Klesniska ul. Szkolna
G000004 667004 S Kles$niska Klesniska ul. Lasek
G000005 667005 S Gietkowizna Gietkowizna-Lasek
G000006 667006 S Napoleon Napoleon Las
G000007 667007 S Napoleon- Napoleon - Zimnowoda
Zimnowoda
G000008 667008 S Zimnowoda Zimnowoda- Julianpol
G000009 667009 S Zimnowoda Zimnowoda -Karcze
G000010 667010 S Parzymiechy Parzymiechy ul. Kwiatowa
G000011 667011 S Parzymiechy Parzymiechy ul. Polna
G000012 667012 S Parzymiechy Parzymiechy ul. Lesna
G000013 667013 S Parzymiechy Parzymiechy ul. Starowiejska
G000014 667014 S Parzymiechy Parzymiechy ul. Gieboka
G000015 667015 S Zagorze Zagorze |
G000016 667016 S Zagorze Zagorze |
G000017 667017 S Brzézki,Zbrojewsko | Brzozki wies- Zbrojewsko
G000018 667018 S Natolin Natolin wies
G000019 667019 S Zbrojewsko Zbrojewsko przy stawach
G000020 667020 S Zbrojewsko, Dankéw | Zbrojewsko- Dankow
G000021 667021 S Lipie Lipie ul. Kasztanowa
G000022 667022 S Rozalin Rozalin wie$
G000023 667023 S Chatkéw Chatkéw - Rebielice Szlacheckie
G000024 667024 S Stanistawow, Wapiennik ul. Gtéwna,
Wapiennik Na szachownice
G000025 667025 S Wapiennik Wapiennik ul. Spokojna,
Na szachownice
G000026 667026 S Wapiennik Wapiennik ul Stoneczna - Lindow
G000027 667027 S Jlianpol Julianow |l
G000028 667028 S Julianpol Julianéw pod lasem
G000029 667029 S Rozalin Rozalin-Kamienna Gora
G000030 667030 S Zimnowoda Zimnowoda-Podlas
G000031 667031 S Zimnowoda-Natolin Zimnowoda-Natolin
G000032 667032 S Szyszkéw Szyszkow wies
G000033 667033 S Dankow Dankéw Most
G000034 667034 S Gietkowizna Gietkowizna Wie$
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G000035 667035 S Gietkowizna- Gietkowizna-Grabarze
Grabarze

G000036 667036 S Parzymiechy Parzymiechy ul. Ks. Bonawentury

Maltera

G000037 667037 S Parzymiechy Parzymiechy ul.Stawowa

G000038 667038 S Parzymiechy Parzymiechy ul.tgkowa

G000039 667039 S Grabarze Grabarze

G000040 667040 S Natolin Natolin-Dankow, Lipie

G000041 667041 S Lipie Lipie ul. Wisniowa

G000042 667042 S Lipie Lipie. ul. Stawowa

G000043 667043 S Lipie Lipie ul. Czeresniowa

G000044 667044 S Lipie Lipie ul. Dworska

G000045 667045 S Lipie Lipie. ul. Dolna

G000046 667046 S Lipie Lipie. ul. Lipowa

G000047 667047 S Lipie Lipie. ul. Klonowa

G000048 667048 S Lipie Lipie. ul. Jaworowa

G000049 667049 S Lipie Lipie. ul. Topolowa

G000050 667050 S Lipie Lipie. ul. Lesna

G000051 667051 S Lipie Lipie. ul. Kresy

G000052 667052 S Lipie Lipie. ul. Ogrodowa

G000053 667053 S Troniny Troniny, obreb Lyzniaki

G000054 667054 S Szyszkow Szyszkow 1

G000055 667055 S Szyszkdéw Szyszkow 2

G000056 667056 S Szyszkéw Szyszkéw 3

G000057 667057 S Szyszkéw Szyszkéw 4

G000058 667058 S Lipie,Dankoéw Lipie-Dankéw

G000059 667059 S Albertow Albertow-Dudkowskie

G000060 667060 S Zbrojewsko Zbrojewsko 1

G000061 667061 S Zbrojewsko Zbrojewsko 2

G000062 667062 S Zbrojewsko Zbrojewsko 3

G000063 667063 S Zbrojewsko Zbrojewsko 4

G000064 667064 S Grabarze Grabarze do Ptaka

G000065 667065 S Rebielica Rebielice Most

G000066 667066 S Dankoéw Dankow’Géry”

G000067 667067 S Parzymiechy Parzymiechy ul.Parkowa

G000068 667068 S Stnistawow Stanistawow-Szyszkdw

G000069 667069 S Rebielice Rebielice Most 2

G000070 667070 S Zimnowoda Zimnowoda-gr. gminy Krzepice

G000071 667071 S Rebielice Rebielice 1
Szlacheckie

G000072 667072 S Rebielice Rebielice 2
Szlacheckie

G000073 667073 S Dankow Troniny, obreb tyZniaki

G000074 667074 S Lindow Droga na cmentarz

G000075 667075 S Szyszkéw Szyszkéw 5

G000076 667076 S Szyszkdéw Szyszkéw 6

Droga krajowa

Klasa G (droga gtéwna)

Droga powiatowa

klasa Z (droga zbiorcza)

Droga gminna

klasa GL (droga lokalna)

Warunki prowadzenia ruchu tranzytowego.

W pétnocno - zachodniej czesci terenu gminy biegnie droga krajowa Nr 42 relacji
Namystéw -Rudnik.
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Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej odbywaé sie powinna

przez uktad drog lokalnych i dojazdowych. Projektowana nowa zabudowa powinna byc¢
zlokalizowana w stosunku do drogi w odlegtosciach wskazanych w ustawie o drogach
publicznych. W zagospodarowaniu dziatek nalezy zapewni¢, stosownie do ich przeznaczenia
i sposobu zabudowy, odpowiednig liczbe miejsc postojowych.

Nalezy réwniez zastosowal zabezpieczenia przeciwdzwiekowe w postaci przegréd

zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej. Obstuga komunikacyjna terendw
przylegtych do drogi krajowej nr 42 winna odbywac sie poprzez uktad drog lokalnych.
Bezposrednie wigczenia do w/w drogi krajowej mogg mie¢ miejsce po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnosci inwestora, przy czym
nalezy zapewni¢ ich odpowiednig liczbe.

Zabrania sie¢ odprowadzania wody i Sciekbw z urzgdzen melioracyjnych,

gospodarskich lub zaktadowych do rowdw przydroznych lub na jezdnie drogi.

Dane dotyczace drég gminnych stan na 31.12.2018 r.

. . . . chodniki,
drogi gminne drogi utwardzone drogi gruntowe scievki mosty
dtugosc¢ pow. dtugosc¢ pow. dtlugos¢ | pow. Pow. liczba | dtugosé
84,50km | 31,44ha | 60,55km | 23,44 ha | 24km | 8ha | 0,2964ha 6 150m

13.2. Zaopatrzenie w wode

W Gminie Lipie wszystkie miejscowosci posiadajg sie¢ wodociggowa. tgczna

dlugosc¢ sieci wodociggowej wynosi 86,18 km. Liczba przytaczy do budynkéw wynosi 1889

szt.

Ujecia wod podziemnych:

ujecie w Parzymiechach, ktérego uzytkownikiem jest Urzad Gminy Lipie, ujecie
eksploatowane w ramach zasobdéw ustalonych w 1969 r. w wysokosci Q = 32,85
m3/h; w skiad ujecia wchodzg studnie: S-1, S-2, S-2bis, S-4, S-5,

ujecie w Parzymiechach, ktérego uzytkownikiem jest Zaktad Lecznictwa
Odwykowego, o zasobach ustalonych w 1988 r. w wysokosci Q = 5 m3/h;
w dokumentacji wskazano potrzebe utworzenia strefy ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia,

ujecie w Stanistawowie dla Agronoméwki o zasobach ustalonych w 1965 r.
w wysokosci Q = 6,48 m3/h (strefa sanitarna),

studnia w Stanistawowie dla lokalnego wodociggu wiejskiego w Stanistawowie
0 zasobach udokumentowanych w 1974 r. w wysokosci Q = 25,7 m3/h; wskazano
potrzebe utworzenia strefy bezposredniej i posrednie;j,

ujecie w Lipiu sktadajgce sie ze studni nr 1 o zasobach ustalonych w 1966 r.
w wysokosci Q 52,5 m3/h i studni nr 2 (awaryjnej) udokumentowanej w 1973 r.
o zasobach Q = 6,1 m3/h; wskazano potrzebe utworzenia strefy bezposredniej,
ujecie w Lipiu dla Filii Panstwowego Osrodka Maszynowego o zasobach ustalonych
w 1964 r. w wysokosci Q = 9 m3/h,

ujecie w miejscowosci Wapiennik — Kitaj o zasobach ustalonych w 1990 r.
w wysokosci Q = 28 m3/h; wskazano potrzebe utworzenia strefy bezposredniej
i posredniej.

Na terenie gminy wystepujg takze studnie, ktérych dokumentacje hydrogeologiczne zostaty
przyjete przez Staroste Ktobuckiego:

ujecie w Klesniskach udokumentowane w 2008 r.,
ujecie w Dankowie udokumentowane w 2009 .

Stan sieci wodociggowej jest zroznicowany. Wodociagi wybudowane w ciggu
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ostatnich lat sg w stanie dobrym, natomiast te wykonane z rur azbestowo-
cementowych, stalowych i zeliwnych sg w stanie ztym. Zty stan urzadzen powoduje znaczne
ubytki wody. | tak np. ilo§¢ wody pobranej z uje¢ w catej gminie na koniec 2018 roku wynosita
320,019 tys. m3 a dostarczonej do gospodarstw domowych i na cele produkcyjne 176,789
tys. m3, straty stanowig 42% (143,230 tys.m3 ). ilos¢ wody pobranej z uje¢ w catej gminie na
koniec 2017 roku wynosita 274,479 tys. m3 a dostarczonej do gospodarstw domowych i na
cele produkcyjne 173,771 tys. m3, straty stanowig34% (100,708 tys.m3 ).

Straty wynikajg z sytuacji awaryjnych spowodowanych zlym stanem technicznym
wodociggow, niezlokalizowanymi w szybkim czasie awariami tzw. wyciekami ukrytymi,
technologicznym ptukaniem sieci, a takze uzywaniem przez mieszkancow starych typéw
wodomierzy, a tym samym nieprawidtowym naliczaniem zuzycia wody, nielegalnym poborem
wody oraz poborem wody z hydrantéw do celéw pozarowych.

13.3. Odprowadzanie sciekow

Aktualnie sie¢ kanalizacyjna w gminie znajduje sie¢ w czterech miejscowosciach:
w Lipiu, Dankowie, Napoleonie i Parzymiechach. W pozostatych wsiach scieki sanitarne
gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych, okresowo wywozonych do oczyszczalni
Sciekow. Scieki sg réwniez odprowadzane w sposob niekontrolowany do ziemi i wod
ptynacych oraz do przydomowych oczyszczalniach sciekow.

Dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosi facznie 22,26 km. Liczba przytgczy
do budynkéw wynosi 461 szt. Dtugo$¢ sieci w Lipiu wynosi 13 km. W miejscowosci
Dankow dtugosé sieci kanalizacyjnej wynosi 4,2 km. W Napoleonie i Parzymiechach 5,06km.
W miejscowosci Lipie jest siedem przepompowni sciekéw. W miejscowosci Dankéw znajdujg
sie cztery przepompownie sciekéw. W Napoleonie jedna. W Parzymiechach jedna.

System kanalizacyjny zakonczony jest oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowang
w miejscowosci Lipie przy ul. Ziotowej. Oczyszczalnia w planie miata byt oczyszczalnig
mechaniczno - biologiczng o przepustowosci docelowej 1000 m3d. Ze wzgledow
finansowych jej budowa zostata podzielona na etapy. W ramach | etapu inwestyciji,
wybudowano oczyszczalnie o przepustowosci 500 m3/d stuzacg do oczyszczania $ciekow
bytowo - gospodarczych.

Do oczyszczalni dowozone sg rowniez $cieki wozami asenizacyjnymi
z nieskanalizowanych gospodarstw gminy Lipie. Pozwolenie wodnoprawne, na podstawie
ktérego dziata oczyszczalnia, okre$la wprowadzenie oczyszczonych sciekédw komunalnych,
bedacych Sciekami bytowymi, do rzeki Liswarty.

Jakosc¢ sciekdw oczyszczonych odprowadzanych z oczyszczalni do rzeki Liswarty jest
kontrolowana poprzez wykonywane na zlecenie Urzedu Gminy Lipie analizy. Powstajgcy
osad Sciekowy jest stabilizowany tlenowo w zbiorniku osadu nadmiernego, a nastepnie
odwadniany i workowany w urzgdzeniu DRAIMAD, pdzniej sktadowany na paletach
i przekazywany do utylizacji.

Dane dotyczace ilos¢ sciekow przyjetych do oczyszczalni Sciekéw

| potrocze n il 3
2018 llo$¢ sciekdw (m?)
Doba Sty-' Luty Marzec | Kwiecien Maj Czerwiec
czen
Razem 102712| 6723 7583 20570 7717 7717
Kwartalnie 117018 36004
Potroczne 153022
Il pétrocze P 3
2018 llos¢ sciekdw (m?3)
Doba Lipiec | Sierpien | Wrzesien | Pazdziernik | Listopad | Grudzien
Razem 50092 8098 7490 22589 7693 8376
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Kwartalnie 65680 38658
Pétroczne 104338

13.4. Odprowadzanie wod deszczowych

W granicach gminy funkcjonujg jedynie niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowej. Pod-
stawowym systemem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejgcy system melioracii
oraz rowéw przydroznych.

Przy postepujacej urbanizacji, utwardzania terenéw ilos¢ istniejgcych kanatow deszczowych
jest zbyt mata. Scieki opadowe, zgodnie z ustawa Prawo wodne, powinny byé podczyszczane
przy uzyciu separatorow ropopochodnych i piaskownikéw. Nalezy opracowac koncepcje odpro-
wadzania wéd opadowych z ciggéw komunikacyjnych i wykona¢ kanalizacje deszczowg co
wptynie korzystnie na poprawe jakosci wod i zmniejszenie zanieczyszczenh srodowiska.

13.5. Elektroenergetyka.

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV. Gmina dysponuje
siecig elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong ze stacji 110/15 kV w zlokalizowanej na
terenie gminy, dostosowang do obecnego stopnia zainwestowania.

Odbiorcy energii elektrycznej w gminie Lipie zasilani sg z GPZ- tow 110/15 kV
Janinéw i Panki oraz rozdzielni sieciowej 30/15 kV Walenczow, poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV zlokalizowane w poszczegodlnych miejscowosciach.

13.6. Zaopatrzenie w ciepto

Sposdb ogrzewania budynkdw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowni
zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii. Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg w przysziosci
modernizacji zrédet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym
w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin. Studium przewiduje takze mozliwosc
wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do
stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie alternatywnych
zrédet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.
Na obszarze Gminy Lipie brak jest scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w energie
cieplng. Na terenie gminy istniejg jedynie lokalne zrédta ciepta, zaopatrujgce w ciepto
zespoty budynkéw, pojedyncze budynki mieszkalne, ustugowe i produkcyjne. Na terenie
gminy istnieje klika lokalnych kottowni, usytuowanych gtéwnie w budynkach uzyteczno$ci
publicznej, zaktadach produkcyjnych.

Zaktady produkcyjne zaopatrywane sg w ciepto z kottowni pracujgcych gtownie na cele
technologiczne. Zabudowa jednorodzinna na osiedlach zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowa jednorodzinna rozproszona, zaopatrywane sg w ciepto z indywidualnych Zrédet,
opalanych paliwami statymi (wegiel kamienny, koks), olejem opatowym, wzglednie energig
elektryczng.

Potrzeby cieplne mieszkancow Gminy Lipie zabezpieczane sg w oparciu o:

- wegiel kamienny,

- paliwa odnawialne,

- olej opatowy,

- energie elektryczna.

Dominujgcym paliwem w strukturze paliwowej pokrycia potrzeb cieplnych Gminy Lipie jest
wegiel. Produkcja ciepta w oparciu o wegiel kamienny pokrywa ok. 88 % potrzeb ciepinych
gminy. Produkcja ciepta w oparciu o energie, pozyskiwang z paliw odnawialnych (drewno,
stoma, pompy ciepta, kolektory stoneczne) pokrywa ok. 3 % potrzeb cieplnych gminy.
Produkcja ciepta w oparciu o energie elektryczng pokrywa ok. 1 % potrzeb cieplnych gmin.

13.7. Zaopatrzenie w gaz sieciowy
Na terenie gminy nie wystepuje przewodowa sie¢ gazowa. Zaopatrzenie
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w gaz odbywa sie za pomocg gazu ptynnego dostarczanego odbiorcom w butlach.

W gminie brak jest gazyfikacji przewodowej. Zaopatrzenie w gaz nie stanowi zadania
wiasnego gminy i realizacja inwestycji w tym zakresie jest uzalezniona od planow
inwestycyjnych jednostek i firm zewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie
energetycznym. W chwili sporzgdzania niniejszego opracowania brak konkretyzacji ich
przebiegu.

13.8. Telekomunikacja

Poziom telefonizacji gminy jest wysoki. Na terenie gminy istnieje kilka wiez telefonii
komorkowe;.

13.9. Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami jest prowadzone na nowych zasadach ustalonych
w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach. Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
wojewddztwa $lgskiego na lata 2016-2022 gmina wchodzi w sktad regionu |, dla ktérego
obstugi wyznaczono: instalacje do mechaniczno - biologicznego przetwarzania zmieszanych
odpadow komunalnych oraz instalacje do przetwarzania odpaddéw zielonych i innych
w Sobuczynie, Konopiskach i Zawierciu, a takze sktadowisko odpadw w Sobuczynie,
Konopiskach, Zawierciu, Lipiu Slgskim i Patyszu.
taczna liczba mieszkancow zameldowanych na pobyt staty na dzien 31.12.2018r. wy-
nosita 6331 oséb, natomiast tgczna liczba zadeklarowanych os6b w ztozonych deklaracjach
to 5243 osoby. Roéznica w podanej liczbie mieszkancéw wynika m.in. z tego, ze wielu
ucznidéw i studentdw kontynuuje nauke poza miejscem statego zameldowania. Analogiczna
sytuacja wystepuje rowniez wsréd oséb czynnych zawodowo, ktorzy ze wzgledu na wykony-
wang prace przebywajg poza terenem gminy, a czesto poza terenem kraju. Pracownicy
Urzedu na biezgco prowadzg weryfikacje danych zawartych w deklaracjach, w wyniku kté-
rych stwierdzono, ze w 2018 roku w gminie byto 1892 punktéw odbioru.

llo$¢é odpadéw komunalnych odebranych na terenie gminy Lipie w 2018 roku

Kod odpadéw Rodzaj odpadéw Masa odebranych
odpadow komunalnych
[Mg]
15 01 01 Opakowania z papieru i tektury 18,180
1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 89,080
15 01 07 Opakowania ze szkla 103,350
2002 01 Odpady ulegajace biodegradac;ji 21,960
20 03 01 Niesegregowane zmieszane odpady 1487,899
komunalne
16 01 03 Zuzyte opony 6,813
20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 46,160
20 01 23~ Urzgdzenia zawierajace freony 1,972
2001 34 Baterie i akumulatory inne niz 0,036
wymienione w 20 01 33
20 01 35* Zuzyte urzgdzenia elektryczne i 3,681
elektroniczne inne niz wymienione w 20
01 21i 20 01 23 zawierajgce
niebezpieczne sktadniki
20 01 36 Zuzyte urzgdzenia elektryczne i 2,467
elektroniczne inne niz wymienione w 20
0121,2001 23
2001 35
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Laczna masa odebranych odpadéw komunalnych z 1781,598
wytaczeniem odpadéw budowlanych i rozbiérkowych

Gromadzenie i odbiér odpadéw

Gromadzenie odpaddw prowadzone jest w roznych typach konteneréw. Na terenie wiejskich
jednostek osadniczych przewazac¢ bedzie typ pojemnikdw przystosowanych do obstugi
odbiorcéw indywidualnych.

W zakresie kompetencji samorzadu gminy jest wybor i zawarcie odpowiednich porozumien
z wyspecjalizowang firma transportujgcg odpady komunalne oraz organizacja punktéw skupu
odpadow uzytkowych i surowcow wtérnych.

Sktadowanie (wysypisko) odpadéw

Budowa sktadowiska odpadow odpowiadajgcego wspoétczesnym wymogom przekracza
mozliwosci finansowe gminy. Jest to zagadnienie do rozwigzania w skali regionu (plan
rozwoju wojewodztwa) lub zespotu gmin. Tym bardziej, ze obecnie tendencje wskazujg na
celowos¢ budowy sktadowisk o zasiegu obstugi w promieniu do 60 km.

Gospodarka odpadami przemystowymi.

Zakfada sie, ze zgodnie z politykg ekologiczng pahstwa w najblizszych latach nastepowac
bedzie state zmniejszenie ilosci odpadéw przemystowych w drodze stosowania energo - i
materiatooszczednych technologii produkciji, kontrolowanego obiegu postepowania z
odpadami, w szczegolnosci niebezpiecznymi, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub
gospodarczo wykorzystaé. Prowadzeniu polityki kontrolowanego obiegu powstajgcych
odpaddw sprzyjaC bedzie system reglamentacyjny, obejmujgcy uzyskiwanie zezwolen na
wytwarzanie odpadow przemystowych i uzgadniania sposobu postepowania z odpadami
oraz koncesyjny na odbior, transport i ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie. Do
skladowania w ramach istniejgcych sktadowisk komunalnych dopuszczane bedg odpady
o charakterze zblizonym do komunalnych.

13.10. Paliwa ptynne i state

W granicach gminy obecnie funkcjonuje jedna stacja benzynowa + LPG. Dystrybucjg paliw
statych (wegiel, koks, miat, paliw odnawialnych) zajmujg sie podmioty gospodarcze,
zlokalizowane w poszczegolnych miejscowosciach gminy.

14. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenie gminy Lipie do zadan stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym zalicza sie:
inwestycja pn.: ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty.
Naprawa i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg”.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z jednej strony z przyjetych programéw rzgdowych, wojewddzkich, a z drugiej - propozycji
samorzadu lokalnego, wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke
rozwoju gminy.

15. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej

Teren gminy Lipie czesciowo potozony jest na obszarze szczegdlinego zagrozenia powodzig
rzeki Liswarty, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Liswarta, dla ktorej Dyrektor Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowe;.
Dla rzeki Liswarty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

56



zostaty opracowane mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na
ktérych przedstawione zostaty m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie
gminy wystepuja:
* granice obszaru szczegollnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
c) lit. ,@”" ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
* granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
c) lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
* granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

16. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
16.1. Dane ogodlne

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest:
* zmiana studium o ustalenia majgce na celu jego dostosowanie do aktualnego stanu
prawnego i wystepujacych uwarunkowan, a w szczegdlnosci:
- aktualizacja danych statystycznych zawartych w studium,
- aktualizacja informacji o dotychczasowym zagospodarowaniu i przeznaczeniu
terendw,
- uaktualnienie i uzupetnienie zapisow dotyczgcych obiektow i obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
* zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszaréw.

W ramach opracowania:

* przeprowadzono analize obowigzujgcych przepisow odnoszgcych sie do przedmiotu
zamowienia, pod katem skutkéw wynikajgcych z wprowadzonych w latach 2013 -
2019 zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawach odrebnych, w tym przeprowadzono analize obowigzujgcych przepisow
prawnych regulujgcych lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii,

* dokonano analizy zgodnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie z wymogami wynikajacymi z art. 10
ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

* dokonano analizy zgodnosci obowigzujgcych w granicach gminy Lipie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami wynikajgcymi z art. 15 oraz
art.16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

* dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

* przeanalizowano wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany studium.

Gmina zaliczana jest do terenéw wiejskich. Ze wzgledu na: diugotrwaty proces odchodzenia
od produkcji rolnej, jako podstawowej dziedziny gospodarki i odejscie od rolnictwa, jako
podstawowego zrédta utrzymania ludnosci, wielko$¢ terendw lesnych i rozwdj funkcji
rekreacyjnej, gmine mozna zaliczy¢ do gmin wielofunkcyjnych, o funkcji dominujgcej rolniczo-
mieszkaniowej z uzupetniajgcymi funkcjami: produkcyjno - ustugows i le$no - rekreacyjna.
Do gtéwnych czynnikdw rozwoju gospodarczego gminy nalezy zaliczy¢:

* powigzania komunikacyjne (droga krajowa, drogi powiatowe),

* korzystne warunki dla rozwoju mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej

i rolnictwa.

Do innych elementéw wigzgcych gmine z terenami otaczajgcymi sa:

* uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym (linie elektroenergetyczne),
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* powigzania przyrodnicze (rzeka Liswarta, kompleksy lesne, korytarze ekologiczne),

* potozenie w obszarze gtownych zbiornikobw wdéd podziemnych — w utworach jury
srodkowej (nr 325 - Czestochowa W) i w utworach gérnej jury (nr 326 - Czestochowa
E).

W strukturze uzytkowania gruntow gminy Lipie nalezy wyroznié:

« tereny uzytkow rolnych,

* lasy i zadrzewienia,

» tereny zainwestowane i inne.

Podstawowg funkcjg uzytkowania terendéw, ze wzgledu na powierzchnie terendw, jest
nadal rolnictwo. Ma ono jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze wzgledu na istniejgcy
na czesci gminy rozidg i klase gruntéw rolnych - niekorzystne dla kontynuowania produkgc;ji rolnej
(grunty rolne sg odlogowane i ulegajg szybkiej renaturalizacji). Grunty lesne i zadrzewione
zajmujg znaczacy obszar. W granicach gminy wystepujg areaty panstwowych gruntéw lesnych,
ulega zwigekszeniu powierzchnia gruntow lesnych prywatnych, poprzez zalesienie czesci terendw
rolnych. W sposéb znaczacy zwigksza sie powierzchnia gruntéw zadrzewionych (w granicach
odlogowanych gruntéw rolnych). Wsréd terendw zainwestowanych dominujg tereny
wykorzystywane na cele mieszkaniowe, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz — gidwnie - zabudowy zagrodowej. Stosunkowo nieduza jest powierzchnia terenéw
zwigzanych z produkcjg. Wérdd terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi
publiczne (szkoty, remizy strazackie, boiska) oraz handel.

Rynek pracy tworzg mate i $rednie przedsiebiorstwa przetwérstwa spozywczego,
zaktady produkcyjne, jednostki handlowe i ustugowe oraz jednostki administracyjne
samorzadu terytorialnego.

Funkcjg uzupetniajgcg w gminie jest rekreacja. Wzdtuz potudniowej granicy gminy biegngcej
korytem rzeki Liswarty, w malowniczej dolinie rzeki otoczonej lasami sosnowymi powstaty
zespoty chaotycznej zabudowy rekreacyjnej, w czesci uzytkowanej catorocznie.

Analizujgc obowigzujgce studium pod katem uwzglednienia uwarunkowan wymienionych

w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie,

ze czes¢ zawartych w nim informacji nie jest aktualna, ze wzgledu na dokonane zmiany

w innych dokumentach i opracowaniach. Nie powoduje to obowigzku prawnego podjecia

zmiany studium w celu ich uwzglednienia, jednak przy sporzadzaniu zmiany studium

informacje te musialy zosta¢ zaktualizowane; w szczegdélnosci dotyczy to informacji
odnoszacych sie do:

« Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ przyjetego
uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 .,

* Strategii Rozwoju Gminy Lipie na lata 2012 — 2020,

* informacji o nowych planach miejscowych,

+ dostosowania do zaktualizowanych granic i danych o potozonych w granicach gminy
GZWP oraz zaktualizowania danych dotyczgcych zt6z kopalin,

+ dostosowania do nowych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

* koniecznosci sporzadzenia szeregu analizz  ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy a takze bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto celowe jest uwzglednienie / uaktualnienie innych danych, w tym réwniez majacych

tylko znaczenie informacyjne; dotyczy to danych:

* statystycznych w tym dotyczgcych: uzbrojenia terenu, sieci drogowej, mieszkalnictwa,
produkgciji, ustug, produkciji rolniczej, demografii, oséb zatrudnionych, oséb uczacych sie
(w oparciu o aktualne dane GUS i dane wlasne gminy), a takze danych dotyczgcych
aglomeraciji sciekowych,

» dotyczacych stanu srodowiska.

Biorgc pod uwage ztozone wnioski, dotyczgce zmiany studium i ich zakres, celowe jest
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zweryfikowanie ustaleh studium okres$lajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktérych jest mowa w art. 10 ust.2 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Prowadzone analizy dotyczace aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy nie wskazujg na koniecznosc
obowigzkowego dokonania jego zmiany, jednak nie wyklucza to koniecznosci podjecia zmian
wynikajgcych:
* z udokumentowania nowych zt6z kopalin,
» ze sporzadzenia opracowan lub zmian przepiséw dokonanych na podstawie przepiséow
Prawa wodnego, w szczegolnosci zwigzanych:
- ze zmianami w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry
przyjetym przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r.;
- Zz wyznaczeniem obszardéw chronionych ustawg Prawo wodne,
- Z przyjeciem plandéw przeciwdziatania skutkom suszy,
- Z opracowaniem mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
dla rzek,
* z wyznaczenia nowych obszarow chronionych prawnie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody lub przyjecia planéw ochrony dla obszaréw chronionych.

Opis przyjetych rozwigzan

Podstawg budowania wizji jest skuteczne wykorzystanie mocnych stron gminy oraz jej szans

rozwoju, by zwiekszy¢ atrakcyjnosc i poziom zycia lokalnej spotecznosci. Rozwéj gminy Lipie

powinien by¢ zatem podporzadkowany nastepujacej WIZJI, zapisanej w Strategii Rozwoju

Gminy:

,Gmina przyjazna mieszkancom, atrakcyjna dla turystow, stwarzajgca korzystne warunki dla

rozwoju przedsiebiorczosci i inwestycji — ramy misji Gminy Lipie”.

Priorytetem rozwoju gminy powinno byé przede wszystkim podnoszenie standardow zycia

mieszkancow, rozwdj przedsiebiorczosci oraz promowanie gminy jako atrakcyjnego miejsca

do spedzania czasu wolnego. Poza rozwojem infrastruktury majgcej bezposredni wptyw na
poziom jakosci zycia, nalezy sie skoncentrowa¢ na wspieraniu aktywno$ci zawodowej

i spotecznej mieszkancow oraz réznicowaniu zrodet dochoddéw ludnosci.

Rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie:

* uwzgledniajg w jego ustaleniach zmiany w przepisach, wprowadzone po uchwaleniu
dotychczas obowigzujgcego studium, w tym uzupetniajg jego ustalenia o zakres
wymagany zmienionymi przepisami,

* uwzgledniajg ustalenia zawarte w innych dostepnych decyzjach, dokumentach,
opracowaniach, zbiorach danych — odnoszacych sie do obszaru gminy Lipie;

* uwzgledniajg ztozone wnioski dotyczgce zmian w zagospodarowaniu terenéw gminy
Lipie - poprzez dokonanie punktowych zmian kierunkoéw zagospodarowania terendéw na
rysunku studium okreslajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

e uwzgledniajg uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zostaty omowione szczegbétowo w czesci
| tekstu Studium;

» zostaly sporzadzone z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly zawarte w czeéci Il tekstu Studium oraz na
rysunku Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, w studium uwzgledniono ponadto uwarunkowania

wynikajgce w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych

w szczegolnosci:

* analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjne;j i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych

gminy,
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* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Ponadto, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1, pkt 8 i pkt 14 i pkt 14 a ustawy,
w studium okreslono w szczegolnosci:

* uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terendw,

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod

zabudowy,

* obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej,
* obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji,
* obszary zdegradowane.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ust. 5-7 ustawy, dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, kolejno:

» sformutowano, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
* oszacowano chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

« oszacowano chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong

w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

* poréwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, przewidziani lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci

wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;
» okreslono:

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych

i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan

wiasnych gminy,

- potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi

obszarami.

Przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy brano pod uwage
mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej, w studium sporzgadzono

rowniez bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowag zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, wzieto pod

uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat,

2) niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

Okreslono nastepujgce funkcije terenow:
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Zakfada sie nastepujgce zasady dot. zabudowy mieszkaniowe;j:

» zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujgcych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

» dbatos¢ o realizacje wydzielonych terenéw zieleni urzgdzonej i terendéw infrastruktury,
w terenach zabudowy mieszkaniowej;

» okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

* zasady budowy i przebudowy drog z uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej
budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

Dopuszczalne jest funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako réwnorzednych
oraz dopuszczenie lokalizacji obok zabudowy jednorodzinnej zabudowy wielorodzinnej, pod
warunkiem ograniczenia wielkosci budynkow, dopuszczenie ustug oraz wytworczosci pod
warunkiem ograniczenia skali prowadzonej dziatalno$ci i wprowadzenia ograniczenh
dotyczgcych potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska. Na terenie dopuszcza sie rowniez
zabudowe letniskowg (w czesci terendw — letniskowo-mieszkaniowych - jako rownowazna).
W zabudowie mieszkaniowej wskazano na preferowany kierunek jej rozwoju, uwzgledniajgcy
istniejgce uwarunkowania i wystepujgce obecnie uzytkowanie. Wyodrebniono: zabudowe
jednorodzinng, zabudowe jednorodzinng z budownictwem letniskowym, zabudowe
zagrodowg i zabudowe zagrodowg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Takie
rozwigzanie. Rozwigzanie takie pozwala na dalszy rozwdj terendw w kierunku, ktory obecnie
dominuje na danym obszarze i jest pozagdany, jako kierunek rozwoju.

USLUGI

Zaktada sie uzupetnienie do petnego programu gminnego o$rodka administracyjno -
ustugowego w Lipiu. Podstawowe obiekty handlowo - ustugowe oraz gastronomiczne
lokalizowane beda réwniez w granicach zabudowy mieszkaniowe;j.

Osrodkiem o zblizonym programie, z wyjagtkiem obiektow o statusie ogdlno-gminnym
i ponad-gminnym, powinny sta¢ sie Parzymiechy. W miejscowosci tej nalezy przewidziec
w planach zarezerwowanie terendéw dla lokalnych osrodkéw ustugowych, obstugujgcych
nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;.

W pozostatych miejscowosciach przewiduje sie adaptacje istniejgcych lokalnych osrodkéow
ustugowych i uzupetnienie programu obiektami lokalizowanymi w granicach zabudowy
mieszkaniowej. Na terenie gminy wyznacza sie rowniez obszary ustugowe z duzym udziatem
zieleni (gtéwnie ustugi sportu) oraz obszary ustug turystyki i rekreacji, w ramach ktérych
znajdowac sie majg znaczne obszary zieleni urzgdzonej i nieurzgdzone;j.

Ustugi podzielono na trzy grupy, zaktadajgc rowniez rozwdj ustug z duzym udziatem zieleni
towarzyszgcej oraz ustug turystyki i rekreaciji.

REKREACJA, ZIELEN URZADZONA | NIEURZADZONA, LASY

Rekreacja w powigzaniu z terenami leSnymi ma by¢ w przysztosci wazng funkcjg na terenie
gminy. Podstawowe tereny dla tej funkcji to tereny w dolinie Liswarty. Preferowanymi
kierunkami rozwoju powinno by¢ zagospodarowanie dla turystyki pieszej, rowerowej i konnej,
wypoczynku przywodnego i wedkarstwa oraz lokalizacja zespotéw rekreacyjnych i terenow
piknikowych. W studium okresla sie tereny zabudowy turystycznej i rekreacyjnej (zaktada sie
gtébwnie zabudowe w postaci indywidualnych doméw letniskowych, zgodnie z potrzebami
i rzeczywistym sposobem zagospodarowania terenu, z towarzyszgcymi podstawowymi
ustugami, w tym adoptowanej zabudowy istniejgcej) oraz podstawowg sie¢ sciezek (szlakow)
rowerowych o charakterze turystycznym. Zabudowa letniskowa nie moze wprowadzac
nadmiernej ingerencji w Srodowisko przyrodnicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej
wysokosci i gabarytow, winna chroni¢ maksymalnie istniejgcy drzewostan i uwzgledniac
wymogi dotyczace wprowadzania zieleni niskiej i wysokiej okreslone w ustaleniach
szczegotowych. Wieksze tereny zieleni zorganizowanej przewiduje sie jako pasy izolacyjne
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od obiektow ucigzliwych. Zespoty zieleni o mniejszych rozmiarach powinny rowniez
towarzyszy¢ skupiskom obiektow ustugowych i administracyjnych.

Tereny tgkowe wzdtuz ciekédw pomiedzy zabudowg mieszkaniowg oraz w granicach terenéw
wytwdérczych pozostawia sie jako ciggi zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym.

W studium okresla sie tereny kompleksowego zalesienia. Ponadto nalezy umozliwié,
w drodze odpowiednich zapiséw w planach miejscowych, zalesianie niewielkich terenow
srodpolnych, spetniajgcych wymogi ustawowe zalesiania gruntow rolnych oraz stworzy¢
preferencje do tworzenia remiz i paséw wiatrochronnych.

TERENY PRODUKCYJNE

Przewidywana jest adaptacja wszystkich istniejgcych obiektéw produkcyjnych, handlu
masowego i rzemiosta produkcyjnego. Dla zapewnienia warunkéw do szerszego rozwoju
dziatalnosci wytwérczej, ale takze ustugowej, oraz dla obstugi komunikacji, wyznacza sie
nowe obszary produkcyjne, lokalizowane w wiekszosci przy istniejgcych zaktadach.
Lokalizowane obiekty nie mogg powodowaé ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej,
muszg ponadto spetnia¢ wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych.

TERENY ROLNICZE
Tereny rolnicze, a w szczegodlnosci obszary wysokich klas bonitacyjnych, w tym tereny
zmeliorowane, powinny by¢ chronione przed zabudowg, w drodze opracowania planu
Z unormowaniami ograniczajgcymi zainwestowanie na tych obszarach wyfgcznie do
zwigzanego z wysokotowarowg gospodarkg rolng a przeciwdziatajgcymi zywiotowemu
przekazywaniu gruntdéw na cele nierolnicze.
Na terenach rolniczych dopuszcza sie:
* w uzasadnionych przypadkach, lokalizacje infrastruktury technicznej w tym staciji
transformatorowych,
* realizacje i odtwarzanie stawow i grobli,
* lokalizacje nowych zagréd (poza terenami wyzej wskazanymi, jako chronione przed
zabudowg).
Na terenach rolniczych:
* nakazuje sie zachowanie i utrzymanie rowéw melioracyjnych w dobrym stanie,
* na terenach rolnych zakazuje sie gnojowicowania pol i uzytkéw zielonych w dolinie
rzeki Liswarty,
» zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

TERENY LESNE

Kompleksy lesne gminy w Swietle obowigzujgcych przepisow zaliczone sg do laséw
ochronnych. Zasady gospodarki lesnej, bez wzgledu na forme wiasnosci okresla ustawa
z dnia 12 pazdziernika 1991 r. o lasach. Gospodarke prowadzi sie wedtug planu urzgdzenia
lasu, Rozporzadzenie Ministra MOSZNIL z dnia 28 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdétowych
zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczego6towych zasad prowadzenia ich
gospodarki lesnej (Dz. U. Nr 67 poz. 337).

W studium okreslono tereny o mniejszej wartosci rolnej dopuszczone do zalesienia.

16.2. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
oraz mozliwosci finansowe.

Analizy, w tym dotyczgce zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonnosci istniejgcych
terendw inwestycyjnych, wynikajgce z charakterystyki istniejgacych struktur funkcjonalno -
przestrzennych i przeznaczenia terenéw w obowigzujgcym miejscowym planie, pozwalajg
na przyjecie nastepujgcych zatozen i wnioskow: rolniczy charakter gminy powoduje, ze
przyszte potrzeby mieszkaniowe ludnosci gminy zaspakajane bedg poprzez realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej na
terenach przeznaczonych pod inne funkcje, w tym gtéwnie zabudowe zagrodowsg, jak
i poprzez realizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Potrzeby w zakresie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat bedg zaspakajane przez wyliczong
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chtonnoé¢ terendbw w ramach dopuszczenia nowej funkcji w niniejszym projekcie studium.
Nalezy tu zauwazy¢, ze wprowadzane w studium zmiany majg charakter punktowy —
obejmujg w wiekszosci pojedyncze nieruchomosci przylegajgce do zabudowy istniejgce;.
Wiekszos¢ terendw planowanych do zmiany przeznaczenia polega gtdwnie na
dostosowaniu ustalen studium do faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci. Przy
uwzglednieniu powyzszych analiz nalezy stwierdzi¢, ze na gtdwne potrzeby rozwojowe
gminy wplyw majg nastepujgce czynniki: brak wystarczajgco rozwinietej infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej (potrzeby w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
modernizacji i remontéw drég publicznych oraz ich rozbudowy), niezadowalajgcy stan
rozwoju dziatalnosci pozarolniczej w strukturze gospodarczej gminy (potrzeba
wykorzystania nadwyzki oséb pracujgcych w rolnictwie oraz zwigkszenia dochodéw do
budzetu gminy), brak wiasciwie zorganizowanych przestrzeni publicznych oraz
niewyksztatcona struktura funkcjonalno-przestrzenna centrum osrodka gminnego (potrzeby
w zakresie zagospodarowania terendw przyczyniajgce sie do zwiekszenia atrakcyjnosci
zamieszkiwania oraz sprzyjajgce rozwojowi spotecznemu oraz gospodarczemu gminy).
Z kolei do gtébwnych mozliwosci rozwojowych gminy zaliczy¢ nalezy: korzystne
uwarunkowania i zasoby $rodowiska przyrodniczego stanowigce potencjat dla rozwoju
réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej, istniejgce tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej wyznaczone w studium przyjetym w 2013 r., ktore, po
dokonaniu niewielkich zmian w niniejszym studium, bedg w stanie, zaspokoic
prawdopodobne przyszte potrzeby w zakresie rozwoju mieszkalnictwa (zgodnie
jz przeprowadzonym bilansem terendéw zabudowy).

W sporzgdzanej zmianie studium uwzgledniono zapotrzebowanie na tereny budowlane
w zakresie okreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium.
Podstawowg szansg dla dtugofalowego rozwoju gminy jest wyznaczenie oprécz terendw dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej - nowych terenéw umozliwiajgcych rozwdj ustug
i przedsiebiorczosci - zardwno poprzez dopuszczenie rozwoju zabudowy, gdzie obok
wiodgcej funkcji mieszkaniowej dopuszczone sg w ograniczonym zakresie funkcje
uzupetniajgce (ustugowa, rolnicza) oraz wyznaczenie terendw przeznaczonych dla rozwoju
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej. Jak wynika ze sporzgdzonych analiz - dla
zapewnienia miejsc pracy na terenie gminy - celowe moze by¢ wyznaczanie nowych terenéw
inwestycyjnych o tych funkcjach.

Uwagi ogdlne:

a) obszar gminy objety jest w czesci obowigzujgcymi planami miejscowymi; plany
zawierajg podziat na: obszary zabudowane, obszary potozone wzdiuz istniejacych
drog, obszary wymagajgcych wydzielenia uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia oraz
obszary o trudnych uwarunkowaniach fizjograficznych; charakterystyczng cechg dla
gminy jest: realizacja w wiekszosci zabudowy przy istniejgcych drogach, w oparciu
o duze dziafkki rolne, w tym zabudowy majgcej charakter zabudowy zagrodowej oraz
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, produkcyjnej) na dziatkach
z zabudowg mieszkaniowa,

b) przeprowadzone analizy majg charakter szacunkowy; bilans dokonano w oparciu
o indywidualnie przyjmowane zatozenia i wskazniki, a wyniki przeprowadzonego
bilansu sg szacunkiem o duzym stopniu niepewnosci,

c) w zmianie studium okreslono tereny do zabudowy brutto - w granicach terenéw
przeznaczonych do zabudowy mogg by¢ lokalizowane (odpowiednio do
projektowanej funkcji zabudowy) tereny:

« zieleni - w tym terendw zieleni: towarzyszgcej zabudowie, izolacyjnej, przydroznej,
petnigcej funkcje publiczne, ekologiczne lub retencyjne oraz terenéw zadrzewien
srédpolnych,

e urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

* drég: publicznych lub wewnetrznych (drég, w tym drég dojazdowych do gruntéw
rolnych lub lesnych, drég rowerowych, parkingbw oraz placéw przeznaczonych do
ruchu pojazdéw) - w szczegodlnosci drdég przeznaczonych do obstugi terendw
przylegajacych,

* budowli i urzgdzen: wodnych melioracyjnych, stawow i ciekédw wodnych,
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* sportowo-rekreacyjne lub stuzgce wypoczynkowi.

Uzytkowanie terenow:
W strukturze uzytkowania gruntow gminy Lipie nalezy wyréznic:

a) tereny uzytkéw rolnych i leSnych stanowigce ok. 85 % powierzchni gminy,

b) tereny zainwestowane i inne stanowigce ok. 15% powierzchni gminy.
Podstawowg funkcjg uzytkowania terendw, ze wzgledu na powierzchnie terenow, jest
rolnictwo i lesnictwo. Rolnictwo ma jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze
wzgledu na istniejgcy na czesci gminy rozidg i klase gruntéw rolnych - niekorzystne dla
kontynuowania produkcji rolnej (grunty rolne sa odtogowane i ulegajg szybkiej
renaturalizacji). Zgodnie z danymi spisu rolnego z 2010 r. jedynie 33% powierzchni gminy
stanowig grunty rolne wykorzystywane dla prowadzenia produkcji rolniczej.
Grunty lesne i zadrzewione zajmujg znaczacy obszar. W granicach gminy wystepujg duze
areaty panstwowych gruntéw lesnych (zajmujgce pow. 40 % powierzchni gminy), ulega
zwiekszeniu powierzchnia gruntéow lesnych prywatnych poprzez zalesienie czesci terenow
rolnych. W sposéb znaczgcy zwieksza sie powierzchnia gruntéw zadrzewionych
(w granicach odtogowanych gruntéw rolnych).
Ws$rdd terendw zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe,
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Stosunkowo
nieduza jest powierzchnia terenéw zwigzanych 2z produkcjg. W$rod terendow
wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi publiczne (szkoty, remizy strazackie,
boiska) oraz handel.
Dotychczasowe przeznaczenie terendw:
Na terenie gminy dominuje przyuliczna zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.
Najwieksza miejscowos¢ gminy to Lipie. Wyksztatcone centrum z licznymi ustugami — urzad
gminy, remiza strazacka, dom kultury, oSrodek zdrowia, szkota, przedszkole, boiska, kluby
sportowe, Kkoscidt, poczta oraz liczne sklepy. Istniejg osiedla zabudowy mieszkaniowe;j.
We wszystkich miejscowosciach gminy, przy drogach przelotowych ksztattuje sie zabudowa
wielofunkcyjna — z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg, ustugami i rzemiostem. Istnieje
cmentarz, stacje paliw. Wystepujg tereny produkcyjne, sktady, bazy. Utrzymanie terenéw
zainwestowanych, w tym utrzymanie terenéw ustugowych w centralnej czesci miejscowosci
oraz terendow zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczenie terenéw dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej rekreacyjnej oraz wyznaczenie nowych terenéw
dla lokalizacji ustug i produkgciji.
Wyniki przeprowadzonych w ocenie analiz potwierdzajg stwierdzenia zawarte w Studium
z 2013 r., zgodnie z ktérymi wielko$¢ terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowe
zabezpieczata potrzeby rozwojowe gminy. Konieczna jest jednak poprawa warunkow
mieszkaniowych. Wskazane jest wyznaczenie dodatkowych terendéw mieszkaniowych,
w szczegdblnosci jako poszerzenia terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy, celem podniesienia standardow
mieszkaniowych.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium sg oparte o przeprowadzone analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktorych
jest mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

analizy ekonomiczne realizacja nowej zabudowy jest w czesci uwarunkowana poniesieniem
wydatkow z budzetu gminy;

realizacja zabudowy moze przynie$¢ dodatkowe dochody dla budzetu
gminy

analizy $rodowiskowe stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcji ustalonej
W zmianie studium;
realizacja zabudowy nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska

analizy spoteczne realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi

prognozy demograficzne  miejscowos$¢ dobrze skomunikowana, niedaleko Czestochowy,
niewielki korzystny wskaznik migracyjny, prognozy ujemne
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mozliwoséci finansowania fealizacja nowej zabudowy jest czesciowo uwarunkowana realizacjg

przez gmine stuzgcych inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych gminy;

realizacji zadan wtasnych gmina powinna, niezaleznie od zmiany studium, przeprowadzic
gminy: regulacje terenowo-prawne

sieci komunikacyjnej realizacja nowej zabudowy jest czesciowo uwarunkowania realizacjg

infrastruktury technicznej przez gmine sieci komunikacyjnej oraz inwestycji w zakresie
infrastruktury spotecznej |infrastruktury technicznej i spoteczne;j

Zapotrzebowanie na tereny ustug oswiaty i wychowania

Z uwagi na fakt iz w szkotach podstawowych na terenie gminy oddziaty szkolne nie sg zbyt
liczne, bedg one w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancow w zakresie oswiaty
w perspektywie 30 lat. Na obecng chwile opieka dla najmtodszych, zostata zapewniona
poprzez budowe ztobka w Lipiu. W perspektywie 30 lat nalezato pomysle¢ o utworzeniu
kolejnych takich obiektow.

Pozostate tereny

Majgc na uwadze poziom bezrobocia oraz emigracje mieszkancéow za pracg wyznaczono
nowe tereny inwestycyjne umozliwiajgce rozwoj przedsiebiorczosci, rozwdj przetworstwa
ptodéw rolnych oraz hodowii.

Nalezy réwniez przyjgC zasade lokalizowania ustug podstawowych i publicznych w centrach
osrodkow osadniczych. Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych powinno byc¢
uzaleznione od konkretnych potrzeb, z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania na ten cel
terendw zlokalizowanych blisko szlakow komunikacyjnych.

Analiza potrzeb wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych

Analizujgc wyniki przeprowadzanych prognoz ludnos$ci przyjeto wariant wskazujgcy na
spadek liczby Iludnosci w przeciggu 30 lat. Zgodnie z przeprowadzong analizg
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne oraz poprawe warunkoéw mieszkaniowej w 30 letniej
perspektywie, na terenie gminy konieczne bedzie jednak zapewnienie nowej powierzchni
mieszkalnej. Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej
zabudowy, tworzgc zwarte jednostki osadnicze w poszczegdlnych miejscowosciach.
Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg i produkcyjng. Przyjeto iz minimalne zapotrzebowanie na ustugi (wyrazone
w powierzchni uzytkowej) bedzie proporcjonalne do zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowg zabudowy mieszkaniowe;j.

Analizy ekonomiczne

Gmina Lipie posiada gtéwnie charakter wiejski. Analizujgc liczbe ludno$ci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym zaréwno u kobiet, jak i u mezczyzn mozemy zauwazy¢
niewielki jej spadek. Spadek ten wigze sie z niskim przyrostem naturalnym, cho¢ od 2017 r.
obserwujemy wzrost liczby ludnosci. Dodatnie w stosunku do roku 2017 jest réwniez saldo
migracji.

Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym wzrasta. Wskazuje to na potrzebe aktywizacji
ludnosci poprodukcyjnej, a takze koniecznos¢ stwarzania nowych miejsc pracy dla ludnosci
w wieku produkcyjnym, co sprzyja korzystnej migracji. Obecnie mieszkancy coraz czesciej
rezygnujg z prowadzenia gospodarstw, dlatego tez koniecznym jest takie przeorganizowanie
przestrzeni gminy, by umozliwi¢ rozwoj gospodarstw wielkopowierzchniowych, a takze
wykorzystac czes¢ terendw do rozwoju dziatalnosci ustugowej i nieucigzliwej produkciji.

Do gtéwnych aspektdéw ekonomicznych wzietych pod uwage, oceniajgc potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy nalezy zaliczy¢ rozwdéj znaczgcych dla rozwoju gminy zaktadéw
produkcyjnych, rozwdj drobnej przedsiebiorczosci, rozwdj miejscowego przetworstwa
ptodéw rolnych oraz hodowli, rozwdj agroturystyki i ustug turystyczno - rekreacyjnych. Aby
byto to mozliwe niezbedne jest przygotowanie terenéw pod inwestycje oraz rozbudowa
infrastruktury technicznej.

Dla okreslenia wskaznikéw efektywnosci ekonomicznej dziatalnosci gminy jako
przedsiewziecia, przyjg¢ nalezy warto$ci ekonomiczne, ktére odzwierciedlajg wartosci, jakie
spoteczenstwo bytoby gotowe zapfaci¢ za okredlone dobro lub ustuge. Analiza ekonomiczna
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jest szczegdlnym rodzajem analizy kosztéw i korzysci — przeprowadzana jest w drodze
skorygowania wynikow analizy finansowej o wyniki fiskalne, efekty zewnetrzne oraz ceny
rozrachunkowe. Szacowanie wszystkich nakladéw inwestycyjnych, niezbednych do
poniesienia w zwigzku z funkcjonowaniem organizmu ekonomicznego jakim jest prawidtowo
funkcjonujgca i utrzymujgca progres jednostka samorzgdowa zawarte sg w budzecie Gminy.
Funkcjonowanie Gminy nie opiera sie jednak wytgcznie na wymiernych czynnikach
ekonomicznych - pozostaje grupa aktywnosci nie podlegajgcych wymianie na dobra
ekonomiczne, niejednokrotnie stanowigca podstawe funkcjonowania Gminy, do ktérych
mozna zaliczy¢ np. satysfakcje spoteczng, wysoki poziom ksztatcenia itd.
Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki
okreslone w budzecie Gminy. Kondycja finansowa gminy, podobnie jak innych jednostek
samorzadu terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochodéw wtasnych, dotacji celowych
(zaréwno z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji
ogolnych z budzetu panstwa.
Na catkowitg wartos¢ dochodéw wtasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci
zamieszkujgcej na danym obszarze oraz liczba podmiotow prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg. Udziaty we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, a takze
os6b prawnych stanowig podstawowe zrodio dochoddéw witasnych gmin. Podstawowym
dochodem witasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych.
Pierwszg grupg dochoddéw sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych
ustaw podatkéw. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki:

» podatek od nieruchomosci,

* podatek rolny,

* podatek lesny,

» podatek od srodkéw transportowych,

» opodatkowanie w formie karty podatkowej,

* podatek od spadkow i darowizn,

* podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Druga grupg dochodow wtasnych gminy stanowig wptywy z opfat. Ustawa o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako:

* wptywy z opfaty skarbowej,

*  wplywy z optaty miejscowej,

*  wplywy z opfaty reklamowej,

* wptywy z optaty eksploatacyjnej - w czesci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca

2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze,
* z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Wydatki ukierunkowane sg na zaspokajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci.
Dzielg sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne oraz biezgce, do ktorych zalicza sie m.in.
Swiadczenia na rzecz osob fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na
obstuge diugu.

Analizy srodowiskowe

Analizujgc aspekty $Srodowiskowe wzieto pod uwage tereny o najwiekszych walorach
przyrodniczych. Nalezy zadbaé o =zachowanie wszystkich form ochrony przyrody
ustanowionych na terenie gminy, na terenach szczegdlnie cennych i w ich sgsiedztwie do
minimum ograniczy¢ nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie. Nalezy zachowac
wiasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych. W ustaleniach studium ograniczono
w maksymalnym stopniu negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na
Srodowisko.

Teren gminy Lipie jest rowninny, niskofalisty; na niewielkich obszarach zréznicowany
wzniesieniami i pagorkami o tagodnych skfonach. Obszar obniza sie z zachodu na wschod,
osiggajgc wysokos¢ od ok. 190 m. n.p.m. do ok. 255M n.p.m. Charakterystyczna dla
uksztattowania krajobrazu jest dolina rzeki Liswarty ze stromymi skarpami, otoczona lasami
sosnowymi. Zwarte kompleksy laséw obejmujg prawie a2 powierzchni gminy. O walorach
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przyrodniczo-krajobrazowych gminy decydujg przede wszystkim :

duze kompleksy lesne, poprzecinanych licznymi ciekami wodnymi i $rodlesnymi
takami,

dolina rzeki Liswarty wraz z kompleksami lesnymi w jej sgsiedztwie - obszar ten
obejmuje tereny wilgotne i podmokte, ki, szuwary turzycowiska, zarosla wierzbowe
oraz skupiska wierzbowe; teren ten jest miejscem rozrodu wielu gatunkéw ptazéw
oraz miejscem gniazdowania wielu gatunkéw ptakow,

duze kompleksy lesne w podtnocnej i centralnej czesci gminy bedace fragmentem
.Zateczanskiego Parku Krajobrazowego” wraz z otuling zawierajgcg taki trzeslicowe
majgce w wiekszosci charakter polan srédlesnych,

wystepowanie lasow cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty
rodzimej przyrody,

wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolnej,

wystepowanie surowcéw mineralnych — kruszywa naturalnego,

stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne wptywajgce do Liswarty,

przydrozne aleje drzew,

rezerwaty przyrody -rezerwat przyrody nieozywionej "Szachownica” oraz dwa
rezerwaty lesne ,Bukowa Goéra” oraz ,Stawiska”.,

obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody: pomniki przyrody —
drzewa lub zespoty drzew,

wystepujgce zabytki.

Z obiektow prawnie chronionych wystepujg na terenie Gminy formy opisane w rozdziale 9.
Na terenie Parku Krajobrazowego wprowadzono:
Zakazy:

lokalizacja obiektow oraz prowadzenie dziatalnosci powodujgcych dewastacje
istniejgcych waloréw przyrodniczych lub krajobrazowych,

realizacji zabudowy o formach architektonicznych, kolidujgcych z otoczeniem,

zmian dotychczasowych form uzytkowania terenu z wyjatkiem dopuszczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami okreslonymi dla laséw grupy
pierwszej,

regulacji istniejgcych strumieni oraz dokonywania zmian w otoczeniu dolin,
Zz wyjatkiem powiekszania zespotow roslinnosci legowej, badz realizacji niewielkich
zbiornikow retencyjnych,

likwidacji istniejgcych Srodlesnych siedlisk,

eksploatacji ztéz surowcow mineralnych na skale przemystows.

Ograniczenia:

eksploatacji kruszyw naturalnych dla zaspokajania potrzeb lokalnych, zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego, na warunkach okreslonych przez
wojewodzki organ administracji panstwowej,

stosowania $rodkéw chemicznych w gospodarce rolnej, lesnej, zadrzewieniowe;j
i towieckiej.

Na terenie otuliny- obszarze chronionego krajobrazu wprowadzono:
Zakazy:

lokalizacji ucigzliwych obiektéw przemystowych i form hodowlanych oraz
prowadzenia dziatalnosci powodujgcych degradacije lub dewastacje srodowiska,
obsadzania drog topolami lub szpalerowego obsadzania odcinkéow drég uznanych za
widokowe,

prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami dla laséw grupy pierwszej.

Ograniczenia:

eksploatacji kruszyw do miejsc wyznaczonych i na warunkach okreslonych przez
wojewddzki organ administracji panstwowej,
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* zakaz wykonywania prac wodno - melioracyjno - regulacyjnych do tych, ktére nie
stwarzajg zagrozenia dla wystepujgcych ekosystemow oraz nie powodujg zmian
w istniejacym krajobrazie,

* zmniejszania powierzchni laséw uznanych za lasy grupy pierwsze;j.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do
obszaréw i obiektow objetych formami ochrony nalezy braé pod uwage zakazy okreslone
w obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz ewentualne pozniejsze
akty prawne, dotyczgce ochrony wymienionych form ochrony przyrody.
Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska. Srodowisko przyrodnicze na terenie
gminy wykazuje tez stosunkowo duze zdolnosci do regeneracji. Sprzyja temu przede
wszystkim duza lesisto$é i dobre warunki klimatyczne. Srodowisko przyrodnicze ulegto
stosunkowo niewielkim przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy o charakterze
naturalnym — lasy oraz tereny przeksztatcone w kierunku rolnym nie wywotujgce ucigzliwych
i nieodwracalnych skutkéw. Obszary lesne i rolne zajmujg okoto 90% powierzchni gminy.
Najbardziej narazone na degradacje sg tereny silnie zurbanizowane, nieskanalizowane,
z wystepujgcg tzw. niskg emisjg oraz tereny potozone wzdtuz drég komunikacyjnych
0 duzym natezaniu ruchu.
Podstawowym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego w granicach gminy jest
mozliwos¢ pogorszenia czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych, wskutek braku
skanalizowania wiekszosci terenéw zabudowanych oraz wystepujgce zanieczyszczenie
powietrza wywotane lokalng emisjg ze zrédet komunikacyjnych wzdtuz droég oraz tzw. niskg
emisje, zwigzang ze spalaniem wegla i paliw niskiej jakosci w kottowniach i paleniskach
indywidualnych.
Innym potencjalnym zagrozeniem, zwigzanym nie tylko z zanieczyszczeniem powietrza, lecz
przede wszystkim z hatasem, jest zwiekszone oddziatywanie hatasu wzdiuz drog
prowadzgcych ruch tranzytowy.
Stan srodowiska w ostatnich latach generalnie nie ulega zmianie. Poprawia sie stan
powietrza zwigzany z emisjg zwigzang z dziatalnosScig przemystu - spowodowato to
zmniejszenie zanieczyszczeh szczegodlnie niekorzystnie wptywajgcych na drzewostan. Na
zmniejszenie emisji zanieczyszczeh duze znaczenie ma wdrazanie nowych niskoemisyjnych
technologii w produkcji i stosowanie nowoczesnych paliw w pojazdach. Pogarsza sie
okresowo stan powietrza zwigzany z niskg emisjg (wzrost wystepujgcych pozioméw
zanieczyszczen dla pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i ozonu). Nie ulega zmianie stan
czystosci wod podziemnych i powierzchniowych.
Zagrozenia $rodowiska naturalnego zwigzane sg réwniez z zagrozeniem powodziowym.
Stopieh zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych determinowany jest zaréwno
czynnikami naturalnymi: rzezba terenu, glebg, budowa geologiczng, szata roslinnosci
natezeniem opadoéw atmosferycznych, powierzchnig i uksztattowaniem zlewni oraz jej
poszczegdlnych doptywow, jak rowniez czynnikami antropogenicznymi: regulacja koryt
rzecznych, infrastruktura hydrotechniczna.
Na terenach uzytkowanych rolniczo zagrozenia dla srodowiska pozostajg na zblizonym
poziomie od wielu lat. Do gtdbwnych zagrozeh nalezg przede wszystkim: postepujaca
mechanizacja rolnictwa, stosowanie nawozéw, usuwanie zadrzewien, zakrzywien i drzew
rosngcych przy drogach i na miedzach oraz niewtasciwe zabiegi agrotechniczne. Rolnictwo
jest jednym ze zrddet zanieczyszczen powierzchniowych, powodujgcych pogarszanie sie
stanu $rodowiska.
Wystepujace wody wgtebne sg podatne na zanieczyszczenia. Dotyczy to zaréwno wod
poziomu czwartorzedowego, ujmowanego poprzez studnie Kkopane jak rowniez
i podstawowego poziomu wodonosnego w utworach jury goérnej (malm), wystepujgcego
w szczelinowatych i spekanych wapieniach i marglach. Gmina Lipie lezy w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 i 325. Charakteryzuje sie wodami bardzo
czystymi, nadajgcymi sie do uzytku bez uzdatniania. Zasilanie poziomu wodonosnego
odbywa sie przez bezposrednig infiltracje opaddéw atmosferycznych do szczelin w miejscach,
w ktérych nie sg one przykryte osadami pokrywowymi badz poprzez utwory czwartorzedu.
Ws&réd gtdwnych zrodet zanieczyszczehn Srodowiska gruntowo-wodnego, stanowigcych
zagrozenie uje¢ wody wymienia sie: wprowadzane bezposrednio do ziemi Sciekow
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komunalnych, nieszczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne, znaczne opdznienie stopnia
procesu kanalizacji w stosunku do stopnia zwodociggowania w obszarze sptywu wéd
podziemnych do ujecia wod, niekontrolowane wysypiska odpadéw komunalnych, rolnictwo
(gnojowica, nawozy).

Zagrozeniem dla walorow kulturowych i krajobrazowych gminy Lipie s3:

- linia energetyczne wysokiego,

- realizacja obiektéw i form architektonicznych niedostosowanych do krajobrazu.
Obiekty zabytkowe objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi z przepiséw
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Odnosnie obiektow zabytkowych
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Ponadto nalezy dazyé do petnej rewaloryzacji
zabytkow.

Analizy spoteczne

Aspektami spotecznymi waznymi dla dokumentu studium jest przede wszystkim poprawa
stanu opieki zdrowotnej i bezpieczenstwa publicznego oraz odwiaty. Na etapie studium
powinny zostajg wyznaczone tereny, ktére umozliwig rozwoj w aspekcie spotecznym gminy.
Wymienione wyzej rézne czynniki powodujg, ze problemy spoteczne zwigzane sg gtéwnie
z prognozowang sytuacjg demograficzng, a takze dostepem oraz efektywnoscig edukaciji, nie
zawsze mogag by¢ skutecznie rozwigzywane na szczeblu gminnym. Jest to problem
ogolnokrajowy, z ktorym borykajg sie gtownie mniejsze jednostki terytorialne i bez wsparcia
na poziomie krajowym problemy te nie zostang wyeliminowane do konca.

Przedstawione aspekty spoteczne zostaly sporzgdzone gtéwnie na podstawie danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla obszaru gminy Lipie oraz lokalnych instytucji, zostaty
one przyjete subiektywnie, uwzgledniajac najwieksze znaczenie dla potrzeb planowania
przestrzennego.

Gmina powinna dgzy¢ do rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci, ze wzgledu na to,
iz aktualnie sektor ten stanowi podstawe rozwoju lokalnego. Istotna jest réwniez aktywizacja
sektora rolniczego, zwlaszcza ekologicznego, (m. in. gospodarstwa agroturystyczne ze
zdrowg zywnoscig), co bytoby odpowiedzia na rosngcg $wiadomos¢ i wymagania
konsumentéw, zwtaszcza z aglomerac;ji slaskie;.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenia polityki sprzyjajgcej osiedlaniu sie nowych
mieszkancow na obszarze gminy. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi
prognozami demograficznymi, ale rowniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina
rozwijajgc swoj potencjat gospodarczy oraz pozyskujgc nowych inwestoréw ponosi koszty.
S3g one rekompensowane, jezeli osoby odprowadzajg podatki dochodowe na terenach gmin,
w ktérych mieszkajg. Poza tym, aby przyciggng¢é nowych mieszkancow gmina musi
uatrakcyjni¢ swojg oferte mieszkaniowg. Analizujgc rynek nieruchomosci w gminie dochodzi
sie do wniosku, iz funkcjonuje tu wytgcznie rynek wtérny, co znacznie ogranicza osiedlanie
sie nhowych mieszkancow oraz pozostanie oséb mtodych, w wieku produkcyjnym na jej
terenie. Nalezy sprzyja¢ rozwojowi terendw zabudowy mieszkaniowej proponujac oferte
terenéw pod budownictwo z petnym uzbrojeniem oraz w dogodnej lokalizacji. Istotne jest
wykorzystanie obecnego i przysztego potencjatu funkcjonalnego gminy — istniejgcych
terenow rekreacyjnych.

W zwigzku z faktem, iz spoteczenstwo, nie tylko na terenie gminy, ale w skali catego kraju,
starzeje sie w znacznym tempie nalezy zwazaé na dbatos¢ o zdrowie spotecznosci lokalnej,
zwiekszy¢ zakres ustug z tym zwigzanych, a takze przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu
0s6b chorych oraz znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Analizy sg $cisle powigzane z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy tak, aby
rozwigzywanie potrzeb lokalnej spotecznosci byto bardziej realistyczne ekonomicznie.
A same tereny gminy racjonalnie wykorzystane z uwzglednieniem prognoz liczby ludnosci.

Rynek pracy (dane za 2017r.)

W gminie Lipie na 1000 mieszkancow pracuje 136 oséb, z czego 42,9% wszystkich
pracujgcych ogétem stanowig kobiety, a 57,1% mezczyzni.

Dla poréwnania

Gmina Lipie 136,0
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Woj. Slaskie 270,0
Polska 247,0
Bezrobocie rejestrowane w gminie Lipie wynosito w 2017 roku 5,4% (6,8% ws$rdod kobiet
i 4,1% wsréd mezczyzn).
Bez pracujgcych w jednostkach budzetowych dziatajgcych w zakresie obrony narodowe;j
i bezpieczenstwa publicznego, o0s6b pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych
w rolnictwie, duchownych oraz pracujgcych w organizacjach, fundacjach i zwigzkach; bez
podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb, wg faktycznego miejsca pracy
i rodzaju dziatalno$ci.
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
* w gminie Lipie — 3 275 PLN Wynagrodzenie brutto
* Wo,. Slgskie 4 482 PLN
* Polska 4 528 PLN
Dojazdy do pracy w gminie Lipie
* 408 Liczba os6b wyjezdzajgcych do pracy (poza gming zamieszkania)
* 296 Liczba oso6b przyjezdzajgcych do pracy (z innej gminy)
* - 112 Saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy
* 0,73 Liczba osob przyjezdzajgcych do pracy przypadajgca na 1 osobe wyjezdzajgca
do pracy
Pracujgcy wedtug sektoréw ekonomicznych w gminie Lipie
* 100,0% Pracujgcy ogétem
* 39,9% Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo
* 33,2% Przemyst i budownictwo
* 9,5% Handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja
* 0,7% Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci
* 16,6% Pozostate
Produkcyjne grupy wieku
* 16,2% W wieku przedprodukcyjnym (<18 lat)
(w wieku przedprodukcyjnym)
* 63,2% W wieku produkcyjnym
* 20,6% W wieku poprodukcyjnym (64+ lata)
Analiza rynku pracy i struktury gospodarczej wskazuje przede wszystkim na koniecznosé
dalszego rozwdj potencjatu gospodarczego poprzez wzrost m.in. zatrudnienia
w wyspecjalizowanej produkcji i ustugach. Natomiast wyznaczenie nowych terendw
inwestycyjnych daje szanse pozyskiwania nowych inwestoréw z branzy przemystowej, a co
za tym idzie zatrudnienie mieszkancow w przedsiebiorstwach produkcyjnych i pozgdany
naptyw nowych mieszkancow. Wystgpi rowniez oferta terenébw niezabudowanych
przeznaczonych dla przysztych inwestoréw. Szanse rozwoju strefy gospodarczej tworza:
1) wykorzystanie potozenia gminy,
2) wykorzystanie potencjatu kulturalnego do rozwoju turystyki,
3) promocja lokalnej przedsiebiorczosci,
4) dywersyfikacja branz gospodarki,
6) wzrost zainteresowania przedsiebiorcow zewnetrznych.

Edukacja

1 425 mieszkancow gminy Lipie jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata, w tym 690 kobiet
oraz 734 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 12,3% ludnosci
posiada wyksztalcenie wyzsze, 2,1% wyksztalcenie policealne, 8,1% Srednie
ogolnoksztatcace, a 19,3% Srednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym
legitymuje sie 29,9% mieszkancéw gminy Lipie, gimnazjalnym 5,4%, natomiast 20,8%
podstawowym ukoniczonym. 1,9% mieszkancéw zakonczyto edukacje przed ukonczeniem
szkoty podstawowej. W poréwnaniu do catego wojewddztwa sSlgskiego mieszkancy gminy
Lipie majg nizszy poziom wyksztatcenia. Wsrdd kobiet mieszkajgcych w gminie Lipie
najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe ukonczone (24,0%) oraz zasadnicze
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zawodowe (20,9%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
(39,3%) oraz srednie zawodowe (19,8%). 15,7% mieszkancéw gminy Lipie w wieku
potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne
(15,6% ws$rdd dziewczynek i 15,8% wsrdod chtopcdw). Na tysigc dzieci w  wieku
przedszkolnym 789 uczeszcza do placéwek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce
w placowce wychowania przedszkolnego przypada 0,88 dzieci w wieku przedszkolnym.
W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 25,7% ludnosci
(25,9% wsréd dziewczynek i 255% wsrdéd chtopcéw). Na 1 oddziat w szkotach
podstawowych przypada 18 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich
os6b uczgcych sie w szkotach podstawowych do osdéb w wieku 7-12 lat) wynosi 94,86.
Wsrod mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 11,4% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat -
ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (11,9% wsrod dziewczyn i 10,9% wsréd chiopakow).
Na 1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada 20 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacii
brutto (stosunek wszystkich oso6b uczacych sie w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku
13-15 lat) wynosi 100. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18
lat) ksztalci sie 17,2% mieszkancow (15,9% wsrod dziewczyn i 18,4% wsrdd chtopakow).
W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje
sie 30,0% mieszkahcow gminy Lipie w wieku potencjalnej nauki (30,7% kobiet i 29,4%
mezczyzn).

Opieka zdrowotna

Opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg prywatne zaktady opieki zdrowotnej oraz
publiczny Zakfad Opieki Zdrowotnej. Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej zwigzane s3 z
podstawowg opiekg zdrowotna.

Pomoc spoteczna

Na terenie gminy dziata rozbudowany Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej udzielit wsparcia rodzinom gtéwnie z powodu bezrobocia,
niepetnosprawnosci, ubdstwa oraz dtugotrwatej lub ciezkiej choroby.

Nieruchomosci

W 2017 roku w gminie Lipie oddano do uzytku 15 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkahcow
oddano wiec do uzytku 2,38 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla
wojewoddztwa Slaskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Catkowite
zasoby mieszkaniowe w gminie Lipie to 1 987 nieruchomosci. Na kazdych 1000
mieszkancow przypada zatem 313 mieszkan. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci
dla wojewodztwa $lgskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski.
W 2016 roku 100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne.
Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Lipie to 5,53 i jest
znacznie wigksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa $lgskiego oraz znacznie wieksza
od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci
oddanej do uzytkowania w 2017 roku w gminie Lipie to 140,80 m2 i jest znacznie wigksza od
przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa sSlgskiego oraz znacznie wigksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje
techniczno - sanitarne 94,41% mieszkan przylgczonych jest do wodociggu, 86,31%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 82,84% mieszkanh posiada tazienke,
70,51% korzysta z centralnego ogrzewania, a 0,15% z gazu.

Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy zwtaszcza w kontekScie realizacji zadan publicznych dotyczgcych
zaspokajana potrzeb lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz
prognoza przysztego stanu i struktury ludnosci daje podstawe do okre$lenia potrzeb
mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej
i spotecznej w gminie.
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Gmina Lipie zalicza sie do gmin o $redniej liczbie ludnosci. Po do$¢ szybkim przyroscie
w latach 1980-90 nastgpito spowolnienie rozwoju wzrostu, natomiast obecnie mozna maéwic
o stagnacji liczby ludnosci. Od kilku lat oscyluje ona w granicach 6302 mieszkancow, przy
zblizonym do zera przyroscie naturalnym. Wystepuje zainteresowanie osiedlaniem sie na
terenie gminy ludnosci z zewnatrz i jednoczesnie ubytek ludnosci zwigzany z poszukiwaniem
miejsc pracy.

Istotnym problemem na terenie gminy byt brak miejsc pracy, szczegdlnie dla kobiet, co ulegto
zasadniczej zmianie w ostatnich latach. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym (ogolny i dla kobiet) jest nizszy na terenie gminy niz
W powiecie.

Migracje, szczegdlnie kobiet poszukujgcych pracy poza gming, stanowi¢ mogg w przysztosci
znaczgcag bariere rozwojowg gminy. Na zagrozenie to wskazuje tez stosunkowo niski
wskaznik udziatu dzieci w ogdlnej liczbie mieszkancéw. W perspektywie 5-10 lat nalezy liczy¢
sie z utrwaleniem aktualnej tendencji do stabilizacji liczby mieszkancéw lub z ich niewielkim
wzrostem.

W wypadku powodzenia programu udostepniania podmiotom gospodarczym terenow
rezerwowanych dla zainwestowania, mozna sie natomiast z liczy¢ z tendencjg do naptywu
ludnosci, zwigzanego z podejmowaniem pracy w zaktadach powstatych na tych terenach, co
spowodowac zahamowanie odptywu mieszkancéw.

Przeprowadzona analiza w zakresie migracji wewnetrznych jak i w zakresie migraciji
zagranicznej wykazata, mimo niekorzystnego przyrostu naturalnego, przyrost liczby ludnosci
w zakresie migracji. W ciag ostatnich lat ludnosci odptywata réwniez z gminy do wiekszych
osrodkéw (miast) zapewne w celach zarobkowych. Wyniki prognozy demograficznej oraz
dane w zakresie migracji wskazuja, iz liczba ludnosci w gminie ulegnie zmniejszeniu.

Demografia

Gmina ma ok. 6302 mieszkancow. W latach 2002-2017 liczba mieszkancéw zmalata o 4,0%.
Sredni wiek mieszkafncéw wynosi 41,6 lat i jest poréwnywalny do $redniego wieku
mieszkancow wojewddztwa slgskiego oraz porownywalny do $redniego wieku mieszkancow
catej Polski. Gmina Lipie ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -17. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu - 2,70 na 1000 mieszkancow gminy Lipie. W 2017 roku urodzito sie
56 dzieci, w tym 42,9% dziewczynek i57,1% chiopcow.

W 2017 roku zarejestrowano 51 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 71 wymeldowan,

w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Lipie - 20. W tym samym
roku 0 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 4 wymeldowan za granice -
daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace - 4.

63,2% mieszkancow gminy Lipie jest w wieku produkcyjnym, 16,2% w wieku
przedprodukcyjnym, a 20,6% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

W strukturze wiekowej zaznacza sie znaczna przewaga oséb w wieku produkcyjnym. Jest to
zjawisko umiarkowanie korzystne i swiadczy o tym, ze gmina posiada stosunkowo miodg
strukture wiekowg mieszkancéw. Natomiast widoczne sg niepokojgce syndromy starzejgcego
sie spoteczenstwa, objawiajgce sie stale obnizajgcg sie liczbg os6b w wieku
przedprodukcyjnym i systematycznie wzrastajgcg liczbg mieszkancow w  wieku
poprodukcyjnym.

Przeprowadzone analizy w zakresie prognozy liczby ludno$ci nie uwzgledniajg wahan w tym
zakresie i okreslajg prognozowang liczbe liczby ludnoéci na podstawie statego trendu. Majac
na uwadze, iz analiza liczby ludnosci wskazuje wylgcznie w zesztym roku na niekorzystne
wskazniki w zakresie przyrostu naturalnego, korzystne natomiast saldo migracji, wskazane w
studium kierunki rozwoju gminy, w tym zwiekszenie powierzchni terenéw produkcyjnych,
majg spowodowac¢ hamowanie ubytku liczby ludnosci w gminie.

Nastepuje jednak starzenie sie spoteczenstwa, niekorzystne zjawisko nasilajgce sie
w najblizszych latach w calym kraju. Przemiany demograficzne, zwlaszcza zmiany
w strukturze wiekowej, bedg mialy bardzo istotny wptyw na zarzadzanie sferg ustug
publicznych w gminie wiejskiej, miedzy innymi bedzie wymagato to zwiekszenia naktadow na
sfere zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Prognoza demograficzna dla gminy na 2030 r. (Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030,
GUS) przewiduje dalszy spadek liczby ludnosci o 5% do 5972 os6b w roku 2030. W latach

72



2030-2050 spodziewany jest gteboki spadek liczby ludnosci w wojewddztwie Slgskim - w
powiecie ktobuckim populacja w roku 2050 wynosi¢ ma 90,8% populacji prognozowanej w
roku 2030, co w przypadku gm. Lipie daje liczbe ludnosci w roku 2050 ponizej 5450 oséb
(spadek o 8,7%). Z uwagi na duzg niepewnos¢ w zakresie podanych danych przyjeto jako
najbardziej prawdopodobng liczbe 5800 mieszkancéw gminy Lipie w 30 letniej perspektywie,
i dla takie liczby przeprowadzono analizy i bilanse terenu. Zatrzymanie niekorzystnych
trendow demograficznych upatruje sie m.in. np. w realizacji na terenie powiatu wezta
autostrady A1 i systematyczng realizacje nowych inwestycji, przektadajgcg sie na wzrost
zatrudnienia, a w efekcie nowych mieszkancéw powiatu.

Pozgdana strategia rozwoju gminy w obszarze probleméw demograficznych winna polegac¢
na hamowaniu tendencji negatywnych drogg witasciwej polityki spotecznej i gospodarczej
polegajgcej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkéw zycia ludnosci
gminy. Niestety, w tym przypadku istotne jest rozwigzanie problemow na szczeblu krajowych,
gdyz podobne problemy demograficzne po czesci majg i bedg miaty gminy w skali catego
panstwa.

Poprawa sytuacji demograficznej na obszarze gminy moze stanowi¢ impuls rozwojowy
w roznych sferach zycia spotecznego i gospodarczego. Jest podstawg mozliwosci
wytworczych (produkcji i ustug) oraz przyczynia sie¢ do zwiekszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej obszarow.

Przektadajgc przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb nalezy
zasygnalizowa¢ konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestoréw zaréwno krajowych jak
i zagranicznych oraz firm poszukujgcych nowych obszardéw dziatalnosci, a takze potrzebe
poprawy warunkéw zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwiekszenie
dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych. W niniejszym studium,
odpowiadajgc na zapotrzebowanie lokalnych przedsiebiorcow znacznie zwiekszono
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe produkcyjng. Istniejgce zaktady doskonale sie
rozwijajg i zwiekszajg systematycznie zatrudnienie.

Mozliwosci finansowe gminy

Gmina Lipie - finanse publiczne (dochody i wydatki budzetu, dochody/wydatki na jednego
mieszkanca, wydatki i dochody z podziatem na kategorie, finansowanie i wspoffinansowanie
projektéw unijnych)

Suma wydatkéw z budzetu gminy Lipie wyniosta w 2016 roku 27,2 min ztotych, co daje 4,3
tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 26.8%
w poréwnaniu do roku 2015. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Lipie - 27.6% zostata
przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg czes¢ wydatkow z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (24.1%)
oraz na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (22.3%).

Wydatki inwestycyjne stanowity 7,0 min Zzlotych, czyli 25,7% wydatkbw ogotem.
Suma dochodoéw do budzetu gminy Lipie wyniosta w 2016 roku 26,1 min ztotych, co daje 4,1
tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 16.6%
w poréwnaniu do roku 2015. Najwieksza czes$¢ dochoddw wygenerowat Dziat 756 - Dochody
od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (30.5%). Duza czes¢ wptywdw pochodzi
z Dziat 758 - Rozne rozliczenia (27.5%) oraz z Dziat 852 - Pomoc spofeczna (21.5%).
W budzecie gminy Lipie wptywy z tytutu podatku dochodowego od osdb fizycznych wynosity
854 ztotych na mieszkanca (20,8%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od
0s0b prawnych wynosit 0,9 ztotych na mieszkanca (0,0%).

16.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zakres wprowadzonych zmian dotyczy wydzielonych 14 obszaréw:
* w miejscowosci Wapiennik - obszar oznaczony na rysunku studium nr: 1/20,
* w miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 2/20,
* w miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 3/20,
* W miejscowosciach Parzymiechy — obszar oznaczony na rysunku studium
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nr 4/20,

*  w miejscowosci Lindéw — obszar oznaczony na rysunku studium nr 5/20,

* w miejscowosci Klesniska - obszar oznaczony na rysunku studium nr: 6/20,

* w miejscowosci Grabarze — obszar oznaczony na rysunku studium nr 7/20,

* w miejscowosci Zimnowoda — obszar oznaczony na rysunku studium nr 8/20,

* w miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 9/20,

* w miejscowosci Albertéw — obszar oznaczony na rysunku studium nr 10/20,

* w miejscowosci Albertdow - obszar oznaczony na rysunku studium 11/20,

* W miejscowosci Dankow obreb tyzniaki - obszar oznaczony na rysunku
studium 12/20,

* W miejscowosci Lindow — obszar oznaczony na rysunku studium nr 13/20,

« w miejscowosci Rebielice Szlacheckie - obszar oznaczony na rysunku
studium nr: 14/20.

Powierzchnia obszaréw w sumie: 37 ha.

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy Lipie na nowg zabudowe:

1)

dla zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie docelowo 2,5 osoby / 1 mieszkanie
o powierzchni 150 m? p.u. = 60 m? p.u./ 1osobe;, przy zaktadanym celu
demograficznym - spadku liczby ludnosci do ($rednio) 5 800 oraz zaktadanej,
niezbednej poprawie warunkéw zamieszkania, wymagane jest zapewnienie 2 320
mieszkan o tgcznej p.u. 348 000 m?;

tacznie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe (w zabudowie jednorodzinne;j
i zagrodowej oraz na dziatkach, na ktorych réwniez prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza - ustugi lub rzemiosto, a takze lokalizowana jest zabudowa letniskowa)
wynosi ok. 827 ha brutto, przy zatozeniu:

ok. 3 000 mieszkancow bedzie zamieszkiwaC w zabudowie jednorodzinnej - na
dziatkach o $redniej powierzchni brutto 2250 m?*mieszkanie — 1 200 mieszkan na
terenach o pow. ok. 270 ha,

ok. 2 800 mieszkancow bedzie mieszkaé w zabudowie zagrodowej, rezydencjonalnej

lub na dziatkach z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - na dziatkach o Srednigj
powierzchni brutto 5000 m? /mieszkanie - 1120 mieszkan na terenach o pow. ok. 557
ha;

dla zabudowy ustugowej (w tym zabudowa turystyczna i rekreacyjna oraz zabudowa
ustugowa z zielenig towarzyszacg) przyjmuje sie docelowo koniecznosé
zapewnienia 29 000 m?p.u. (przyjmujgc 5 m? p.u/ 1 osobe); przy zatozeniu, ze dla 1
m? p.u. zabudowy ustugowej potrzebne jest $rednio ok. 30 m? terenu, dla funkcji
ustugowej nalezy zabezpieczy¢ docelowo tereny o pow. ok. 81,7 ha;

dla zabudowy produkcyjnej przyjmuje sie docelowo koniecznos¢ zapewnienia 58 000
m? p.u. (przyjmujgc 10 m? p.u./osobe); przy zatozeniu, ze dla 1 m? p.u. zabudowy
produkcyjnej potrzebne jest $rednio ok. 15 m? terenu (analizujgc obecne
uzytkowanie), dla funkcji produkcyjnej nalezy zabezpieczyé docelowo tereny
o powierzchni brutto ok. 82,27 ha.

16.4. Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

Szacowanie chfonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy:

terenéw zabudowy mieszkaniowej (okreslono uwzgledniajgc rolniczy charakter gminy
oraz wystepowanie w poszczegdinych miejscowosciach struktur funkcjonalno —
przestrzennych o mieszanych funkcjach zabudowy i mieszanym przeznaczeniu):
200 899,5 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych; wynik oparto
o mozliwo$¢ realizacji zabudowy pasmowej, skupionej wzdtuz drég publicznych
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i wyznaczonych drog wewnetrznych, przy zatozeniu realizacji na dziatce budowlane;j
jednego budynku mieszkalnego o powierzchni 150 m2,

» terendw zabudowy ustugowej, w tym tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji i
ustug z zielenig towarzyszacg: 22 000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

* dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow: 12 300 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy.

16.5. Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione wyzej.

Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione wyzej rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, przedstawia sie nastepujaco:

* terenéw zabudowy mieszkaniowej (okreslono uwzgledniajgc tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowg, w tym
tereny, na ktérych dopuszczono realizacje dziatalnosci gospodarczej i rekreacji): 52
850 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, przy zatozeniu realizacji na
dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego o powierzchni 150 m2,

* terenéw zabudowy ustugowej: 1 400 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

* dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow: 1436 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy.

16.6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumag
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (powierzchnia uzytkowa
istniejgcej zabudowy — B, szacowane maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy Lipie na
nowg zabudowe — A

Ip [funkcje terenow A B poréwnanie z potrzebami

1 zabudowa 348 000 253 749docelowo nalezy wyznaczy¢ tereny dla lokalizacji w
mieszkaniowa m?p.u,  m?p.usumie do ok. 348 000 m? p.u. budynkéw mieszkalnych;
jednorodzinna, (uwaga! obecnie jest 1999 mieszkan, ktére srednio dajg
zagrodowa, 200 899 m2 powierzchni uzytkowej, przy sredniej
zagrodowa z powierzchni mieszkania 100,5 m2) - powierzchnia
mieszkaniowa uzytkowa mieszkania ulega w zatozeniach powiekszeniu
jednorodzinng i do 150 m2, a liczba os6b zamieszkujgcych jedno
mieszkaniowo - mieszkanie zmniejsza si¢ do 2,5 — przy tak pozgdanej,
letniskowa zaktadanej na 30 lat, poprawie sytuacji mieszkaniowej;

planuje sie w sumie dla zabudowy mieszkaniowej ok.
827 ha, co przy 348 000 m2 powierzchni uzytkowej
budynku daje ok. 24 m2 gruntu na 1 m2 p.u.

2 |zabudowa docelowo nalezy wyznaczy¢ tereny dla lokalizacji do
ustugowa, w tym 29000 23 400w sumie ok. 29 000 m? p.u. budynkéw ustugowych
zabudowa ustug m?p.ul  m?p.u.- przy zatozeniu $rednio 1 m? p.u. budynkow /30 m?
turystki i terenu brutto, docelowo nalezy wyznaczy¢ 81,7 ha
rekreacji i terendéw

zabudowa
ustugowa z
zielenig
towarzyszaca

3 zabudowa docelowo nalezy wyznaczyé¢ tereny dla lokalizacji do
produkcyjna 58 000 13 736w sumie ok. 58 000 m? p.u. budynkéw produkcyjnych
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- przy zatozeniu $rednio 1m? p.u. budynkow /15 m?
terenu brutto, docelowo nalezy wyznaczy¢ 82,27 ha

m?p.u] m?p.ul

Wykaz powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy w zmianie studium

Ip funkcje terenbw powierzchnia nowych |szacowana powierzchnia
(powierzchnia nowych terenéw / ha terenow tacznie /ha  zabudowy / m? p.u.
1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 6,1 2 541

mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg
zagrodowg i zabudowg letniskowa,
zabudowa zagrodowa

2 zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki i 4 1 333
rekreaciji
3 zabudowa produkcyjna 26,9 1 793

16.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz
pozostatych zadan wtasnych gminy, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy Lipie strategie,
plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy finansowe. Nakfady zwigzane
z infrastrukturg komunikacyjng i infrastrukturg techniczng stanowig gtowne koszty realizaciji
dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego
i stuzg rozwojowi gminy. Gmina moze pozyskac¢ srodki finansowe z zewnatrz, gtéwnie ze
Srodkow strukturalnych Unii Europejskiej na rozwdj regionalny. Wydatki gminy zwigzane sg
gtéwnie z budowg drdg i infrastruktury technicznej. Wydatki te mogg byc¢ roztozone w czasie
i nie bedg obcigza¢ gminy zaraz po uchwaleniu planu. Duzym obcigzeniem dla gminy moze
by¢ samodzielne udzwigniecie tak duzych nakfadéw finansowych na rozwdj infrastruktury
technicznej, dlatego tak istotne jest planowanie perspektywiczne. Srodki finansowe na cele
Zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem lokalnej
przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkancéw gminy, poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno - kanalizacyjnej, energetycznej oraz spotecznej beda
pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak
m.in. s$rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg byé
zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww.
Inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci
finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestyciji
odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Zakfada sie zatem, iz gmina posiada mozliwos¢ finansowania sieci komunikacyjnych,
infrastrukturalnych oraz zadan spotecznych. Dodatkowo wskazuje sie, iz wiekszos¢ gminy
stanowi obszar juz zabudowany, pokryty obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Dla planoéw zostaty kazdorazowo sporzgdzone prognozy
skutkéw finansowych, co pozwolito na stopniowg kontrole mozliwych do poniesienia kosztéw
i dopasowanie dopuszczanych rozwigzanh przestrzennych do mozliwosci finansowych.

Przy wyznaczaniu terendw budowlanych nalezy wzig¢é pod uwage mozliwosci finansowe
gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych gminy, w zwigzku
z wyznaczeniem terendéw budowlanych. Uwzgledniono fakt, iz obecnie budzet gminy jest
zbilansowany. Dodatkowo realizacja infrastruktury technicznej zwigzana bedzie
z pobieraniem przez gmine optaty adiacenckiej, stanowigcej dochéd gminy umozliwiajgcy
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realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych przygotowana zostanie szczegodtowa
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu a przed przystgpieniem do sporzadzenia
planu Wéjt Gminy, zgodnie z zapisami ustawowymi dokona rowniez analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, w tym réwniez analizy skutkow finansowych.
Potrzeby inwestycyjne moga byC zwigzane z gospodarkg lokalng, infrastrukturg
komunikacyjng, ochrong srodowiska i zarzgdzaniem kryzysowym, edukacjg, kulturg
i sportem oraz z infrastrukturg spoteczna.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie przyczyni sie do duzego wzrostu liczby
mieszkancow, przez co nie jest wymagany znaczny rozwo¢j infrastruktury spoteczne.
W przypadku realizacji nowej zabudowy, ktéra miataby uzupeti¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na tereny zabudowy, nie mozna jednoznacznie na tym etapie okresli¢
potrzeb inwestycyjnych gminy. Wynika to z tego, iz doktadna lokalizacja terenéw zabudowy
bedzie stanowita etap planu miejscowego. Mozna jednak zatozyé, iz w przypadku
zwiekszenia ilosci terendéw zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej, tereny te
bedg wymagaty dobrego
skomunikowania i zaopatrzenia w niezbedne media. W szczegodlnosci, jesli tereny ustugowe
bedg lokalizowane przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz punktach weztowych.
Analogiczna sytuacja moze dotyczy¢ lokalizacji zabudowy na terenach porolnych.
Nie zaktada sie koniecznosci budowy obiektow zwigzanych z ustugami oswiaty. Ewentualna
koniecznos¢ zwiekszenia ilodci obiektow zwigzanych z ustugami zdrowia wynika gtéwnie ze
zmiany struktury wieku spoteczenstwa.
Strategia rozwoju gminy okresla cele strategiczne i operacyjne oraz kierunki dziatania gminy
Lipie w okresie 2012- 2020. Budzet Gminy Lipie — z uwagi na stale rosngcg liczbe zadan
wilasnych — niejednokrotnie nie wystarcza na realizacje wszystkich zaktadanych celéow
i osiggniecie zamierzonych rezultatéw. W zwigzku z tym koniecznoscig staje sie siegniecie
do innych, zewnetrznych zrédet finansowania. Podstawowe zrédta finansowania to:

* $rodki wlasne budzetowe na realizacje zadan wtasnych;

» krajowe i zagraniczne mechanizmy finansowe:

- Srodki pochodzgce z budzetu Unii Europejskiej w ramach Perspektywy
Finansowej na lata 2014-2020 (m.in. Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego, Europejski Fundusz Spoteczny, Fundusz Spdjnosci);

- Srodki finansowe transferowane w ramach Mechanizméw Finansowych
Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu
Finansowego;

- inne zagraniczne srodki finansowe;

- krajowe $rodki finansowe;

- inne zroédta finansowania;

* komercyjne instrumenty finansowe:

- pozyczki i kredyty bankowe;

- leasing finansowy;

inne;
« fundusze innych uczestnikow procesu wdrazania strategii, w tym podmiotow
spotecznych i gospodarczych.
Jednym z najwazniejszych zrédet pozyskiwania srodkéw finansowania dziatan strategicznych
bedg $rodki z funduszy unijnych (Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
Europejskiego Funduszu Spotecznego i Funduszu Spoéjnosci).
Realizacja zabudowy dopuszczonej w dokumentach planistycznych powinna przyczynic¢ sie
do wzrostu dochodow gminy. Nakfady finansowe ponoszone przez gmine stanowig zatem
inwestycje, ktérej koszty w przypadku prowadzenia racjonalnej gospodarki, zostang
w kolejnych latach zwrécone i zaczng przynosi¢ zysk.
W przypadku terenow ustugowych i przemystowych nalezy sie liczy¢ réwniez z naptywem
podatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.
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KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okredlajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczeénie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organéw
gminy sporzadzajgcych plany miejscowe.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru. Okres$lenia dotyczace formy uzytkowania
terenéw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajéw zabudowy.
Na terenach tych mogg by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe
do kierowania rozwojem przestrzennym gminy. Zgodnie przyjetymi w Studium kierunkami
rozwoju sporzgdzane sg plany miejscowe oraz inne plany operacyjne wymagane przepisami
odrebnymi.
Kierunki rozwoju w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy zostaty przyjete przy uwzglednieniu omowionych szczegotowo w czesci Il niniejszego
opracowania:

» polityki przestrzennej wyrazonej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa,

* przyjetych celdw, kierunkow i dziatan w Strategii rozwoju gminy,

» istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
oraz przy uwzglednieniu zasady zrobwnowazonego rozwoju gminy (rozwoju zapewniajgcego
zaspokojenie potrzeb obecnych i przyszitych spoftecznosci gminy i jednoczesnie
zachowujgcego rownowage przyrodniczg oraz trwatos¢ podstawowych procesow
przyrodniczych).

Cel rozwoju gminy obejmuje realizacje, poprzez nastepujgce dziatania w zakresie polityki
przestrzennej:

w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

* planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy 2z Zzachowaniem
obowigzujgcych standardow jakosci srodowiska (m.in.: w zakresie odprowadzania
Sciekow i wod deszczowych, emisji pytow i gazdéw do powietrza, gospodarki
odpadami, ochrony przed hatasem) oraz z uwzglednieniem form ochrony przyrody
wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy,

» utrzymanie naturalnych ciggéw ekologicznych wzdtuz ciekdéw i rowdw melioracyjnych
oraz uzupetnianie ciggdw komunikacyjnych zielenig uliczna,

* ochrona potgczen pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji sSrodowiskowe;,

* nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terenéw i obiektéw
o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych
wszelkich form uzytkowania terenu zagrazajgcych rownowadze srodowiska;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

» ochrona cennych obiektéw i obszarow objetych ochrong poprzez strefy
konserwatorskie, wpis do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkdw,

* wykorzystanie waloréw kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,

« ochrona ekspozycji obiektow i zespotéw zabytkowych oraz zachowanie historycznych
relacji przestrzennych,

» zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

* eksponowanie walorow kulturowych gminy w potgczeniu z walorami krajobrazowymi;

w zakresie rozwoju komunikaciji:
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reorganizacja uktadu komunikacyjnego polegajgca na wyprowadzeniu ruchu
tranzytowego i transportu ciezkiego z terendéw mieszkaniowych projektowang
obwodnica, co pozwoli na zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych dla
mieszkancow,

modernizacja sieci drog lokalnych;

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

utrzymanie istniejgcych terendw infrastruktury technicznej (oczyszczalni sciekow, ujeé
wod,

peine wyposazenie w infrastrukture techniczng w terenach istniejgcej zabudowy,
przygotowanie terendéw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie
terenu,

zasada rownolegtej realizacji zabudowy z wyposazeniem terenow w infrastrukture
techniczng,

poprawa stanu istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa, z zachowaniem niezawodnosci dostepu do poszczegodlnych sieci
infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepu do mediow, w celu poprawy warunkow zycia mieszkancoéw;

w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

wykorzystanie potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa,
réznorodnych zwigzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw rozwoju dla
podnoszenia jej atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania,

uzyskanie przestrzennej ciggtosci terenéw zurbanizowanych i terenéw otwartych przy
uwzglednieniu zasady eliminacji rozpraszania zabudowy, wykorzystanie terenéw juz
zainwestowanych i uzbrojonych oraz maksymalnego zachowania terenéw otwartych
spetniajgcych funkcje ekologiczng, przestrzenno — kompozycyjng i funkcjonaing,
uzyskiwanie coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez korekte ukfadu komunikacyjnego oraz podnoszenie stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczna,

dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy mieszkaniowej,
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz
uktadzie zgodnym z istniejgcq zabudowa,

przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie ich
w infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacja), modernizacje drog
i dostosowanie ich do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,

wykorzystanie potozenia gminy w stosunku do uktadu drég regionalnych dla dalsze;j
aktywizacji gospodarczej terenéw gminy,

stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg,
wspieranie modernizacja i remontow istniejgcych zasobow mieszkaniowych,
tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez
dopuszczenie lokalizacji ustug niekolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg w terenach
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej;

w zakresie rozwoju przedsigbiorczosci:

wyznaczenie nowych terendéw dla rozwoju przedsiebiorczosci,

wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej w poszczegolinych miejscowosciach,
w rejonach wystepujacych przy terenach zabudowy mieszkaniowej zaktadow
produkcyjnych i ustugowych,

wyznaczenie w granicach terenéw wiejskich terenéw zabudowy wielofunkcyjnej,
umozliwiajgcej lokalizacje drobnej przedsiebiorczosci i ustug w poblizu miejsca
zamieszkania;

w zakresie rozwoju mieszkalnictwa:
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* wyznaczenie nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym
o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej i zabudowy rezydencjonalnej,

* dopuszczenie na terenach wiejskich, z zabudowg zagrodowa, lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z poszerzeniem terendw wskazanych dla
rozwoju do zabudowy mieszkaniowej,

+ tereny wielofunkcyjne, dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej na tych samych terenach,

» dopuszczenie do lokalizacji ustug w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej;

w zakresie przeksztatcenia terenow wiejskich:

* wyznaczenie terendw dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej, umozliwiajgcej
lokalizacje ustug oraz zwiekszenie ilosci miejsc pracy poza rolnictwem w poblizu
miejsca zamieszkania,

* poprawa powigzan komunikacyjnych wsi z osrodkami obstugi,

» dopuszczenie przeksztatcania zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub rekreacyjng, z dopuszczeniem lokalizacji agroturystyki,

* wyznaczenie do zalesienia obszaréw niekorzystnych dla prowadzenie produkcji
rolniczej,

* wykorzystanie waloréw s$rodowiska naturalnego do rozwoju gospodarczego (budowa
infrastruktury turystycznej w tym: sciezek rowerowych, szlakow turystycznych);

w zakresie umozliwienia rozwoju rolnictwa:
* wyznaczenie obszarow wskazanych dla prowadzenia produkc;ji rolniczej, chronionych
przed zabudowa,
* wyznaczenie obszarow wskazanych dla prowadzenia produkcji rolniczej,
dopuszczonych dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcijg rolniczg,
* utrzymanie i dopuszczenie nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy zwigzanej
z przetwérstwem rolno-spozywczym, hodowlg oraz ustug otoczenia rolnictwa.

W niniejszym dokumencie projektuje sie zmiane kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla ok. 37 ha. W znaczgcej wiekszosci zmiany dotyczg terendw
produkcyjnych i ustugowych, czes¢ mieszkaniowych, znaczgco zréznicowanych. Zabudowa,
na terenach dotychczas niebudowlanych, wprowadzana jest na wniosek wiascicieli gruntow.
Tereny produkcyjne i ustugowe zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
juz zaktadow. Na terenie gminy znajduje sie kilka znaczacych zaktadow produkcyjnych,
ktorych mozliwos$ci inwestycje, a tym samym zatrudnianie nowych pracownikéw, blokowane
sg brakiem terenéw budowlanych. Tereny mieszkaniowe sg niezbedne dla zapewnienia
mieszkancom wiasciwych standardow mieszkaniowych.

Zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych 14
obszaréw:
* w miejscowosci Wapiennik - obszar oznaczony na rysunku studium nr:
1/20(tereny produkcyjne, powierzchnia 1,4 ha),
* W miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 2/20 (tereny
produkcyjne, powierzchnia 0,9 ha),
* W miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 3/20 (tereny
produkcyjne, powierzchnia 6,6 ha),
* w miejscowosciach Parzymiechy — obszar oznaczony na rysunku studium nr
4/ 20 (tereny produkcyjne, powierzchnia 0,5 ha),
* w miejscowosci Lindéw — obszar oznaczony na rysunku studium nr 5/20
(tereny ustugowe, powierzchnia 0,4 ha),
* w miejscowosci Klesniska - obszar oznaczony na rysunku studium nr: 6/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 0,6 ha),
* w miejscowosci Grabarze — obszar oznaczony na rysunku studium nr 7/20
(tereny mieszkaniowe i zagrodowe, powierzchnia 3,2 ha),
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* w miejscowosci Zimnowoda — obszar oznaczony na rysunku studium nr 8/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 2,0 ha),

* w miejscowosci Lipie — obszar oznaczony na rysunku studium nr 9/20 (tereny
produkcyjne, powierzchnia 4,1 ha),

* w miejscowosci Albertow — obszar oznaczony na rysunku studium nr 10/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 7,4 ha),

* w miejscowosci Albertow - obszar oznaczony na rysunku studium 11/20
(tereny produkcyjne, powierzchnia 3,4 ha),

» w miejscowosci Dankow obreb tyzniaki - obszar oznaczony na rysunku
studium 12/20 (tereny ustug turystyki i rekreacji, powierzchnia 3,3 ha),

* w miejscowosci Lindéw — obszar oznaczony na rysunku studium nr 13/20
(tereny ustugowe, powierzchnia 0,3 ha),

« w miejscowosci Rebielice Szlacheckie - obszar oznaczony na rysunku
studium nr: 14/20 (tereny mieszkaniowe i zagrodowe, powierzchnia 2,9 ha).

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone z zabudowy

2.1. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych w planach miejscowych

Z uwagi na zréznicowanie przestrzenne poszczegélnych miejscowosci, przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslaé
parametry i wskazniki urbanistyczne w odniesieniu do istniejgcej zabudowy oraz lokalnego
krajobrazu kulturowego. Gabaryty oraz forma architektoniczna projektowanych budynkéw
muszg by¢ okreslane z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z zabudowg
sgsiednig. Przy przebudowie, wymianie budynkoéw i uzupetnianiu luk zabudowy nalezy
dostosowalé sposob ksztattowania obiektu do lokalnych zasad kompozycji zabudowy
w zakresie sposobu sytuowania budynkéw, linii zabudowy, gabarytow, materiatow
budowlanych, wysokosci i formy budynkoéw oraz geometrii dachow.

Ksztaltowaniu nowych struktur funkcjonalno - przestrzennych gminy winna towarzyszy¢
zasada ,zrobwnowazonego rozwoju”, przejawiajgca sie w racjonalnym wykorzystaniu
przestrzeni, co oznacza zachowanie wiasciwych proporcji pomiedzy rozwojem spoteczno
- gospodarczym, a potrzebami Srodowiska naturalnego.

W pierwszej kolejnosci nalezy dgzy¢ do uzupetnienia i uporzgdkowania struktury istniejgcej
zabudowy. Wytyczone nowe przestrzenie pod zabudowe w studium nie naruszajg cennych
zasobow sSrodowiska naturalnego. Wyposazenie nowych obszaréw w infrastrukture
techniczng stanowi konieczno$¢ zapewnienia prawidtowej jakosci zycia mieszkancéw.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m i wiekszej nalezy je zgtosi¢, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, do wiasciwych stuzb ruchu lotniczego w celu uzgodnienia
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.

Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig kontynuacje
i naturalne rozwiniecie dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy wyznaczaniu
nowych terendéw, bylo wytworzenie zwartych komplekséw zabudowy, racjonalne
wykorzystanie przestrzeni i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na
tereny niezainwestowane.
W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszarow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg ujetych w dotychczasowych opracowaniach, konieczne stato sie wyznaczenie
nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone
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w studium granice terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaspokojg potrzeby
lokalnej spoteczno$ci.
Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez wypetnianie luk
w zabudowie oraz uporzgdkowanie.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na swojg wielkos¢ oraz
potrzeby lokalnych spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:
— zabudowe ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.
handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,
— zielen urzadzong z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo - rekreacyjnych,
placow zabaw,
— wyznaczenie terendéw  sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej
zabudowy oraz wtadciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem drogowym,
— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Dopuszczalne  jest  funkcjonowanie = zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, jako rownorzednych, oraz dopuszczenie lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej zabudowy zagrodowej, letniskowej, wielorodzinnej, pod warunkiem
ograniczenia wielkosci budynkow, dopuszczenie ustug oraz wytworczosci pod warunkiem
ograniczenia skali prowadzonej dziatalnosci i wprowadzenia ograniczen dotyczacych
potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska.

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Nowe tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig
kontynuacje i naturalne rozwiniecie dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy
wyznaczaniu nowych terenow, byto wytworzenie zwartych komplekséw zabudowy, racjonalne
wykorzystanie przestrzeni i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na
tereny niezainwestowane.
W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg ujetych w dotychczasowych opracowaniach, konieczne stato sie wyznaczenie
nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone
w studium granice terenéw zaspokojg w petni potrzeby.
Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez wypetnianie luk
w zabudowie oraz uporzgdkowanie.
Projektowane skupiska zabudowy ze wzgledu na swojg wielkos¢ oraz potrzeby lokalnych
spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:

» zabudowe ustugowg, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.

handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe

» Zielen urzgdzong z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

placow zabaw,

* wyznaczenie terendw sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej zabudowy

oraz wlasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem drogowym,

» obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Dopuszczalne jest funkcjonowanie zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
jako rownorzednych oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej ustug pod
warunkiem ograniczenia skali prowadzonej dziatalnosci i wprowadzenia ograniczen
dotyczgcych potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska.
Uwaga! Dla przedmiotowego terenu nalezy zastosowa¢ wskazniki intensywnosci zabudowy
i dopuszczalnej powierzchni zabudowy ograniczajgce mozliwos¢ przeksztatcenia znacznej
powierzchni dziatek i zapewniajgce zachowanie znacznej powierzchni jako biologicznie
czynnej (min. 70%). Zabudowa nie moze wprowadza¢ nadmiernej ingerencji w $srodowisko
przyrodnicze, tj. nie moze przekraczaé okreslonej wysokosci i gabarytow, winna chronié
maksymalnie istniejgcy drzewostan i uwzgledniaé wymogi dotyczace wprowadzania zieleni
niskiej i wysokiej okreslone w ustaleniach szczegotowych.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtéwng strukture ksztattujgca
przestrzen gminy. Studium przewiduje adaptacje dotychczasowego zagospodarowania oraz
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uzupetnienie istniejgcych zespotéw zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi¢ ma
uzupetnienie istniejgcej oraz nawigzywac¢ do jej charakteru.

Coraz czestszym zjawiskiem zachodzgcym w krajobrazie wiejskim jest stopniowe
uzupetnianie zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng badz
wykorzystywanie zagrod w charakterze zabudowy rekreacyjnej. Ma to zwigzek
z wymiang pokoleniowg oraz zmiang profilu zatrudnienia mieszkancow wsi, coraz czesciej
utrzymujacych sie z pozarolniczych zrédet. Kierunek ten nalezy kontynuowac i wzmacniacé.
Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdluz ciggéw komunikacyjnych i znaczne
jej oddalenie od witasciwych centréw miejscowos$ci stwarza ponadto potrzebe sytuowania
ustug jako funkcji uzupetniajgce;j.

Wymagane jest dopuszczenie terendw o zréznicowanych funkcjach: mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym z duzym udziatem zieleni, wielofunkcyjnej — mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, z drobng wytwdrczoscig; dopuszczenie lokalizacji ustug;
wymagane jest zroznicowanie na poszczegoélnych terenach ograniczen w/z skali
i potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej: dziatalno$ci ustugowej i wytwérczej
oraz produkcji zwierzece;j.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig kontynuacije
i naturalne rozwiniecie dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy wyznaczaniu
nowych terenéw, bylo wytworzenie zwartych komplekséw zabudowy, racjonalne
wykorzystanie przestrzeni i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na
tereny niezainwestowane.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na swojg wielkos¢ oraz
potrzeby lokalnych spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:
— zabudowe ustugowg, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.
handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,
— Zzielen urzadzong z mozliwoscig lokalizowania urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych,
placéow zabaw,
— wyznaczenie terenéw  sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej
zabudowy oraz wiasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem drogowym,
— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Dopuszczalne jest funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
oraz ustugowej jako réwnorzednych oraz dopuszczenie lokalizacji obok zabudowy
jednorodzinnej zabudowy wielorodzinnej, pod warunkiem ograniczenia wielkosci budynkow,
dopuszczenie ustug oraz wytworczosci pod warunkiem ograniczenia skali prowadzonej
dziatalnosci i wprowadzenia ograniczen dotyczacych potencjalnych ucigzliwosci dla
Srodowiska.

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
Wyznaczone w studium tereny zabudowy produkcyjnej stanowig o miejscu rozwoju
dziatalnosci gospodarcze;j.
Na obszarze gminy pozadany jest rozwdj matych i $rednich zaktadéw produkcyjnych, ktére
wyréznia:
» zdolnosc¢ do elastycznego reagowania na wymogi rynku,
* mozliwos¢ wykorzystania lokalnych surowcow,
+ mozliwos¢ funkcjonowania w adaptowanych, istniejgcych obiektach baz
produkcyjnych, terendw magazynowo - skladowych i produkcyjnych,
*  mozliwos¢ rozbudowy w granicach wiasnosci, z reguly przylegajgcych do
posiadanych dziatek siedliskowych
Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:
+ zachowanie istniejgcej funkcji terendw poprzez utrzymanie, modernizacje lub
rozbudowe obiektéw istniejgcych lub budowe nowych,
* rehabilitacie lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej
dysharmonie w otoczeniu (obiekty o zltym stanie technicznym, opuszczone lub
tymczasowe)
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» stosowanie ekrandw izolacyjnych w postaci pasow zieleni wysokiej i niskiej,

* obstuge komunikacyjng terenéw z istniejgcych i projektowanych drég (dla terenéw
ofertowych potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w granicach posiadanego terenu -
poza pasem drogowym),

» zaleca sie zadrzewienie i zazielenienie min. 30 % powierzchni dziafki,

» preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy,
gaz).

Dziatki dziatalnosci produkcyjnej majg dogodne potozenie komunikacyjne, najczesciej
usytuowane wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego danej wsi.

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
Wyznaczone w studium tereny ustug obejmujg ustugi publiczne:

* oswiate,

» obiekty kultu religijnego,

» ustugi zdrowia,

* ustugi administraciji,

» ustugi turystyki,

» ustugi kultury,

» ustugi komercyjne.

Najlepiej wyposazone w funkcje ustugowg oraz charakteryzujgce sie najwiekszg
jej roznorodnoscig jest Lipie, stanowigce gtdwny osrodek ustug administraciji, obstugujgcy
ludno$¢ zamieszkujgcag cata gmine.

Ponadto w kilku wsiach obecne sg placowki oswiatowe, remizy strazackie oraz obiekty kultu
religijnego.

Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci
zycia mieszkahncow. W kazdej miejscowosci powinien byé zapewniony dostep do ustug
handlu. Opréocz wydzielonych terendow pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie
lokalizowanie ustug nieucigzliwych wsrod zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
zagrodowe;.

Funkcja ustugowa zlokalizowana jest przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych obstugujgcych
dang wies badz na ich skrzyzowaniu, w miejscu fatwo dostepnych dla mieszkancéw.

Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

» zachowanie istniejgcej funkcji terendbw poprzez utrzymanie, rozbudowe
i modernizacje obiektow istniejgcych,

* rehabilitacie lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej
dysharmonie w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone Ilub
tymczasowe),

* utrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoscig rekonstrukcji, przebudowy
uzupetnien,

* odstgpienie od lokalizacji ustug wielkokubaturowych,

* dopuszcza sie realizacje indywidualnych ustug komercyjnych, tj. pojedynczych
obiektow o nieskomplikowanej funkcji i formie na indywidualnych dziatkach,

* realizacje petnego wyposazenia terendw w siec€ infrastruktury technicznej,

» obstuge komunikacyjng terenéw =z istniejgcych i projektowanych drég i ulic
z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z projektowanego gminnego systemu
Sciezek rowerowych,

» dla ustug komercyjnych realizowanych na indywidualnych dziatkach obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych poza pasem drogowym,

+ preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy,
gaz).

Obszary publicznego uzytku zagospodarowane zielenig (z zachowaniem istniejgcych
komplekséw przyrodniczych) i wyposazone w obiekty matej architektury, jako integralne
elementy. Teren ten w swoim zamiarze stanowi reprezentacyjng przestrzen wsi, miejsca
integracji i odpoczynku miejscowej spotecznosci.
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TEREN ZABUDOWY UStLUGOWEJ Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

Obszary publicznego uzytku zagospodarowane zielenig (z zachowaniem istniejgcych
komplekséw przyrodniczych) i wyposazone w obiekty matej architektury, jako integralne
elementy. Teren ten w swoim zamiarze stanowi reprezentacyjng przestrzen wsi, miejsca
integracji i odpoczynku miejscowej spoteczno$ci.

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ — USLUGI TURYSTYKI | REKREACJI

Wyznaczone w studium tereny ustug obejmujg ustugi ustugi turystyki i rekreacii.

Funkcja ustugowa powinna sie rozwijaC w celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw, ale i
os6b odwiedzajgcych gmine. Oprocz wydzielonych terenéw pod ustugi dopuszcza sie ich
lokalizowanie wsrod zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej i zagrodowe;.

Funkcja ustugowa zlokalizowana jest przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych obstugujgcych
turystow, ale i w terenach atrakcyjnych rekreacyijnie i przyrodniczo.

Uwaga! Dla przedmiotowego terenu nalezy zastosowac wskazniki intensywnosci zabudowy
i dopuszczalnej powierzchni zabudowy, ograniczajgce mozliwos¢ przeksztatcenia znacznej
powierzchni dziatek i zapewniajgce zachowanie znacznej powierzchni jako biologicznie
czynnej (min. 70%). Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ktére to dziatanie nie moze sie¢ wigzaé ze zwiekszeniem stopnia
zainwestowania terenu. Zabudowa nie moze wprowadza¢ nadmiernej ingerenciji
w Srodowisko przyrodnicze, tj. nie moze przekraczaé¢ okreslonej wysokosci i gabarytow,
winna chroni¢ maksymalnie istniejgcy drzewostan i uwzgledniaé wymogi dotyczace
wprowadzania zieleni niskiej i wysokiej okre$lone w ustaleniach szczegotowych.

TERENY CMENTARZY

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajajg dotychczasowe potrzeby gminy
i posiadajg jeszcze rezerwe powierzchni na najblizsze lata. Nie przewiduje sie lokalizacji
nowych cmentarzy.

TERENY LASOW PANSTWOWYCH | TERENY INNYCH LASOW | ZADRZEWIEN

Obszar obejmuje tereny laséw wraz z obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej pozostajgce
w zarzadzie Administracji Laséw Panstwowych.

Lasy wystepujgce na terenie gminy petnig wazng funkcje w ksztattowaniu srodowiska
naturalnego, krajobrazu oraz majg znaczny wplyw na atrakcyjnosc¢ turystyczng gminy.
Podstawg dziatania na terenach lesnych powinna by¢ ochrona bioréznorodnosci komplekséw
lesnych a prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie
urzgdzenia lasu, opracowanym z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych obowigzujgcych
w gospodarce lesnej. Studium zaklada utrzymanie komplekséw lesnych, jako waznego
elementu ekosystemu gminy i stanowi jeden z gtéwnych celdw polityki przestrzenne;.

TERENY DO ZALESIENIA

Studium przewiduje przeznaczenie do zalesienia gruntdw rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych, na ktérych zanika produkcja rolnicza oraz nieuzytkéw. Wyznaczone tereny
przeznaczone do zalesienia majg za zadanie scalenie mniejszych skupisk roslinnosci lesnej,
w celu tworzenia zwartych kompleksow lesnych.

TERENY ROLNE

Tereny te sg wykorzystywane do produkcji rolniczej i upraw. Tereny rolnicze jako tereny
otwarte stanowig wraz z pozostatymi terenami niezainwestowanymi element systemu
ekologicznego i podlegajg ochronie réwniez z uwagi na role tych terendw w szeroko
rozumianej ochronie srodowiska przyrodniczego. Zasady ochrony gruntéw rolnych reguluje
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Charakter uzytkowania rolniczego nalezy bezwzglednie zachowac¢ na obszarach wskazanych
do funkcji przyrodniczych, petnigcych role ,korytarzy ekologicznych” i ostoi bioréznorodnosci
stanowigcych zadrzewienia Srodpolne. Na pozostatych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa.
Postuluje sie:
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* utrzymanie rolnictwa jako podstawowego sposobu zagospodarowania; powinno
dotyczy¢ gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (kompleks 2 pszenny dobry, kompleks
3 pszenny slaby i kompleks 4 Zzytni bardzo dobry,

» ekologiczna produkcja rolna i produkcja zdrowej zywnosci,

* poprawianie i rozwijanie infrastruktury zwigzanej z rozwojem: wytyczenie i urzgdzenie
funkcjonalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

* poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez zmniejszanie iloSci
rolnych dziatek ewidencyjnych w poszczegdlnych gospodarstwach poprzez scalanie,

* prowadzenie wyspecjalizowanej produkcji,

* nie przeznaczanie pod uprawe roslin przeznaczonych do spozycia, gruntéw rolnych
wykazujgce ponadnormatywne stezenie metali ciezkich,

» ograniczenie srodkéw chemicznych w gospodarce rolne;j.

Zalecang formg ich uzytkowania jest uprawa roslin przemystowych.

TERENY Z DOMINACJA ZBIOROWISK tAKOWYCH

Stanowig naturalne obszary ochronne dla doliny rzecznej Liswarty oraz ciekéw wodnych
i rowow oraz tworzg sie¢ lokalnych korytarzy ekologicznych. Petnig funkcje migracyjng dla
zwierzat i roslin, wzbogacajg réznorodnos¢ biologiczng obszaru gminy, stanowig ostoje dla
wielu gatunkow zwierzat, hamujg oddziatywanie wiatrow oraz wptywajg na utrzymanie
odpowiedniego poziomu wilgotnosci. W celu zapobiegniecia fragmentacji srodowiska oraz
zapewnienia ciggtosci przyrodniczej terenéw, studium zaktada ograniczony rozwdj wzdtuz
ciekéw wodnych oraz ograniczanie lokalizowania zabudowy.

TERENY RZEK | WOD STOJACYCH - WODY POWIERZCHNIOWE

Projektuje sie zachowanie zagospodarowania terenu; dopuszcza sie: zbiorniki retencyjne na
rzekach, budowle hydrotechniczne, w tym budowle pietrzace i elektrownie wodne o niskiej
mocy.

Wykorzystujgc naturalne uksztaltowanie terenowe oraz fakt, ze obecnie wiekszo$¢ obszaru
rzeki Liswarty tworzg nieuzytki, proponuje sie utworzenie zbiornika retencyjnego na
prawobrzeznej czesci zbiornika rzeki Liswarty, na odcinku jej biegu od km 27+3000 do km
29+700, o powierzchni ok.77 ha.

taczna dtugosc linii brzegowej zbiornika wynosi¢ bedzie ok. 5,6 km, z tego 3,2 km stanowi
naturalny wysoki brzeg; od strony rzeki i pozostatej czesci doliny wody zbiornika oparte bedag
na zaporze ziemne;.

Po drugiej stronie Liswarty, rownolegle do lewobrzeznego obwatowania, na istniejgcych
nieuzytkach potozonych pomiedzy Liswartg a drogg do wsi Zbrojewsko, proponuje sie
utworzenie suchego zbiornika — polderu zalewowego, opartego od potnocy o wysoki
naturalny brzeg doliny, a od strony rzeki o zapore ziemna, przy wykorzystaniu istniejgcego
obwatowania. Pozostate odcinki linii brzegowej stanowig drogi gruntowe, przewidziane do
podwyzszenia i stosownego umocnienia. Utworzony w ten sposob suchy zbiornik bedzie miat
powierzchnie ok. 77,3 ha, praktycznie taka samg jak projektowany zbiornik retencyjny.
Wiodacg funkcje projektowanego zbiornika jest ochrona przeciwpowodziowa terendw nizej
potozonych i parametry zbiornika sg dostosowane gtéwnie do petnienia tej funkcji. Jednak w
warunkach przeptywéw normalnych, poza okresem wezbrah powodujgcych zagrozenie
powodzig, wode zgromadzong w zbiorniku mozna wykorzysta¢ i uzytkowa¢ w wieloraki
sposob, np. do rekreacji, do nawodnien przylegtych uzytkéw rolnych lub zaspokojenia innych
potrzeb gospodarczych regionu.

Nalezy podkresli¢, ze warunkiem rekreacyjnego korzystania ze zbiornika jest diametralna
poprawa jakosci wody w rzece Liswarcie: wyniki wykonanych badan obecnie dyskwalifikujag
te funkcje. Lgczna dtugosc linii brzegowej zbiornika retencyjnego wynosié¢ bedzie ok. 5,6 km,
z tego 3,2 km stanowi naturalny wysoki brzeg, od strony rzeki i pozostatej czesci doliny wody
zbiornika oparte bedg na zaporze ziemne;.

Dla wszystkich terendw wyznaczonych w studium przy sporzadzaniu plandw
miejscowych nalezy wzigé pod uwage nastepujace wytyczne:
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* nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejgcej zabudowy i nawigzanie
do jej charakteru,

» gabaryty i forma architektoniczna nie mogg powodowac¢ dysharmonii otoczenia
i zaktocac krajobrazu,

* prowadzona ma by¢ adaptacja istniejgcego zagospodarowania do nowych warunkow,
z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw oraz
jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy i jej uzupetnianiem,

» konieczne jest maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

* w przypadku obiektow ustugowych konieczne jest dostosowanie ich dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

DROGI | INFRASTRUKTURA

tereny drog publicznych — droga krajowa - zachowuje sie istniejgcy pas drogowy; wymagane
wprowadzenie zasad zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami studium;

tereny drég publicznych — drogi powiatowe - zachowuje sie istniejgce pasy drogowe drég
powiatowych; wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami Studium;

tereny drég publicznych — drogi gminne lokalne i dojazdowe - zachowuje sig istniejgce pasy
drogowe drég; projektowane pasy drogowe zgodnie z parametrami ustalonymi w przepisach
dotyczacych drég publicznych; wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami Studium.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Oczyszczalnia $ciekow - adaptacja istniejgcego zagospodarowania terendéw; dopuszczenie
remontéw, modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych.
Adaptacja istniejagcego zagospodarowania terenédw zwigzanych z eksploatacjag waod
podziemnych; dopuszcza sie realizacje zabudowy uzupetniajgcej; wymagane wprowadzenie
zasad zagospodarowania terenow zgodnie z zasadami ustalonymi w Prawie wodnym.

2.2. Tereny wskazane do wytaczenia spod zabudowy

Obiekty i urzgdzenia wywotujgce ograniczenia w uzytkowania terenéw przylegtych (zakazy
zabudowy):

* w strefach ochrony sanitarnej wokét cmentarzy — nakaz utrzymania odlegtosci co
najmniej 150 m od zabudowah mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnoéci, od zakltadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz od studni, zrodet, strumieni, stuzgcych do czerpania wody
pitnej lub dla potrzeb gospodarczych; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w odlegtosci 50 - 150 m od cmentarza posiada sie¢
wodociggowgq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podigczone,

* w strefie zalewéw powodziowych w dolinie rzeki - maksymalne ograniczenie
zainwestowania a w szczegolnosci zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
zwigzanej z mieszkalnictwem, dzialalnoscig produkcyjno - utsugowa, zakaz
magazynowania i skladowania srodkéw chemicznych grozgcych skazeniem,

* grunty klas bonitacyjnych I-lll,

* i zanieczyszczeniem srodowiska, zakaz lokalizacji cmentarzy; rowniez ochrona
i zwiekszenie jak najwiekszej powierzchni retencji ma terenach nadrzecznych
poprzez dgzenie do osiggniecia lub utrzymania odpowiedniej ilosci zasobdéw wodnych
w sposob naturalny (np. ochrona mokradet, laséw, oczek wodnych czy starorzeczy),

* w strefach oddzialywania obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
(szerokos¢ pasa zgodnie z przepisami dotyczagcymi odpowiednich sieci:

« w strefie linii elektroenergetycznych, dla ktérych w zasiegu oddziatywania pola
elektromagnetycznego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw wymagajgcych szczegdinej ochrony,

* drdg,
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* w strefach ochrony ujeé¢ wody,

* na obszarach ochrony przyrody,

* naterenach lesnych i na terenach przeznaczonych do zalesienia,

* na terenach dolin rzecznych.
Zakaz zabudowy na wskazanych terenach nie dotyczy obiektow drogowych, elementow
infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzacych ochronie Srodowiska
badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, zgodnie z ustaleniami w zakresie
podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.
Poza terenami wytgczonymi spod zabudowy, ograniczeniom w lokalizowaniu zabudowy
podlegajg ponadto tereny rolnicze, w tym tereny wystepowania gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (I - lll), zgodnie z ustaleniami w zakresie podstawowych i dopuszczalnych
kierunkdw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.
Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych.

Aby osiagnagc cel, ktorym jest tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwdj, czyli
gospodarowanie w harmonii z przyroda, t.j. z zachowaniem zasad i wymogow ochrony
Srodowiska przyrodniczego, nalezy dgzy¢ do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego
w terenach o0 najwyzszym stopniu rozwoju procesow urbanizacyjnych oraz terenach
o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory
Srodowiska zostaty zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach
gminy nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne, wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,
poprzez:

* wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych szczegdlnej ochrony waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych dolin rzek oraz innych  ciekow naturalnych
z towarzyszgcymi tgkami i pastwiskami, terenéw podmokiych lub zagrozonych
podtopieniami, stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne, poprzez wprowadzenie
nakazu zachowania dolin rzek oraz terendow gk i pastwisk zwigzanych z rzekami
w stanie naturalnym, bez ich zabudowywania lub w uzasadnionych przypadkach
— dopuszczajgc zabudowe, zabezpieczyé grawitacyjny sptyw wod umozliwi¢ migracje
zwierzat,

* uwzglednienie przy wprowadzaniu zmian w zagospodarowaniu terendow
i dopuszczaniu nowej zabudowy wystepujgcych w gminie korytarzy ekologicznych,
umozliwiajgce zachowanie spdéjnosci obszaréw cennych przyrodniczo oraz
niepogarszajgce mozliwosci migracji zwierzat,

* wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych szczegdlnej ochrony terendw
lesnych, w tym odpowiednich zakazéw dotyczgcych zabudowy i przeksztatcania
terenéow lednych, wprowadzenie w ustaleniach plandéw miejscowych nakazow
zachowania istniejgcych zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

* uwzglednienie koniecznosci ochrony terenéw rolnych, w tym szczegdlnie gleb
wysokich klas bonitacyjnych, gleb pochodzenia organicznego, tgk i pastwisk oraz
terendw zmeliorowanych poprzez okreslenie zasad zabudowy tych terenow, w tym
wyznaczenie terendéw rolnych bez prawa zabudowy; terenéw zmeliorowanych nie
powinno sie przeznacza¢ pod dziatalno§¢ mogacg prowadzi¢ do zniszczenia
istniejgcych urzadzen,

* uwzglednienie koniecznosci szczegolnej ochrony przed mozliwo$cig
zanieczyszczenia wod ptyngcych i podziemnych oraz gruntu poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisow dotyczgcych gospodarki wodnosciekowej,

* objecie wszystkich mozliwych obszaréw kanalizacja, z odprowadzeniem $ciekéw
do oczyszczalni; na obszarach przewidzianych do objecia kanalizacjg dopuszczenie
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do lokalizacji szamb wytgcznie jako obiektdow tymczasowych, z dopuszczeniem
indywidualnych oczyszczalni $ciekow tylko na obszarach nieprzewidzianych do
objecia kanalizacjg, w miejscach na ktorych odprowadzenie $ciekow nie bedzie
zagrazato jakosci wod podziemnych,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych, poprzez wiasciwe ich
oczyszczenie, a w szczegdlnosci wod opadowych =z terendow zagrozonych
zanieczyszczeniem ropopochodnymi /bazy transportowe, parkingi, stacje paliw,
warsztaty napraw pojazdéw itp./, z maksymalnym zatrzymaniem tych wéd na miejscu
lub dgzenie do opdznienia odprowadzenia wod opadowych do wéd otwartych,
wiasciwe postepowanie ze $ciekami, odchodami zwierzecymi, Srodkami chemicznymi
oraz innymi materiatami i odpadami, ktére moga zanieczysci¢ srodowisko, w tym
szczegolnie wody, w tym wprowadzenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdéw do gruntu i wad,

okreslenie w ustaleniach planéw miejscowych zasad: ochrony powierzchni ziemi,
w tym jej warstwy prochniczej, prowadzenia eksploatacji kopalin oraz prowadzenia
rekultywacji terenéw zdegradowanych,

ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami poprzez okreslenie
zasad ogrzewania zabudowy i wprowadzenie ograniczeh dla mozliwosci
wprowadzania substancji do powietrza,

wprowadzenie zasad ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym i przed
hatasem,

wprowadzenie ograniczen dla emisji i oddziatywan zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza,

okreslenie zasad lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywania na
srodowisko,

wprowadzenie ustaleh majgcych na celu ochrone fadu przestrzennego dotyczacych
ksztattowania zabudowy (w tym okres$lenia: zasad ksztattowania linii zabudowy,
wygladu budynkéw i geometrii dachéw, wygladu ogrodzen od strony drég
publicznych, zasad lokalizacji reklam),

w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
w jednoznaczny sposob: wprowadzi¢ zakazy, dopuszczenia i warunKi
zagospodarowania chronionych elementéw srodowiska, okresli¢ dziatania eliminujgce
powstawanie zanieczyszczen i poprawiajgcych jako$¢ sSrodowiska, lokalizowac
zabudowe w sposob eliminujgcy kolizje miedzy prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, planowanym rozwojem osadnictwa a srodowiskiem,

na podstawie art. 88 f, ust. 5 ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach
zagrozenia powodziowe oraz mapach ryzyka powodziowego granice obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig, trzeba bedzie uwzgledni¢é miedzy innymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego lud decyzjach o warunkach zabudowy.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na terenie Parku Krajobrazowego wprowadzono:
Zakazy:

lokalizacja obiektéw oraz prowadzenie dziatalno$ci powodujgcych dewastacje
istniejgcych waloréw przyrodniczych lub krajobrazowych,

realizacji zabudowy o formach architektonicznych, kolidujacych z otoczeniem,

zmian dotychczasowych form uzytkowania terenu z wyjagtkiem dopuszczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami okreslonymi dla laséw grupy
pierwszej,
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* regulacji istniejgcych strumieni oraz dokonywania zmian w otoczeniu dolin,
Zz wyjatkiem powiekszania zespotow roslinnosci legowej, badz realizacji niewielkich
zbiornikdw retencyjnych,

* likwidacji istniejgcych srodlesnych siedlisk,

* eksploatacji zt6z surowcoéw mineralnych na skale przemystowa.

Ograniczenia:

» eksploatacji kruszyw naturalnych dla zaspokajania potrzeb lokalnych, zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego, na warunkach okreslonych przez
wojewodzki organ administracji panstwowej,

« stosowania $rodkow chemicznych w gospodarce rolnej, leSnej, zadrzewieniowej i

towieckie;j.
Na terenie otuliny- obszarze chronionego krajobrazu wprowadzono:
Zakazy:
* lokalizacji ucigzliwych obiektéw przemystowych i form hodowlanych oraz

prowadzenia dziatalnosci powodujgcych degradacje lub dewastacje srodowiska,

* obsadzania drog topolami lub szpalerowego obsadzania odcinkéw drég uznanych za
widokowe,

* prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami dla laséw grupy pierwsze;.

Ograniczenia:

» eksploatacji kruszyw do miejsc wyznaczonych i na warunkach okreslonych przez
wojewodzki organ administracji panstwowej,

» zakaz wykonywania prac wodno - melioracyjno - regulacyjnych do tych, ktére nie
stwarzajg zagrozenia dla wystepujacych ekosystemdéw oraz nie powodujg zmian w
istniejgcym krajobrazie,

* zmniejszania powierzchni laséw uznanych za lasy grupy pierwsze;j.

Ochrona terenéw lesnych
W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng zapewniajgcg utrzymanie funkcji
ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie laséw potozonych w granicach
gminy w zasadniczy sposob wptywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla celow
rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdinie
narazonych na zniszczenie lub uszkodzenie oraz ochrone wod powierzchniowych
i gtebinowych. Wtasciwa gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom na spetnianie
réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja produkcyjna
i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegaja na zdolnosci
do produkcji biomasy i ciggtego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate uzytkowanie
drewna i surowcow niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkdw gospodarki
towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne i spoteczne.
Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wplywem laséw na
ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed
erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnosé
gatunkow i ekosysteméw) i roznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztattujg
gtébwnie korzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla
spoteczenstwa.
Ochrona laséw polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich uzytkowania.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntow
le$nych:
* ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,
* zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nielesnej
i ruchéw masowych ziemi,
» tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg lub drogi nie powinny powodowac
dalszej fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw le$nych,
. zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni komplekséw lesnych poprzez
przeznaczanie pod zalesienie terendw nie przeznaczonych pod produkcje rolng
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a graniczacych z kompleksami lesnymi,
* przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesne;j.

Eksploatacja surowcow i rekultywaciji
Przepisy o ochronie $rodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia warunkéw
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez:
» ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami,
* uwzglednianie obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zt6z.
Po zaniechaniu eksploatacji przedsigebiorca jest zobligowany do rekultywacji wyrobiska
zgodnie z kierunkiem rekultywacji, wskazanym w stosownej koncesji oraz ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Szczegdlna odpowiedzialnos¢ za ochrone srodowiska przypada rolnictwu, ktdre poprzez
swg dziatalnos¢ powoduje zmiany wiasciwosci wody, gleby, powietrza oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci w krajobrazie. Realizacja celow ochrony srodowiska w rolnictwie
wymaga swiadomosci ekologicznej i prawnej catego spoteczenstwa.

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacjg ze strony rolnictwa sa:

+ stosowanie kompleksowej gospodarki zwigzanej z oczyszczaniem sciekdéw bytowych
i przechowywaniem nawozow naturalnych,

* likwidacja ,dzikich” skladowisk odpadow,

« promowanie i stosowanie nowoczesnych, bezpiecznych dla srodowiska technologii
rolniczych,

* przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wadd
powierzchniowych,

» zalesienie obszaréow zagrozonych erozjg wodng oraz gruntéw marginalnych dla
rolnictwa,

« zachowanie oraz zaktadanie pasow zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, na liniach
sptywu wadd,

* projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz
potrzeb ochrony przyrody,

» uzytkowanie gleb w sposéb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej, przeznaczanie pod
zabudowe nieuzytkow i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych,

* ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,

» ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie rzek,
na ktorych wyksztalcity sie zbiorowiska fgkowe,

» zachowanie s$rodpolnych torfowisk, oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw
wodnych,

* rekultywacja nieuzytkow,

* renaturyzacja gleb poprzez nawozenie i odpowiednie procesy agrotechniczne,

* racjonalne i umiarkowane stosowanie $rodkow ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych; wielko$¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowaé do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

» stosowanie nawozow naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w nawozeniu
gleby,

» stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

* wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod ekologicznej produkcji rolnej
(rolnictwo ekologiczne), zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach
przyrodniczych oraz w bezposrednim sgsiedztwie tych obszaréw, szczegdlnie na
terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz w obszarze chronionego
krajobrazu.
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W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujgce dziatania:
+ likwidacje nielegalnych wysypisk smieci,
* ograniczenie budowy stawdw oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

W kierunkach polityki dotyczgcych ochrony wéd, szczegdlny akcent winien by¢ potozony na
poprawe stanu ich czystosci. Wynika to z kilkku podstawowych powodow:

ez ukladu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny ukfad hydrograficzny
i tereny dolinne z nim zwigzane majg wptyw na poza gminne uktady przyrodnicze,

* na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat
ekologiczny zespotow przyrodniczych z nim zwigzanych.

IZe wzgledu na obecne i przysziosciowe wykorzystanie wod do zaopatrzenia mieszkancow
w wode, ochrona wéd winna byc¢ priorytetowym kierunkiem dziatan. Ochrona wod musi by¢
realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczen (szczegolnie
substanciji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.
W celu ochrony wéd ustala sie nastepujgce zasady:

* budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgce w maksymalny
sposob indywidualne sposoby utylizacji $ciekdw sanitarnych i deszczowych,

* na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe,

* oczyszczanie $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie Sciekow
do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle jest dopuszczalne jedynie na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane
do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktorych odprowadzanie sciekéw do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub powierzchniowych (w obrebie stref
ochronnych uje¢ i zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych),

* kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekbw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych ujec¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych,

* ograniczenie nadmiernego stosowania nawozéw mineralnych i naturalnych,
przekraczajgcego biezgce potrzeby roslin i pojemnosé sorpcyjng gleb,

* dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegollnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do  struktur
hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

* prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez ochrone naturalnej
obudowy ciekéw wodnych i ograniczanie zabudowy w ich bezposrednim sasiedztwie.

Sposobem ochrony zasobéw wody jest takze catkowite zaprzestanie usuwania sciekéw
do rzek i zbiornikow wodnych. Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni
na zbiorniki na nieczystos$ci ciekte, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowych,
a nawet gfebinowych. W zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej szczegdlnie waznym
dziataniem, zapewniajgcym ochrone wod jest stosowanie nowych technologii, wptywajgcych
na czysto$¢ i ilos¢ odprowadzanych $ciekow, w tym budowe i modernizacje urzadzen
oczyszczajgcych scieki.

Szczegdblng ochrong nalezy objgc tereny w obrebie stref ochronnych ujeé wodnych, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Dla GZWP 326 zostaly wskazane granice projektowanego obszaru ochronnego.
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Projektowane obszary ochronne zbiornikébw wdéd podziemnych planowane sg do
ustanowienia w trybie ustawy Prawo wodne, w zaleznosci od =zapiséw planéw
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Dla ustanowionych obszaréw ochronnych
GZWP beda obowigzywaé zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
Efektywne gospodarowanie wodami musi uwzglednia¢ zaspokojenie potrzeb ludno$ci
i gospodarki w zakresie wystarczajgcej ilosci wody, spetniajgcej wymagania, co do jakosci,
przy rownoczesnej ochronie zasobow wodnych oraz utrzymaniu dla ekosystemoéw wodnych
i od wody zaleznych odpowiadajgcych im warunkow srodowiskowych.

Dla ochrony ilosciowej nalezy eksploatowal ujecia wody tak, by zostata zachowana
rownowaga hydrodynamiczna pomiedzy iloscig wody pobieranej a zasilajgcej zaséb oraz
realizowa¢ dziatania zwiekszajgce naturalng retencje w zlewni. Dla jakosciowej ochrony wéd
winno sie podejmowaé dziatania zapobiegajgce ich zanieczyszczeniu Ilub skazeniu.
Szczegodlnej ochrony wymagajg strefy ochronne uje¢ woéd, Gtowne Zbiorniki Wod
Podziemnych oraz tereny o duzej podatnosci ptytkich wod podziemnych na zanieczyszczenia
z powierzchni terenu.

Dla obszaréw, na ktorych ustanowiono strefy ochrony uje¢ wdd, nalezy uwzgledniac
obowigzujgce zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony wéd. Na wszystkich terenach wojewddztwa wskazanych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza i planach przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
dorzecza nalezy uwzgledni¢ ustalenia tych dokumentéw.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych
na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz
przewidzianych w programach dziatann wynikajgcych z planéw gospodarowania wodami:

* ograniczanie przeznaczania zmeliorowanych uzytkdw rolnych na inne cele; zmiana
przeznaczenia zmeliorowanych uzytkdw rolnych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach
wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

* w przypadku zmiany uzytkowania terendw, na ktérych wystepujg urzgdzenia
melioracyjne, ustala sie obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposéb
umozliwiajgcy funkcjonowanie systemu drenarskiego, po wczesniejszym uzgodnieniu
z organem witasciwym w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

» obowigzek wystgpienia do wiasciwego organu wilasciwego w sprawie ochrony
urzadzen melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzenh melioracji wodnych
powierzchni  zajetej na przedmiotowy cel,

Zwiekszanie retencyjnosci zlewni przeprowadzane przy pomocy technicznych rozwigzan
wymaga wykonania analizy rzeczywistych potrzeb oraz udowodnienia ich skuteczno$ci wraz
z podaniem uzasadnienia dla przyjetego rozwigzania. Inwestycje w ramach programu matej
retencji mogg by¢ zakwalifikowane do realizacji po przeprowadzeniu analizy zgodnosci
inwestycji z wymogami ochrony zasobéw wodnych wynikajgcych z Ramowej Dyrektywy
wodnej przetransponowanej do ustawy Prawo wodne i Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry. Zgodnos$¢ ta jest oceniana dla wiekszosci projektéw w procedurze
ocen oddzialywania na $rodowisko. Ocena, czy realizacja danej inwestycji zagraza
pogorszeniem stanu Srodowiska wodnego albo nieosiggnieciem dobrego stanu
ekologicznego wod, musi znalez¢ odzwierciedlenie w tresci raportu oddziatywania na
Srodowisko i w tresci wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku
stwierdzenia naruszenia celéw srodowiskowych wynikajgcych z RDW (osiggniecie dobrego
stanu / potencjatu ekologicznego) inwestycja moze by¢ zakwalifikowana do realizacji jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia przestanek wymienionych w ustawie Prawo wodne.

Stan powietrza atmosferycznego zalezy gtéwnie od dwéch Zzrédet zanieczyszczen:
* emisji z zaktadow przemystowych i energetycznych, w tym zlokalizowanych gtéwnie
poza terenami gminy,
* niskiej emisji, czyli emisji lokalnej z palenisk domowych, matych kottowni oraz
pochodzacych z transportu samochodowego.
W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszyC emisje zanieczyszczeh poprzez
nastepujace dziatania:
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* realizacje urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych
w zakfadach produkcyjnych,
* ograniczenie zanieczyszczen pochodzgcych z tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji pytow

i szkodliwych gazéw, pochodzgcej z domowych piecow grzewczych, w ktérych
spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:

- ograniczenie stosowania wysoko emisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i ze zrodet odnawialnych,

- prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez podtgczanie
obiektéw do scentralizowanych zrodet ciepta (budowa sieci gazowej, cieptowniczej),

- stosowanie energooszczednych materiatdw budowlanych,

- wykonywanie termomodernizacji budynkow,

- edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrodet energii,

- tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

- preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

- tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sgsiedztwie gtdwnych
szlakow komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych i eksploatacji kopalin,

- preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje,

- utrzymanie luk w zabudowie, umozliwiajgcych ruchy mas powietrza,

- poprawia stanu technicznego drdg, w celu zmniejszenia emisji spalin.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajgcym na jakos¢ warunkow zamieszkania
i wypoczynku cztowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie
hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te
majg na celu zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Gtéwnymi zrédtami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja oraz zaktady
produkcyjne.

Elementami ksztattujgcymi klimat akustyczny gminy, w kontekscie hatasu przemystowego sg
przemyst rolno - spozywczy, bazy sprzetowo - transportowe obstugujace rolnictwo, drobne
zaktady rzemieslnicze lokalizowane czesto w terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Poziom hatasu komunikacyjnego zalezy zaréwno od czynnikéw, takich jak natezenie ruchu,
predkos¢ pojazdow, ich stan techniczny czy rodzaj i stan nawierzchni, po ktorej poruszajg sie
owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajgcej zabudowy.

Do terendéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mitodziezy, na cele uzdrowiskowe, cele rekreacyjno -
wypoczynkowe, cele mieszkaniowo - ustugowe. Zasieg i rodzaj terenéw chronionych przed
hatasem okresla sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem:

* modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

* poprawienie organizacji ruchu w celu zwiekszenia ptynnosc¢ jazdy,

* budowa Sciezek rowerowych,

» ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegélnych kategorii
drég, oddzielnie dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne,
uzytecznosci publicznej), jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych,
wymagajgcych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektow budowlanych,

» wiasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkow w celu
zminimalizowania wptywu hatasu drogowego,

» zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych poprzez wymiane
stolarki budowlanej, budowe ekrandéw akustycznych,

» wprowadzanie ciggéw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
oraz przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny o zwartej zabudowie (budowa
obwodnicy),

96



* odtworzenie zadrzewien przydroznych, jako naturalnych ekranéw ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
produkcyjnych i ustugowych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w obszarach
zabudowanych.

Szczegoblng ochrong przed hatasem nalezy réowniez objaé tereny potozone wzdtuz drogi
krajowej.
Ochrona ta powinna polega¢ przede wszystkim na:

* ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrong
w strefach ograniczonego uzytkowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

 w przypadku istniejgcej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania
obiektow ochrony czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne).

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na
mieszkahcow gminy poprzez:

* dotrzymywanie obowigzujgcych norm w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego jonizujgcego i niejonizujgcego;

* ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektow potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikow
telefonii komorkowej, poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania
przestrzennego;

* wykorzystywanie w projektowaniu linii przesylowych nowych technologii
materialowych i rozwigzan projektowych dla wyeliminowania w otoczeniu linii,
a zwlaszcza na powierzchni ziemi natezen pola powyzej 1kV/m;

* wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod
trasami linii przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych;

» ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie
analizy wykazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne;.
Wytyczne okreslania w planach miejscowych zasad
wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw i parkéw
kulturowych

KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami zobowigzuje wszystkich obywateli
do ochrony débr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuje do zapewnienia w tym
celu warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych. Dobra kultury powinny by¢
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz
nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.
Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego walorow historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.
Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wiasciwy sposéb ochrony tych zabytkow.
Obiekty o szczegodinych walorach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez
odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla podstawowy kierunek tych
dziatan. Dla wlasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i pozadanej ochrony débr
kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej
gminy.
Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtownie:

» zachowanie waloréw historycznych,

* wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

* eliminacje elementéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,

» zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong dobr kultury a rozwojem przestrzennym.
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W gminie wystepujg obiekty i uktady zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkébw oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze strefy ochrony
konserwatorskiej. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektow nimi objetych jest zestawieniem
otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektdéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkbw na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Studium wprowadza strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny
posiadajgce wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku studium.

Strefa ”A” ochrony konserwatorskiej zespoty twierdzy bastionowej w Dankowie, obejmuje
teren w granicach muréw obwodowych.

Obowigzuje:
» zachowanie ukfadu zespotu,
» konserwacja i remont istniejgcych obiektéw (kosciota, bastiondw i murow
obwodowych),

» zakaz lokalizacji w obrebie strefy nowych kubatur.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje:
» teren cmentarza rzymsko-katolickiego w granicach ogrodzenia w Parzymiechach,
» teren cmentarza ewangelickiego w Lindowie, w historycznych granicach,
+ teren cmentarza ewangelickiego w Natolinie.
*  Obowigzuje:
» utrzymanie rozplanowanego cmentarza,
* konserwacja zachowanych elementow zabytkowej architektury, w tym takze
ogrodzenia i bram; w przypadku koniecznosci poszerzenia terenu cmentarza
dopuszcza sie wykonanie w istniejgcym murze furtek, prowadzgcych do nowej czesci
cmentarza,
* konserwacja i utrzymanie ,In situ” nagrobkéw sprzed 1939,
* zakaz usuwania starodrzewow.
Strefa ,B2” ochrony konserwatorskiej obejmuje:

» Teren zatozenia dworskiego w Lipiu, w granicach ogrodzenia,

» Teren zatozenia dworskiego w Parzymiechach, w granicach ogrodzenia.
Obowigzuje:

» utrzymanie rozplanowania obiektéw historycznych w zespole oraz ich konserwacja,

e zakaz usuwania starodrzewow,

» zakaz wprowadzania nowej zabudowy, chyba, Ze w miejscu nie istniejgcej
historycznej.

Strefa ,B3” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren zespotu koscielnego w Parzymiechach.

Obowigzuje:
» zachowanie ukfadu zespotu,
* konserwacja zachowanych obiektow wraz z ogrodzeniem, - zakaz usuwania
starodrzewow.

Strefa .B4” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar wsi Rebielice Szlacheckie,
Zbrojewsko, Parzymiechy i Lipie:
Obowigzuije:

» utrzymanie podziatéw parcelacyjnych na gtebokos¢ dziafki siedliskowe;j,

* utrzymanie wewnetrznej ulicy wiejskiej,

* ograniczenie gabarytow nowo wznoszonych budynkéw generalnie do 3,5 m do
poziomu okapu, wyzsze budynki (do 2-ch kondygnacji) za zgodg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

» zakaz stosowania pfaskich dachoéw lub z przesunietg kalenicg, wymog stosowania
dachoéw wysokich —symetrycznych.

Postuluje sie :
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* utrzymanie tradycyjnego ukfadu budynkéw na dziatce,
* nawigzanie w bryle do tradycyjnego budownictwa wystepujgcego na terenie wsi
(parter, dwuspadowy dach).
Strefa ,B5” ochrony konserwatorskiej obejmuje zespét pofolwarczny majatku Parzymiechy.
Obowigzuije:
» zachowanie i konserwacja dawnej alei dojazdowej (lipowej),
» zachowanie tradycyjnego ukfadu zespotu oraz ograniczenie wysokosci nowych
i przebudowanych obiektéw do 2 kondygnacji z wymogiem stosowania dachéw
wysokich symetrycznych,
« teren cmentarza w historycznych granicach w miejscowosci Dankdw.
Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (ochrony zasadniczych
elementéw rozplanowania i wskazanej zabudowy) zmierza do zachowania zasadniczych
elementdéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim: zabudowy, ukfadu drég,
podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej funkgji
do wartosci obiektow.
W granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
= ochronie podlegajg zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, ukfad ulic,
placow, osi widokowych i kompozycyjnych, historyczne linie zabudowy, obiekty
zabytkowe, skala i tradycje ksztattowania zabudowy, istniejgce szpalery drzew,
= ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow,
= gstosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych, takich jak: dachéwka
ceramiczna,drewno, kamien, cegta, szkito,
= zakaz lokalizacji reklam, tablic i napiséw wielkogabarytowych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég publicznych,
= zakaz wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przestaniajgcych widok z tras
ruchu kotowego i pieszego w kierunku zabytkowych obiektéw oraz zespotéw
przestrzennych,
= wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych juz zwigzkdéw przestrzennych i planistycznych,
= ystala sie wymég odtwarzania zabytkowych uktadéw zieleni, w tym alei, wykonywanie
uzupetnienia nasadzen gatunkami rodzimymi,
Dla zabytkowych cmentarzy obowigzek zachowania ,in situ” starych nagrobkow sprzed
1939 r., zachowanie uktadu kwater, alejek, starodrzewu, obowigzek uzupetniania zieleni
rodzimymi gatunkami drzew lub krzewow.
Zachowanie cech stylowych kosciota i utrzymanie w zagospodarowaniu otoczenia (mata
architektura, zieleh, ogrodzenie).

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji-obejmuje ekspozycje zespotu twierdzy bastionowej
w Dankowie.
Strefa’E1” ochrona ekspozyciji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony potudniowe;.
Strefa ,E2” ochrony ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony potnocne;j
Dla stref ,E1” i ,E2” postuluje sie:
* lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych wylgcznie na terenach wyznaczonych
w planie,
* lokalizacja wytgcznie obiektéw parterowych o maks. wysoko$ci do 3,5 m od $redniej
poziomu terenu do gzymsu lub okapu; dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
pofaci dachowej w granicach 30 — 40,
» zakaz lokalizacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej, przemystowych masztéw
i reklam wielkoformatowych,
* adaptacja istniejgcej zabudowy z zakazem rozbudowy wysokosciowej (nadbudowy),
* zakaz budowy ogrodzeh petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych,
* zakaz nowych nasadzen wysoka roslinnoscia.
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Strefa ,,K” ochrony krajobrazu obejmuje:

Teren podworski w miejscowosci Lipie poza ogrodzeniem parku obejmujgcy stawy
i zadrzewienia.

Postuluje sie:

adaptacje istniejgcego zagospodarowania w granicach strefy,
wymog konserwacji oraz zakaz likwidacji zadrzewien,
uzupetnienia drzewostanu zgodnie z pierwotnymi nasadzeniami.

Strefy ochrony archeologicznych doébr kultury

Strefa ,,W” — Scislej ochrony archeologicznej dobr kultury obejmuje teren o rozpoznanej
zawartosci waznych reliktow archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkdw,
podlegajacych ochronie konserwatorskie;.

Strefa W-1: obejmuje stanowiska archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej - okres halsztacki,
Pojedynczy grob kult. pomorskiej — okres latenski,

Grédek stozkowaty — XIV wiek

Strefa W-2: obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska :0sada kultury tuzyckiej ,

Osada kultury przeworskiej - ok. wptywdw rzyms.

Strefa W-3: obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska :cmentarzysko kultury przedtuzyckiej,
Cmentarzysko kultury tuzyckiej - ep. brazu i ok. hal.

Osada kultury przeworskiej - ok. wptywow rzyms.

Strefa W-4 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankow
Rodzaj stanowiska :$lady osadnictwa —epoka kamienia,
Osada kultury tuzyckiej

Strefa W-5 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska: twierdza nowozytna

Strefa W-6: obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej,

Osada kultury przeworskiej -ok. wptywow rzyms.

Slady osadnictwa epoki kamienia i ok. nowozytn.

Strefa W-7 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska osada kultury pucharéw lejowatych-neolit
Osada kultury ceramiki sznurowej-eneolit

Osada kultury tuzyckiej

Slady osadnictwa z epoki mezolitu

W granicach strefy obowigzuje :

zakaz naruszania struktury gruntu (nie dotyczy zwykiego uzytkowania gruntu
z wyjatkiem przypadkéw rozorywania stanowisk archeologicznych
na obszarach mocno zerodowanych),

zakaz dziatalnosci inwestycyjnej (w przypadku niemozliwosci wyeliminowania kolizji
inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno - gospodarczym ze strefg, dziatalnos¢ moze
by¢ podjeta po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych),
zakaz wprowadzania zadrzewien.

Strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej,
obejmuje obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazéwek, zawartosc
reliktow archeologicznych.

Opis obszarow:

teren wsi: Dankdw, Zbrojewsko, Lipie, Troniny, Rebielice Szlacheckie zarejestrowano
93 stanowiska,

teren wsi Zimnowoda oraz Brzézki zarejestrowano 7 stanowisk,

teren wsi Parzymiechy, zarejestrowano 4 stanowiska,

teren wsi Wapiennik, zarejestrowano 9 stanowisk,
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* teren potozony pomiedzy wsiami Albertow i Stanistawdw.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i zwigzana z naruszeniem gruntéw musi by¢ dokonana
pod nadzorem architektoniczno - konserwatorskim. W przypadku stwierdzenia reliktéw
archeologicznych prace powinny by¢é wstrzymane a teren poddany badaniom
archeologicznym. Ich wyniki powinny decydowaé o mozliwosci kontynuowania prac,
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu, badz catkowitym przebadaniu
obiektu archeologicznego.
Strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemane;j
zawartosci waznych reliktéw archeologicznych. Wyznaczona zostata wokdt stanowisk
archeologicznych. Obszary strefy ,OW” obserwacji archeologicznej powinny by¢
uwzglednione podczas prowadzenia prac ziemnych 2zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw
i opiece nad zabytkami.
Stanowiska na terenie gminy posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i wartosé
poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowe;j
(bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartosciowe. Nalezy wobec tego uznag, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do
celdw inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia badah archeologicznych przed
realizacjg wszelkich inwestycji wigzgcych sie z usunieciem wierzchniej warstwy gleby.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéow
W odniesieniu do obiektéow objetych ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw,
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:
» ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej,
* wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwate zachowanie jego wartosci,
« trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
» zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,
* zakaz wprowadzania urzgdzenh technicznych, masztow itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,
* usuniecie w miare mozliwosci obiektéw, bgdz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektow zabytkowych,
« ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.
* w sgsiedztwie obiektow zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych,
mogacych stanowi¢ dla nich ucigzliwos¢, tj. dziatalno$¢ produkcyjng mogaca
pogorszy¢ stan srodowiska (m.in. hatas, wibracje, draznigcg won, itp.), a majgcych
bezposredni wptyw na utrzymanie i sposob korzystania z zabytku.

Obiekty Gminnej ewidencji zabytkow.
W odniesieniu do obiektéw, w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg nastepujgce zasady
ochrony:
* koniecznos¢ zachowania  wartosci elementow  charakterystycznych  dla
poszczegdlnych obiektéw, elewacji frontowych, wystroju architektonicznego
i materiatdw wykonhczenia zewnetrznego,
» trwale zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
» zahamowanie procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,
* usuniecie w miare mozliwosci obiektéw, bgdz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektow zabytkowych,
* ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidenc;ji
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zabytkéw,
e utrzymanie cech stylowych zabytkowych obiektow, formy, kompozyciji, detali
architektonicznych.

Dla obiektow chronionych ustala sie wymdg: zachowania obiektow w pierwotnej lokalizacji,
mozliwos¢ remontéw i przebudowy w sposdb nie obnizajgcy wartosci historycznych
i architektonicznych obiektow, z maksymalnym wykorzystaniem oryginalnej substancji (cegty,
kamienia), nakaz utrzymania oryginalnej elewacji z kamienia Ib cegly. Zachowanie
gabarytow, spadkéw gtéwnych potaci dachowych (z tolerancjg do 5 st.), kompozycji elewacji
i wystroju. W przypadku podejmowania robdt — nakaz zachowania lub przywrécenia detalu
architektonicznego i elementow wystroju; stosowanie tradycyjnych, odpowiadajgcych
oryginalnym, materiatéw jak: drewno, kamien, ceramika i szkto lub materiatéw podobnych
oraz stosowanie stosowanie jednorodnej, stosowanej kolorystyki. - nalezy zrezygnowac
z zapisow odsytajgcych do opinii/uzgodnien lub uzyskiwania zezwoleh z WKZ, co regulujgc
przepisy szczegolne, - na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw i w ich bezposrednim
sgsiedztwie (kosciot, park z zachowaniem budynkiem gospodarczym na terenie Osrodka
w Parzymiechach w granicach ogrodzenia, kosciot i zamek w Dankowie w strefie do 100m od
muréw zewnetrznych) — zakaz przeksztatcen zabytkowych obiektéw, zachowanie i ich
konserwacja. Zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych moggcych stanowi¢ ucigzliwosé
tj. dziatalnos¢ produkcyjna u ustugowa moggca pogorszyé stan srodowiska powodujgca
hatas, wibracje, draznigca won itp., duze obiekty handlowo-ustugowe (w tym o pow.
sprzedazy ponad 2000m2). Zakaz wprowadzania wszelkich dominat, w tym wysokich
urzgdzen technicznych masztéw itp.

— zachowanie przyjetych zasad w strefach ochrony konserwatorskiej ,B” ,K” i ,E”.

W strefach ,E” w Dankowie utrzymanie przyjetych ograniczen dot. zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — ochrona ekspozycji ha kosciot
i dawng twierdze.
W pozostatych strefach konserwatorskich dopuszcza sie urzgdzenia techniczne,
maszty itp. nie przewyzszajgce istniejgcej zabudowy. Ewentualne tego typu
urzadzenia nie mogg naruszaé ekspozycji obiektow zabytkowych (tj. celu ochrony) —
ograniczenia stosowania dominant krajobrazowych. Zachowanie historycznej
zabudowy, ewentualna nowa zabudowa do 2 kondygnaciji, dachy spadziste 15-35st.,
stosowanie materiatdw wykonczenia zewnetrznego jak: drewno, kamien, ceramika i
szkto lub materialtdw podobnych oraz stosowanie jednorodnej, stonowane;j
kolorystyki.

— Dla dawnego zatozenia dworsko-parkowego w Lipiu (strefa B) zalecane utrzymanie
jednorodnego gospodarowania, zachowania starodrzewu, uczytelnienia uktadu parku
i stawow

— uwzglednienie stref konserwatorskich ,B” dla zabytkowych cmentarzy — zachowanie
starych nagrobkéw sprzed 1939 r., uktadu cmentarzy (alejek, kwater), zadrzewien
podkreslajgcych uktad oaz obowigzek utrzymania i uzupetniania zasadniczo
rodzimym sktadem gatunkowym drzew i krzewow,

— zachowanie wartosciowych, zorganizowanych zadrzewien, alei wzdtuz drég
historycznych, skupin, zakrzewien charakterystycznych dla krajobrazu kulturowego
(strefa K) — zachowanie i odtworzenie alei lipowej prowadzgcej do zabytkowego
parku w Parzymiechach. Uzupetnianie zadrzewieh i zakrzewieh z przewagg
gatunkow rodzimych i zgodnych z istniejgcym skladem gatunkowym.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwoju potencjalu juz istniejgcych
systemédw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych.
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5.1. Komunikacja

5.1.1. Droga krajowa

Istniejgca w granicach gminy droga krajowa zapewnia powigzanie terenéw gminy
z sgsiednimi powiatami, obstuguje tereny sgsiadujgce poprzez istniejgce skrzyzowania
i zjazdy.

Droga winna spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe klasy drogi gtéwnej ,G”; wymagana
jest realizacja chodnikéw lub Sciezek pieszo - rowerowych wzdtuz terenéw zabudowanych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymaga sie wilasciwego
ksztattowania zabudowy poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcych terenéw dopuszczonych
do zabudowy oraz linii zabudowy (z zachowaniem odlegtosci wymaganych ustawg o drogach
publicznych), uwzglednienie ograniczen dla realizacji dodatkowych zjazdow tylko
w uzasadnionych sytuacjach oraz umozliwienie rozbudowy Ilokalnego uktadu
komunikacyjnego witgczonego do drogi poprzez istniejgce/projektowane skrzyzowania oraz
budowe drég zbierajgcych stuzgcych do obstugi projektowanej zabudowy (moze wystgpic
koniecznos$¢ przebudowy istniejgcych skrzyzowan z drogami nizszych klas).

Wprowadza sie zakaz reklam $wietlnych (w szczegdlnosci o zmiennej tresci), skierowanych
do uczestnikédw ruchu drogowego drogi krajowej nr 42 oraz zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w postaci masztow i wiez w odlegtosci od jezdni drogi mniejszych niz ich
wysokos¢.

5.1.2. Drogi powiatowe

Z uwagi na funkcje oraz znaczenie w ukladzie komunikacyjnym gminy ustala sie klase
techniczng drog powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (wyjgtkowo lokalne — L 1/2) przy
zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 - 25 m (dla drég
lokalnych 12 - 15 m). Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania
parametrow technicznych okreslonych w przepisach dotyczgcych drog publicznych.

Przebieg oraz przyporzgdkowane numery drég powiatowych przedstawiono w rozdziale
dotyczgcym uwarunkowah wynikajgcych ze stanu systemu komunikaciji.

Drogi tworzg zwarty uktad, tgczac tereny zabudowane wszystkich wigkszych miejscowosci
gminy. Zapewniajg powigzanie z gminami sgsiednimi, obstugujg jednoczesnie bezposrednio
tereny przylegajace.

Docelowo drogi powiatowe winny spetniaC wymagania techniczne i uzytkowe klasy drogi
zbiorczej ”Z”. Wymagana realizacja chodnikow albo Sciezek pieszo-rowerowych wzdiuz
terenéw zabudowanych. W planach miejscowych wymaga sie wtasciwego ksztattowania
zabudowy wzdtuz drég powiatowych poprzez okreSlenie linii rozgraniczajgcych terendw
dopuszczonych do zabudowy oraz linii zabudowy.

5.1.3. Drogi gminne

W granicach gminy wystepujg drogi gminne, ktore docelowo winy utworzy¢ spojny system

drég spetniajgcych nastepujgce wymagania techniczne i uzytkowe:

a) drogi lokalne — zapewniajgce lokalne potgczenia w granicach gminy i obstuge
istniejgcej zabudowy, winny byé realizowane jako drogi jednojezdniowe, o dwoch
pasach ruchu, z zaleceniem realizacji chodnikow lub Sciezek pieszo - rowerowych
wzdtuz terenéw zabudowanych,

b) drogi dojazdowe — zapewniajgce dojazd do terendéw zainwestowanych - w zaleznosci
od szerokosci pasa drogowego winny by¢ realizowane jako drogi jednojezdniowe,
z dwoma pasami ruchu lub jako drogi jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek lub drég jednoprzestrzennych, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikdéw; zaleca sie realizacje chodnikéw lub Sciezek pieszo-rowerowych wzdtuz

Parametry projektowanych droég gminnych lokalnych i dojazdowych winny spetniaé
wymagania wynikajgce z przepisow ustawy o drogach publicznych i rozporzadzen
wykonawczych. W obrebie terenow zainwestowanych dopuszcza sie zmniejszenie
szerokosci pasow drogowych drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych, gdy jest to
uzasadnione: istniejgcym stanem zagospodarowania, tradycyjnym historycznym uktadem
ulic, trudnymi warunkami terenowymi.
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Drogi gminne stanowig uktad komunikacyjny, ktéry bezposrednio obstuguje tereny
gminy w skali poszczegolnych obiektdw i pdl, dodatkowo wspomagany poprzez sie¢ drog
wewnetrznych. W zakresie parametréw technicznych ustala sie drogi gminne jako drogi
lokalne — L i dojazdowe — D, przy zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych dla drog lokalnych 12 — 15 m oraz dla drég dojazdowych 10 — 12 m.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Wyzej omowiony uktad
podstawowy wymaga dostosowania parametréw technicznych do petnionych funkcji
i wymogodw klasy technicznej.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drog gminnych przedstawiono w rozdziale
dotyczgcym uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemu komunikac;ji.

5.1.4. Drogi wewnetrzne
Parametry drog wewnetrznych:
* winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenéw
i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej
okreslonych w przepisach odrebnych;
* drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego winny by¢:
jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek, z dopuszczeniem drég jednoprzestrzennych, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikdéw lub jako ciggdéw pieszo-jezdnych.

5.1.5. Turystyczne trasy rowerowe
W celu podkreslenia waloréw gminy na jej obszarze wyznaczono szereg turystycznych tras
rowerowych. Powinny by¢ uwzglednione potrzeby komunikacyjne gminy — trasy rowerowe
powinny uwzgledniaé¢ dojazdy z miejsca zamieszkania do pracy i na zakupy, a takze powinny
by¢é uwzglednione walory krajoznawczo - rekreacyjne terenu, zarowno dla mieszkancow
poszczegodlnych gmin, jak i dla turystow przyjezdnych.
Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie na :
* bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystow i innych
uczestnikow ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,
* spojnosci — tatwa orientacja i spdjna catos¢ z systemem lokalnych tras rowerowych,
* bezposredniosci — tworzenie tras tak, aby unikng¢ zbednych objazdow,
wydtuzajgcych droge,
* wygodzie — tatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystéw, tak aby trasa
nie wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
» atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegaC przez atrakcyjne tereny oraz zapewnic
rowerzystom poczucie bezpieczenstwa poprzez, m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

5.2. Infrastruktura techniczna

Istotnym czynnikiem spoteczno - gospodarczego rozwoju obszaréw wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkow zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura warunkuje rozwoj, a w niektérych
przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajgce wyposazenie infrastrukturalne
wsi wptywa niekorzystnie na:
» zainteresowanie potencjalnych inwestorow zaréwno w dziedzinie przemystu,
jak i ustug,
* powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej przedsiebiorczosci,
* mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi,
» produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcéw rolniczych oraz zasobdéw
pracyna wsi.
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5.2.1. Zaopatrzenie w wode pitng

Zasadniczym zrodtem zaopatrzenia w wode pitng sg istniejgce sieci i urzgdzenia wodociggowe,
zasilane z uje¢ wod podziemnych. Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci
i urzgdzen wodociggowych.

Wymagane jest zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru. W sytuacji
uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wod podziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Sie¢ wodociggowa
doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci na terenie gminy. Wraz z wyznaczeniem
nowych obszaréw zabudowy konieczne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do jak
najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej niezawodnos$ci, obnizania
awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia odpowiedniej ilos¢ wody dla celéw
przeciwpozarowych okreslonej w przepisach dotyczacych zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych. Kolejne inwestycje wodociggowe na terenie gminy zaktadajg modernizacje
i wymiane wyeksploatowanej sieci.

W perspektywie rozbudowa sieci wymaga dowiercenia dodatkowej studni .

5.2.2. Gospodarka $ciekowa

Wymagana jest rozbudowa i modernizacja systeméw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow, odprowadzenie sciekow sanitarnych do kanalizacji, z dopuszczeniem jako rozwigza-
nia tymczasowego gromadzenia sciekdw w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie nieczystosci ciektych i ich wywozenie do punktu zlewnego lub winny byc¢
oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach sciekdw.

Odprowadzenie sciekow produkcyjnych winno nastepowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg zwigkszone
zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny wzrost wytwarzanych Sciekow.
Konieczny jest zatem harmonijny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej, dostosowany do
zachodzacych zmian. Najwazniejszymi inwestycjami  zakresu gospodarki $ciekami bedzie
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w poszczegodlnych miejscowosciach wraz z odcinkami
rurociggoéw ttocznych, zgodnie z opracowaniami odrebnymi, dotyczagcymi systemu wodno-
Sciekowego. Zgodnie ,Koncepcjg projektowg kanalizacji sanitarnej dla gminy Lipie”
przewidywana jest rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej.

Na terenach, ktére z uzasadnionych wzgledow nie zostang objete zbiorczg
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow dla
zespotdéw zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zosta¢ dopuszczone
wytgcznie w miejscach, gdzie odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych. Na pozostatych terenach wprowadzanie sciekéw do
gruntu jest zabronione.

W sgsiedztwie istniejgcych uje¢ wody i ich strefach ochronnych nie nalezy
wykorzystywac rolniczo sciekow.

5.2.3. Wody opadowe

Wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzahn technicznych stuzgcych zatrzymaniu wdéd
w obrebie nieruchomosci.

W przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej lub
odprowadzenie nadmiaru wod do rowdw melioracyjnych. Rozwigzania z zakresu
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych muszg zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikow; wody z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg oczyszczenia do
poziomu okreslonego w przepisach Prawa wodnego.

Scieki opadowe powinny byé podczyszczane przy uzyciu separatoréw ropopochodnych
i piaskownikow.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie sSciekdéw deszczowych z utwardzonych terenéw zaktaddéw
przemystowych i uzytecznosci publicznej oraz z terenéw narazonych na zanieczyszczenia (np.
stacje benzynowe, parkingi itp.). W celu usuniecia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty
kanalizacji deszczowej powinny posiada¢ podczyszczalnie wod deszczowych.
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5.2.4. Odpady

Postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, po uzyskaniu
wymaganych decyzji i przy uwzglednieniu zasad gospodarowania odpadami ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

5.2.5. Gaz

W gminie wystepuje brak gazyfikacji przewodowej. Wymagana jest realizacja sieci
wysokopreznej przesylowej i rozdzielczej, zgodnie z zasadami okre$lonymi w Prawie
energetycznym.

Dopuszcza sie realizacje gazociggow w obszarze objetym niniejszym studium;
warunkiem ich lokalizacji w planach jest zachowanie wymogdéw wynikajgcych
z przepisdbw odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony s$rodowiska oraz zachowanie
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanych sieci i urzadzen od
istniejgcej i dopuszczonej planem zabudowy.

Rozbudowa sieci gazowej zwigzana z przytgczaniem nowych odbiorcéw musi odbywac sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, ktére okreslajg warunki niezbedne
do realizacji przytgczania odbiorcow do sieci gazowej, a sg to: techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliw gazowych.

5.2.6. Energetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci w
zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energie
terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne. Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢
rozdzielczg wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowaé dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizaciji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,
majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.

Na rysunku Studium przedstawiono przebieg trasy linii 110 kV, dla ktérych nalezy uwzglednic
strefe bezpieczehstwa (technologiczna — 40 m w sumie).

Obecnie wszyscy mieszkanhcy korzystajg z energii elektrycznej. Brak GPZ - na terenie gminy
ogranicza rozwdj sieci i zachowanie ciggtosci zasilania odbiorcow.

Bariere zwiekszania zapotrzebowania mocy przez odbiorcow stanowi¢ mogg moce
transformatorowe w istniejgcych stacjach 15/0,4 kV oraz parametry sieci sredniego
i niskiego napiecia. Istnieje mozliwos¢ wielokrotnego zwiekszenia poboru energii
elektrycznej w oparciu o istniejgce sieci.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen i sieci oraz lokalizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii, z wyjgtkiem elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 KW. Warunkiem ich lokalizacji jest zachowanie
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska
oraz zachowanie odpowiednich odlegtosci projektowanych urzadzen i sieci od istniejgcej
i dopuszczonej w planach miejscowych zabudowy. Lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii nie moze sie wigza¢ z koniecznoscig utworzenia stref
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw poza terenami
bedacymi w dyspozycji inwestora realizujgcego urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do
2,5 MW.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
w zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energie
terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne. Na terenach, ktorych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢
rozdzielczg wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowaé dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,
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majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA - PRZEWIDYWANE ZMIANY

Sieci sredniego napiecia

W zakresie sieci rozdzielczej 15 kV (pasy technologiczne szer. w sumie 15 m) na terenie
Gminy Lipie planuje sie sukcesywng modernizacje istniejgcych linii Sredniego napiecia w tym
m.in. przebudowe odcinkéw linii na odcinki linii napowietrznej w technologii PAS lub linie
kablowg w obszarach lesnych.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV

Budowa i wigczenie do sieci sredniego i niskiego napiecia stacji transformatorowych.

Nalezy réwniez dgzy¢ do wzmacniania zasilania terendéw, na ktérych wystepujg problemy
Z pewnoscig zasilania w energie elektryczna.

Ponadto zaleca sie dokonywanie okresowego przegladu opraw oswietlenia ulicznego na
niskim napieciu a takze ich modernizacji, jesli tylko zostang wskazane w przegladzie
technicznym.

Przytaczanie nowych odbiorcow do linii sredniego lub niskiego napiecia lub zwiekszanie
mocy u obecnych odbiorcéw realizowane jest na podstawie biezacej analizy
i wydanych warunkow przytgczenia do sieci elektroenergetycznej oraz wynikajgcej z nich
wymaganej rozbudowy sieci sredniego lub niskiego napiecia.

5.2.7. Telekomunikacja

Obstuga w/z telekomunikaciji z istniejgcych urzgdzen i sieci.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych
w tym lokalizacje wiez telefonii komodrkowej. Warunkiem lokalizacji urzadzen
telekomunikacyjnych jest zachowanie wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
w tym dotyczgcych ochrony srodowiska.

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium
dopuszcza modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu fgcznosci poprzez rozszerzanie
dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego internetu oraz podnoszenie jakosci
Swiadczonych ustug.

5.2.8. Zaopatrzenie w ciepto

Sposdb ogrzewania budynkdw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowni
lokalnych, produkcyjnych i indywidualnych, zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg w przysztosci modernizacji zrodet ciepta oraz stopniowej ich
wymiany na zasilane paliwem ekologicznym, w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin.
Studium przewiduje mozliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci
gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sie
wykorzystywanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplinych,
a takze kolektorow stonecznych.

Zmiany zapotrzebowania w ciepto w najblizszej perspektywie wynikaCc bedg
z przewidywanego rozwoju Gminy Lipie w zakresie zagospodarowania terendow
rozwojowych, jak rowniez z dziatarn modernizacyjnych istniejgcego budownictwa zwigzanych
z racjonalizacjg uzytkowania energii. Stopien zagospodarowania terenéw rozwojowych
w perspektywie roku 2030 jest na obecnym etapie trudny do okreslenia i zalezny od wielu
czynnikdw miedzy innymi: sytuacji gospodarczej kraju, inicjatywy gminy w pozyskiwaniu
inwestorow, mozliwosci uzbrojenia terenéw.

Kierunkiem preferowanym w ogrzewaniu indywidualnym winna by¢ zmiana na urzgdzenia
pracujgce w oparciu o systemy grzewcze najmniej ucigzliwe dla srodowiska. Zaleca sie
rozwoj zrédet ciepta opartych o paliwa ze zrédet odnawialnych w postaci m.in. biomasy,
energii stonecznej, energii niskiej geotermii (pompy cieplne).

Przewiduje sie aby lokalne kottownie juz istniejgce a takze te nowo powstate, odznaczaty sie
wysokg sprawnos$cig oraz niskim zuzyciem paliw, a takze niskg emisjg zanieczyszczen do
Srodowiska.

W lokalnych kottowniach powinno sie instalowa¢ urzadzenia regulujgce ich wydajnosé. Ma to
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na celu ograniczenie strat energii i zwigkszenie efektywnosci energetycznej gminy
w zaopatrzenie w energie cieplna.

Nalezy ograniczy¢ rozwiniecie systemu cieptowniczego na bazie nieekonomicznych
weglowych  kottdbw grzewczych na jednostki nowoczesne spetniajgce wszystkie
uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére mogg by¢ realizowane
w granicach gminy nalezg inwestycje stanowigce realizacje celdow, o ktérych jest mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na rysunku studium okres$lajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, biorgc
pod uwage skale rysunku, nie wyrdzniono projektowanych urzgdzen infrastruktury
technicznej, ktére nie wymagajg utworzenia stref ograniczonego uzytkowania, takich jak
uzbrojenie niezbedne dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy, w tym
Zlokalizowanych nad ziemig, na ziemi lub pod ziemig urzgdzen i sieci: wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych; projektowane inwestycje
bedg realizowane gtdwnie w granicach terenéw zainwestowanych Iub ulegajgcych
urbanizacji, przede wszystkim w granicach paséw drogowych lub na terenach bezposrednio
przylegajgcych do paséw drogowych. Urzadzenia, sieci i drogi mogg by¢ realizowane
w granicach wszystkich wyodrebnionych w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy obszarach, pod warunkiem zachowania ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych

Inwestycje z zakresu drog publicznych, winny byC realizowane w oparciu o przyjete
przebiegi drég na rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Drogi publiczne
mogg byé rowniez realizowane niezaleznie od przyjetych ustalen w studium, na podstawie
ustaw szczegolnych dotyczgcych realizacji drég publicznych.

Na rysunku studium nie wyznaczono terendéw dla lokalizacji obiektow zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami - na obszarze gminy nie wyznacza sie terenow dla lokalizacji
sktadowisk odpadow, budowa innych obiektéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
dopuszczona jest w granicach terenéw oznaczonych na rysunku studium jako tereny
produkcyjne. Warunkiem realizacji tych obiektow jest wyznaczenie ich lokalizacji
w planach miejscowych, z zachowaniem wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska oraz zachowanie odpowiednich
odlegtosci projektowanych obiektow od istniejgcej i dopuszczonej planami zabudowy
o innych funkcjach. Lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami nie
moze sie wigzaC =z Kkoniecznoscig utworzenia stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, poza terenami bedgcymi
w dyspozycji inwestora realizujgcego te obiekty.

Nie wyznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zbiorniki retencyjne
na rzekach oraz inne obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg mogg by¢ realizowane
w granicach terendéw rolnych i rekreacyjnych oraz zalesien, pod warunkiem uwzglednienia
wystepujgcych uwarunkowan fizjograficznych i przepiséw odrebnych.

Na rysunku studium wyznaczono tereny sportu i rekreacji; nie wyznaczone na rysunku
Kierunki zagospodarowania przestrzennego obiekty sportowe mogg by¢ realizowane
w granicach terenéw: przeznaczonych do zabudowy o innych funkcjach, rolnych
i rekreacyjnych oraz zalesien, pod warunkiem uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan
fizjograficznych i przepiséw odrebnych.

Realizacja zabudowy administracyjnej oraz publicznych: szkot, przedszkoli, obiektow opieki
zdrowotnej, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo - wychowawczych winna
nastepowac wytgcznie w granicach terendéw dopuszczonych na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego do lokalizacji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM
Ustala sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb, przede wszystkim mieszkahcow gminy Lipie, mogg by¢ lokalizowane
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji
lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach
prawa, w tym w formie:

* obiektéw ustug publicznych,

* urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami

budowy tych urzadzen,

» terendw ustug sportu i rekreacii,

* cmentarzy,

* innych celdéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, Ze lista takich
inwestycji powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem
wystepujgcych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia
przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

W gminie Lipie postuluje sie:

« tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,

* rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej,

* budowe sieci gazowej

* budowe kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci: Albertow, Stanistawéw, Julianow,
Klesniska, Zimnowoda, Rebielice Szlacheckie i Szyszkow,

* wymiane sieci wodociggowej z rur azbestowo- cementowych na rury PE,

* budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i powiatowych, i konieczne w
tym zakresie uksztattowanie drog w nowych liniach rozgraniczajgcych, stosownie do
obecnych i przysziych kategorii drég,

* sukcesywne opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

* budowa infrastruktury do transportu publicznego, w tym centrum przesiadkowego

* modernizacje $wietlic i remiz,

* modernizacje hydroforni i oczyszczalni sciekow.

Aspekt turystyczny, jako kierunek rozwoju gminy i podkreslenie cech tozsamosci lokalnej:
» zagospodarowanie przestrzeni otwartych w miejsca wypoczynku dla turystéw
pieszych i rowerowych w formie: altan, tawek, miejsc grillowania i biwakowania,
* wyznaczenie ,$ciezek edukacyjnych”, identyfikacja atrakcyjnych miejsc w przestrzeni
gminnej w formie tablic, Sciezki rowerowe i piesze
* wyposazenie gminy w przystanek (port) kajakowy.

Aspekt mieszkaniowy:

* zagospodarowanie przestrzeni otwartej i zamknietej z przeznaczeniem
na organizowane imprezy, festyny, réznego rodzaju imprezy napowietrzne, np.
przyjmowania przyjezdnego wesofego miasteczka jak i obchody na szczeblu
gminnym z udziatem spoteczno$ci regionu

* budowa ,placéw zabaw” w miejscowosciach: Grabarze, Wapiennik, Lipie, Albertow,
Troniny,

* udostepnienie czesci kompleksu parkowego w Parzymiechach dla mieszkancéw na
spacery i aktywny wypoczynek,

* budowa i przebudowa boisk sportowych w miejscowosciach Lipie, Linddow,
Parzymiechy, Dankéw.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego,
na terenie gminy Lipie nie rozmieszczono inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym .

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Obszar gminy jest czesciowo potozony w granicach obowigzujgcych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planéw obligatoryjnie winna byé
sporzgdzona w przypadku:

* poszerzenia lub lokalizacji cmentarza grzebalnego,
» planowanej inwestycji powodujgcej konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na inne cele na podstawie przepiséw ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

» utworzenia parku kulturowego zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opieki nad zabytkami,

» dokonania zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
obejmujgcego inwestycje celu publicznego wymagajgcg wprowadzenia do planu
miejscowego.

W gminie nie przewiduje sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Ze wzgledu na istniejgcy charakter roziogow gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne

Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy i obszarach, na ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowego  zagospodarowania. Waznym zagadnieniem  jest  kolejnosc
zagospodarowywania terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe. Przy
podejmowaniu decyzji o sporzgdzaniu planu miejscowego dla danego obszaru nalezy braé
pod uwage istniejgcg sie¢ infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja), ukfad
komunikacyjny oraz mozliwosci ich rozbudowy oraz racjonalno$¢ przeznaczania znacznych
powierzchni pod zabudowe.
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Kazda realizacja inwestycji w sposéb niemieszczgcy sie w ustaleniach planu miejscowego
dla poszczegdlnych terendéw, wymaga przeprowadzenia procedury zwigzanej ze zmiang
planu. W zwigzku z faktem, ze w okresie sporzadzania niniejszego opracowania brak byto
przesgdzeh co do przebiegu inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym, koniecznos¢
sporzadzenia zmiany planu moze dotyczy¢ gazociggdw i innych urzadzen infrastruktury
technicznej, szczegdlnie w przypadkach koniecznosci uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na inne cele.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, na ktéry sktadajg sie rozlegte obszary rolne
uzupetnione lasami, urozmaicona rzezba terenu z licznymi dolinami, stanowig dobro gminy,
o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposéb. Troska o tad przestrzenny nalezy do zadan
samorzadu terytorialnego, a w interesie gminy jest zapewnienie jak najatrakcyjniejszych
warunkéw zycia dla jej mieszkancow oraz turystéw, zapewniajgc wysokg jako$¢ zycia
w odniesieniu do warunkow przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno - lesnej powinno polegaé na docelowym okresleniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub le$snym, poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntéw przeznaczonych
wytgcznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno - lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu
o warunki glebowo - przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne.
Ustala sie zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej dla terendw
uzytkow rolnych oraz laséw i gruntéw lesnych, zgodnie z ponizszymi zasadami.
W zakresie obszarow rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:
* ochrona przed zabudowg terendéw otwartych, majgcych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy oraz terenow
o najwyzszych klasach bonitacyjnych (klasy | - lll), poprzez niedopuszczenie
do rozpraszania zabudowy;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewieh $rodpolnych,
przydroznych, nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie
ekologiczne i krajobrazowe;

» zalesiane gruntéw rolnych pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie wptywato
na stosunki wodne;

* preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkc;ji
w kierunku jej intensyfikacji oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu
podniesienia jakosci i konkurencyjnosci produktéw rolnych;

* dopuszczenie sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk,
mozliwos¢ lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz budowe
obiektow sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio
z produkcjg rolniczg;

» dopuszczenie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
drég niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenéw gminy oraz
poszerzenie istniejgcych drog;

* tworzenie instytucji zajmujgcych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych,
w szczegolnosci specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia
w Srodki do produkcji, obstugi finansowej, doradczej, marketingowej i warunkéw
rozwoju ich bazy materialnej;

* rozwoj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagréd do
rozwoju réznych form turystyki.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych
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elementach o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszarow lesnych wskazuje sie nastepujgce
zasady:

* dazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemow lesnych;

* wzbogacanie struktury drzewostanéw zgodnie z siedliskiem;

* ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne;

* prowadzenie racjonalnej gospodarki le$nej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna;

* nalezy dazy¢ do zwiekszenia zalesienia potencjatu lesSnego poprzez wyréwnanie
granicy rolno — lesnej oraz zalesienie gruntdw rolnych i uzytkéw zielonych
najnizszych klas bonitacyjnych, a takze nieuzytkéw, przy zachowaniu unikalnych
waloréw krajobrazu tworzonych m.in. przez uzytki zielone, enklawy fgk wsréd
lasow;

» dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowe
drég niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenéw gminy oraz
poszerzenie istniejgcych drog;

* w przypadku koniecznos$ci zmiany przeznaczenia czesci zwartego kompleksu
lesSnego na cele nielesne (dla realizacji drég lub urzadzen infrastruktury
technicznej) postuluje sie przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej
ingerujgcych w kompleksy lesne i ich najcenniejsze elementy;

*  mozliwos¢ wykorzystania terendéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez
wytyczanie Sciezek rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych.

Gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesne;j
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzania laséw, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzic¢
gospodarke lesna.

W granicach gruntéw rolnych nalezy dopusci¢ lokalizacje:

urzgdzen wodnych, wéd stojgcych (stawow) i zbiornikow retencyjnych wzdtuz rzek,
elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do 2,5 MW,

urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW - nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

pozostatych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii,
z wyjagtkiem elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajgcej 100 kW
- nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw,

urzadzen infrastruktury technicznej (drog wewnetrznych oraz urzadzen i sieci:
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych).

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach rolnych jest:

zachowanie przepiséw odrebnych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie gruntow
rolnych ilesnych,

uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanej zabudowy
od istniejacej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,

posiadanie przez inwestora prawa do terendéw, na ktére moze oddziatywaé
lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii.

10.1. Obszary, na ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na zatgczniku graficznym Studium wyznaczono obszary, ktdre przeznaczono na realizacje
inwestycji z zakresu poszczegolnych jednostek przestrzenno - funkcjonalnych, w ktorych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z faktem, ze w okresie sporzadzania niniejszego opracowania brak byto
przesadzen, co do przebiegu inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym, koniecznosé
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sporzagdzenia zmiany planu moze dotyczy¢ realizacji gazociggdw i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej, szczegdlnie w przypadkach koniecznoéci uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na inne cele.

W obecnej edycji studium zmiana przeznaczenia dotyczy gtdwnie wyznaczenia nowych
terenow produkcyjnych w sgsiedztwie terenéw juz zainwestowanych.

10.2. Tereny rolne

Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego w granicach terendéw rolnych
wyroézniono:
tereny rolnicze bez prawa zabudowy; sg to tereny rolne:

* posiadajgce korzystne warunki dla kontynuacji produkcji rolniczej, o wystepowaniu
wysokich klas bonitacyjnych, potozonych poza terenami zabudowanymi, ktére winny
by¢ chronione przed zabudowsg;

» docelowo przeznaczone dla lokalizacji innych inwestycji, w tym dla lokalizacji
obwodnicy; do czasu zainwestowania na inne cele winny by¢ wykorzystywane jako
tereny rolne bez prawa zabudowy;

tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy; sg to tereny o réznych warunkach dla
prowadzenia produkcji rolniczej, potozone w poblizu terenéw zabudowanych
i dopuszczonych do zabudowy, w tym szczegdlnie zabudowy zagrodowej; tereny te winny
by¢:

* wskazane dla kontynuowania w ich granicach produkciji rolnej,

» wskazane dla do zalesienia (tereny niskich klas bonitacyjnych),

* dopuszczone do lokalizacji w ich granicach zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej
z produkcjg rolnicza,

* dopuszczone do realizacji ogrodow przydomowych i zabudowy gospodarczej
stanowigcych zaplecze dla sgsiadujgcej zabudowy,

* dopuszczone do lokalizacji zabudowy i zagospodarowania rekreacyjnego;

zalesienia; sg to tereny: niskich klas bonitacyjnych, potozone w poblizu komplekséw lesnych
lub ulegajgce renaturalizacji (zadrzewione); mogg one by¢ wykorzystywane dalej jako tereny
rolnicze, z dopuszczeniem realizacji zagospodarowania rekreacyjnego;

W granicach terendw rolnych nalezy dopuscié¢ lokalizacje:

* urzadzen wodnych, wod stojgcych (stawdw) i zbiornikéw retencyjnych wzdtuz
rzek,

* elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do 2,5 MW,

* urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW - nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

* pozostatych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajgcej 100 kW
- nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw,

* urzadzen infrastruktury technicznej (drog wewnetrznych oraz urzgdzen i sieci:
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych).

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach rolnych jest:

* zachowanie przepiséw odrebnych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie gruntéow
rolnych i leSnych,

* uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

* zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanej
zabudowy od istniejgcej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,

* posiadanie przez inwestora prawa do terendéw, na ktére moze oddziatywaé
lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii.
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Polityka przestrzenna na terenach rolnych wyznaczonych w studium polega na:
* ochronie komplekséw o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
* wykorzystaniu terendw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:

* poprawianie wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizaniu
produkcyjnosci;wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzeh produkcyjna
oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

* wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej i ograniczaniem przeznaczania na cele nierolnicze,

* zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziafki
(w zamysle budowlane),

» dopuszczenie dla istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, rozbudowe
i wymiane budynkoéw w ramach siedliska,

» stosowanie rozwigzan ograniczajgcych skutki ujemnego oddziatywania na grunty
przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalno$cig
rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych,

* zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw oraz uzupetniania brakéw w tym
zakresie,

* utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggoéw infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnieh w niezbednym zakresie,

* ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia
koniecznos¢ kompleksowej przebudowy sieci drenarskich, pod nadzorem
organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

* modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw
rolnych,

« w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw
rolnych dopuszczenie prowadzenia eksploatacji pod warunkiem czasowego
wylgczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywaciji tych terenéw po
zakonczeniu eksploataciji.

10.3. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujgce takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

» ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

e udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w zakresie
umozliwiajgcym zachowanie wartosci przyrodniczych i bior6znorodno$ci.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendéw trwatych
uzytkéw zielonych:

» ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow,
uzytkéw ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych
stanowiC system lokalnych weztow i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdéw poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,

* utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien srodpolnych,

* ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia
koniecznos¢ kompleksowej przebudowy sieci drenarskich,
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+ stosowanie biologicznej obudowy ciekdéw, zabezpieczenie koryt przed erozjg
przez roslinnoscé,
 mozliwos¢ wykorzystywania dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych
Sciezkach, ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢
ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,
- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
» dopuszczenie lokalizacji projektowanych zbiornikdw retencyjnych w obszarach
wyznaczonych na rysunku studium,
* dopuszczenie niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki wodnej
i rolniczej,zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzadzen melioracyjnych,
» zakaz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej,
e rozw¢j urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagan w zakresie
ochrony  $rodowiska  przyrodniczego i  krajobrazu,  zréznicowanych
w zaleznosci od pofozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

10.4. Tereny lesne, zadrzewien i przeznaczone do zalesienia

Tereny lesne, bez wzgledu na forme wtasnosci, petnig funkcje gospodarcze, ochronne
i turystyczno - wypoczynkowe.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci lasow,

* ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

* udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:

* ochrona istniejgcych zasobdéw poprzez dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny
lasdw,

« preferencja dla naturalnego odnowienia laséw,

* ksztaltowani struktury gatunkowej i przestrzennej laséw zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w celu powiekszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania
odporno$ci lasu na czynniki destrukcyjne,

* ochrona zbiornikow wodnych i ciekdw srodlesnych i tworzenie polan $rodlesnych,

* regulacja stosunkéw wodnych uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu oraz
uzytkowania sgsiadujacych z lasamiochronnymi gruntéw nielesnych,

+ prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania
i bytowania ptactwa (tgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),

* dopuszczenie lokalizacji budynkdéw, obiektéw oraz urzgadzen zwigzanych
z gospodarka lesna, realizacja zgodna z przepisami o lasach oraz dotyczgcymi
ochrony gruntow rolnych i lesnych,

* wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach,
z okresleniem rejondow swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych
z wiasciwym Nadlesnictwem,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych przez witasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzgdzonych
tras srédlesnych,

- dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwéj urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem,
a takze niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz
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komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem
wymogéw w  zakresie  ochrony  sSrodowiska  przyrodniczego
i krajobrazu, w odniesieniu do drég i szlakow stosuje sie  odpowiednio
przepisy, jak dla drég dojazdowych i pozarowo - lesnych,

* dopuszczenie przeprowadzenia, w razie braku innych mozliwosci, liniowych
elementéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych
drog, duktéw i przecinek),

* opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terendw, zgodnie z opinig wilasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad
melioracjami, w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami
melioracji wodnych.

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu
nadrzednej rangi srodowiskowo twérczym funkcjom lasu.

Tereny pozostatych laséw i zadrzewiehh - obszar obejmuje rozproszone tereny lasow
gospodarczych, stanowigcych uzupetnienie komplekséw laséw panstwowych.
Jako zasady zagospodarowania przyjmuje sie:
» zachowanie obecnego uzytkowania terenéw lesnych,
» prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
urzgdzania lasu,
* uwzglednienie w planach urzgadzania lasu potrzeb zwiekszania ich réznorodnosci
biologicznej.

Tereny uzytkow rolnych wskazane do zalesienia.
Obszar obejmuje tereny uzytkow rolnych oraz nieuzytkow wskazane do zalesienia. Jest to

propozycja wynikajgca ze stopnia rozpoznania przydatnosci gruntéw oraz ich potozenia
w sgsiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie
mas ziemnych

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

Dla rzeki Liswarty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
zostaty opracowane mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na
ktérych przedstawione zostaty m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie
gminy wystepuja:

* granice obszaru szczegollnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
lit. ,a” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

* granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6
lit. ,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

* granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje
sie m.in. gromadzenia sciekdéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a takze
substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystgpienia powodzi, wiasciwy organ
Wad Polskich, moze zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow, okreslajgc warunki niezbedne
do ochrony jakosci wod, stosujgc zapisy obowigzujgcej ustawy.

Planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig nie moze narusza¢ ustalen planu gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie
moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i dobr kultury oraz nie
moze utrudniaé zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Obszary narazone na niebezpieczeistwo osuwania sie mas ziemnych
Na obszarze gminy Lipie nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych, udokumentowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy Lipie dokumentacja geologiczna ztoza wyznacza filar ochronny
dla rzeki Liswarty w strefie do 100 m od brzegu rzeki.

Zachowanie wysokich waloréw krajobrazowych doliny Liswarty wymaga wytgczenia
z obszaru ewentualnej eksploatacji kruszyw holocenskiego dna doliny i skarpy terasy

vistulianskiej (zlodowacenie Wisty) — praktycznie do granicy Gminy. W czesci
zachodniej mozliwos¢ eksploatacji kopaliny ogranicza zabudowa, tylko czesciowo
istniejgca przed udokumentowaniem ztoza. Ochrona zasobow kopalin

wydobywanych metodg  odkrywkowg  wymaga  wykluczenia dopuszczalnosci
zabudowy w granicach zloza. Ze wzgledu na zabudowe istniejgcg, proponuje sie przyjac
potnocng granice zasiegu obszaru eksploatacji kruszyw zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Popdéw — generalnie zbiezng z granicg zasobow
udokumentowanych szczegétowo (w kategorii C1).

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg ustanowione pomniki zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji
lub rekultywaciji

Obecnie w gminie nie wystepujg obszary wymagajgce rekultywacji.
W przysziosci obszary takie bedg ustanowione w miejscu prowadzonej aktualnie eksploatacii
powierzchniowej oraz po zakohczeniu pracy istniejgcego skladowiska odpadow.
Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji dotyczy gtéwnie obszarow wymagajgcych
przeksztatcen i odnowy oraz modernizacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wyglgdu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie
dziatan polegajgcych na:
» utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,
* lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgce;,
» ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwarte;.
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W granicach opracowania do terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji mozna
zaliczyc¢:

» tereny nie przeznaczonych do zabudowy odtogowanych pél (wymagane przywrécenie
ich do produkciji rolnej lub zalesienie), w tym terenéw zmeliorowanych (koniecznos$é
naprawy i modernizacji systemu),

* doliny rzek (wymagane uporzadkowanie czesci terendw, przywrdcenie ich do
dziatalnosci rolniczej lub zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych),

» tereny substandardowej zabudowy zagrodowe;.

Terenami wymagajgcymi rekultywacji sg tereny wyrobisk gorniczych oraz po zakonczeniu
pracy istniejgcego skladowiska odpadow.

Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji dotyczy gtéwnie obszaréow wymagajacych
przeksztatcen i odnowy oraz modernizaciji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wyglgdu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie
dziatah polegajgcych na:

* utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,

* lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgcej,

* ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej.

* Do innych obszaréw problemowych nalezy zaliczy¢ wystepujgce lokalnie:

» tereny nie posiadajgce prawidtowego odwodnienia terenu,

* tereny z wystepujgcymi okresowo ucigzliwosciami zZwigzanymi
z zanieczyszczeniem powietrza (prowadzona dziatalnos¢ lub niska emisja),

+ tereny wzdluz drég prowadzacych duzy ruch samochodowy (hatas, brak
bezpieczenstwa pieszych).

Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka. Do obszarow wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin. Decyzje administracyjne dotyczace terendow
wskazanych do rekultywacji wydawane sg na podstawie przepiséw odrebnych. Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywroceniu  wartosci  uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartoéci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntdw i zagospodarowanie
terenéw po dziatalnosci gorniczej winny by¢é prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych. Niezagospodarowane tereny po dawnej eksploatacji, w tym tzw. ,dzikie”
wyrobiska poeksploatacyjne, nalezy zlikwidowaé i usungé zgromadzone w nich odpady.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Lipie brak jest terenow zamknietych.

16. Inne obszary problemowe

Do innych obszarow problemowych nalezy zaliczy¢ wystepujgce lokalnie:
» tereny nie posiadajgce prawidtowego odwodnienia terenu,
* tereny z wystepujgcymi okresowo ucigzliwosciami zwigzanymi
Z zanieczyszczeniem powietrza (prowadzona dziatalnos¢ lub niska emisja),
* tereny wzdtuz drég prowadzacych duzy ruch samochodowy (hatas, brak
bezpieczenstwa pieszych).
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17. Podsumowanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognozy demograficznej oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Okreslajac potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniono w szczegodlnosci:

* analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Analizy sporzadzone zostaty na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie. Obejmujg one dane dla catego obszaru
w granicach administracyjnych gminy. Przedmiotem analiz jest diagnoza gminy dla potrzeb
okreslenia przysztych zatozeh polityki przestrzennej, w oparciu o wytyczne ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza ekonomiczna jest szczegdlnym rodzajem analizy kosztéw i korzysci
Funkcjonowanie Gminy nie opiera sie jednak wytgcznie na wymiernych czynnikach
ekonomicznych, a niejednokrotnie podstawe funkcjonowania Gminy stanowi satysfakcja
spoteczna, wysoki poziom edukacji, czy opieki spotecznej. Finanse publiczne obejmujg
zasoby pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okreslone w budzecie Gminy.
Kondycja finansowa gminy, podobnie jak innych jednostek samorzadu terytorialnego, zalezy
m.in. od wysokosci dochodéw wtasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak
pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji ogélnych z budzetu panstwa. Wydatki

gminy Lipie ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno - ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb

mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Analizy wskazujg, ze kierunki rozwoju przestrzennego
okreslone w Studium okreslone sg prawidtowo i bedg mie¢ niekorzystnego wptywu na
finanse gminy.

Analizy Srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe opierajg sie gtdwnie na okresleniu predyspozycji
przestrzennych dla sytuowania zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen lub
wykluczenia mozliwosci zabudowy terendw. Obszar gminy Lipie charakteryzuje sie
predyspozycjami przyrodniczymi pozwalajgcymi na ksztattowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych bez uszczuplenia obszaréw o walorach przyrodniczych, w tym do rozwoju
funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej i produkcyjno — ustugowej. Potozenie w obszarach
o walorach krajobrazowych sprzyja rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi mieszkancéw
(fragmenty naturalnych lasow, doliny ciekéw, zabytki o wysokich wartosciach historycznych).
Najistotniejsze ograniczenia dla zabudowy wynikajg z istniejgcych zagrozen naturalnych
i dotyczg obszaréw zagrozonych powodzig. Obszary te obejmujg wiekszos¢ terendw
w dolinach rzek, gdzie zabudowa ograniczona jest wytgcznie do terendédw nie zagrozonych
powodzig. Pozostate ograniczenia wynikajg z: wystepowania zt6z kopalin, niekorzystnych
warunkéw budowlanych, czyli terenéw potozonych w dolinach rzecznych (ptytko wystepujgce
wody gruntowe), konieczno$ci zachowania lasdw, zadrzewien i otuliny biologicznej ciekdw,
prawnej ochrony przyrody .

Sposob zagospodarowania terenu gminy powinien uwzglednia¢ jej walory krajobrazowe.
Dotyczy to zaréwno krajobrazu kulturowego, jak i przyrodniczego. Nalezy rozwaznie
wprowadzac¢ zagospodarowanie w miejsca o zroznicowanym krajobrazie rolniczym, a takze
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na terenach o naturalnie wyksztatconych zbiorowiskach roslinnych. Nalezy objgé ochrong
konserwatorskg zabytki architektoniczne, historyczny ukfad urbanistyczny gminy, miejsca
pamieci i inne tego typu obiekty.

Przy zachowaniu warunkoéw realizacji zabudowy w sposob ustalony w Studium, analizy
Srodowiskowe wskazujg na duze predyspozycje rozwojowe gminy Lipie.

Analizy spoteczne, skupiajg sie na strukturze ludnosci, zjawiskach oraz procesach
demograficznych, zwigzanych sg z wieloma dziedzinami funkcjonowania gminy. Wywierajg
one znaczny wptyw na rynek pracy, rozwoj sieci osadniczej, wyznaczajg potrzeby w zakresie
infrastruktury komunalnej, ustug. Pozgdany wzrost liczebnosci grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym oraz jej aktywnos$¢ zawodowa wymagac bedzie przygotowania nowym miejsc
pracy w celu redukowania bezrobocia. Przeksztatcenia w rolnictwie, a co za tym idzie zmiany
w strukturze zatrudnienia, wymagac¢ bedg tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem.
Konieczne bedg przy tym przemiany w strukturze agrarnej.

Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg dwa osrodki zdrowia, oferujac
pomoc lekarzy pierwszego kontaktu oraz pielegniarek srodowiskowych. Osrodki dziatajg przy
Zaktadzie Opieki Zdrowotnej w Ktobucku.

Gmina ma rozbudowang sfere oswiaty od przedszkolnego do gimnazjalnego stopnia
edukacji.

Zycie kulturalne gminy skupia sie wokot Gminnego Osrodka Kultury w Lipiu, ktory realizuje
zadania wlasne gminy z zakresu upowszechniania kultury, poprzez, m.in. organizacje
Swietlic, zespotdw oraz innych form dziatalnoéci kulturalnej. Gminny Osrodek Kultury jest
koordynatorem prac z dzieémi i mtodziezg.

W gminie Lipie dziatajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, kluby sportowe. Obstuga
mieszkancow Lipia w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest przez funkcjonujgce
parafie i obiekty sakralne. Mocnym atutem turystycznego aspektu gminy jest rzeka Liswarta.

Funkcjonowanie gminy Lipie w przedmiotowym zakresie nalezy oceni¢ bardzo
wysoko. Podkresli¢ nalezy, ze rozwdj terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych,
z uwagi na konieczno$¢ podniesienia jakosci zycia mieszkancow, przy braku zatozen
zasadniczego wzrostu ich liczby, nie wptynie negatywnie na jakos¢ swiadczonych ustug
spotecznych. Przeciwnie, wzrost standardéw mieszkaniowych i zaktadany wzrost iloSci
miejsc pracy bedzie miat korzystny na zycie mieszkancow.

Analiza procesow demograficznych stanowi podstawe do okreslania kierunkéw

dalszego rozwoju przestrzennego. Aktualny stan struktury ludnosci, znajomosé
zachodzgcych zmian oraz prognoz na przysztos¢ daje podstawe do okreslenia konsekwencji
spoteczno — ekonomicznych takich jak okre$lenie zapotrzebowania na miejsca w szkotach,
nowe miejsca pracy czy tez oszacowanie przysztej liczby matzenstw w celu prognozowania
potrzeb mieszkaniowych.
Na tle innych obszaréw w kraju, gmina Lipie odznacza sie umiarkowanie korzystng sytuacjg
demograficzng — mimo niekorzystnego przyrostu naturalnego obserwowane jest dodatnie
saldo migracji. Pozgdana strategia rozwoju gminy w obszarze probleméw demograficznych
winna polega¢ na hamowaniu tendencji negatywnych drogg wtasciwej polityki spotecznej
i gospodarczej polegajgcej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkow
zycia ludnosci gminy. Przekiadajgc przewidywane procesy demograficzne na program
potrzeb nalezy tworzy¢ nowe miejsca pracy, poprzez wykorzystanie potencjatu
gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestoréw oraz firm poszukujgcych nowych obszaréw
dziatalnosci, a takze potrzebe poprawy warunkéw zycia ludnosci na obszarach wiejskich
poprzez sukcesywne zwiekszenie standardéw zycia, w tym poprawe sytuacji mieszkaniowe;j
i dostepnosci ustug.

Dziatania gminy wykazujg, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje wielu
dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozgdanego poziomu rozwoju, w tym mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy. Gmina
posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb
wystepujacych na jej obszarze. Nalezy przyjaé, ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe
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tereny inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy przemystowych nie skutkujg w cato$ci
koniecznoscig realizowania zadan wtasnych gminy i zwiekszania jej obcigzen finansowych.
Mozna przypuszczaé, ze realizacja Studium odbywac¢ sie bedzie etapowo, a plany miejscowe
w sposob planowy bedg uchwalane w ramach strategicznego dziatania gminy, nie powodujgc
nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkdw.

Przeprowadzajgc bilans terenéw wskazanych do zabudowy ustalono, ze: obszar
w granicach gminy jest objety w czesci obowigzujgcymi planami miejscowymi, tereny
wskazane w studium pod zabudowe, w znaczgcej czesci znajdujg sie w granicach obszarow
o w petlni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, znaczgca wiekszosé
terendw zabudowanych obstugiwana jest w zakresie infrastruktury i komunikacji, zadna
z dostepnych baz danych nie zawiera danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej istniejgcej
zabudowy w granicach gminy (w tym ewidencja gruntéw i budynkéw), obowigzujgce plany
miejscowe a takze normy czy przepisy odrebne nie zawierajg wskaznikdw pozwalajgcych na
obiektywne przeliczenie powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy na powierzchnie
uzytkowg zabudowy (dla oszacowania chtonnosci obszaréw). Dla potrzeb prowadzenia
analiz przyjeto zatozenia pozwalajgce na rozwdéj zabudowy o wysokim standardzie. Biorgc
pod uwage kilkudziesiecioletni okres prognozowania, znaczny wzrost terendow
inwestycyjnych, majgcych wptyng¢ na zwiekszenie ilosci miejsc pracy, zatozono koniecznos¢
zapewnienia rezerwy mieszkaniowej dla ok. 100 rodzin.
Wyniki przeprowadzonych w ocenie analiz wskazaty, ze konieczna jest poprawa warunkéw
mieszkaniowych i zabezpieczenie terenéw mieszkaniowych dla potencjalnych nowych
mieszkancow. Wskazane jest wyznaczenie dodatkowych terendw mieszkaniowych
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych, w szczegdlnosci jako poszerzenia
terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub dopuszczenie nowych terenéw do
zabudowy.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium sg oparte o przeprowadzone
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz,
o ktérych jest mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Problemy spofteczne zwigzane gtéwnie 2z prognozowang sytuacjg
demograficzng, nie zawsze moga by¢ skutecznie rozwigzywane na szczeblu gminnym. Jest
to problem ogélnokrajowy, z ktérym borykajg sie gtéwnie mniejsze jednostki terytorialne i bez
wsparcia na poziomie krajowym problemy te nie zostang wyeliminowane do konca.
Przedstawione aspekty spoteczne zostaly sporzadzone gidwnie na podstawie danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, zostaty one przyjete subiektywnie, uwzgledniajgc
najwieksze znaczenie dla potrzeb planowania przestrzennego. Szansa rozwoju gminy jest jej
dogodna lokalizacja przy drogach wojewddzkich, linii kolejowej oraz w poblizu Czestochowy,
a takze wsrdd terendw atrakcyjnych rekreacyjnie. Natomiast gmina powinna dazyé do
rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci, ze wzgledu na to, iz aktualnie sektor ten stanowi
podstawe rozwoju lokalnego. Istotna jest réwniez aktywizacja sektora rolniczego, zwtaszcza
ekologicznego, w celu rozwoju terendéw podmiejskich oraz ich uatrakcyjnienia (m. in.
gospodarstwa agroturystyczne ze zdrowg zywnoscig), co bytoby odpowiedzig na rosnaca
Swiadomosc¢ i wymagania konsumentow.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenie polityki sprzyjajgcej osiedlaniu sie nowych
mieszkancow na obszarze gminy. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi
prognozami demograficznymi, ale rowniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina
rozwijajac swoj potencjat gospodarczy oraz pozyskujgc nowych inwestoréw ponosi koszty.
Nie sg one rekompensowane, jezeli nastepuje odptyw dochoddéw od pracownikéw. Poza tym,
aby przyciggng¢ nowych mieszkancéw gmina musi uatrakcyjni¢ swojg oferte mieszkaniowa.
Na terenie gminy funkcjonuje wytgcznie rynek wtérny, co znacznie ogranicza osiedlanie sie
nowych mieszkancéw oraz pozostanie oséb mtodych, w wieku produkcyjnym na jej terenie.
Nalezy sprzyjac¢ rozwojowi terendéw zabudowy mieszkaniowej proponujgc oferte terendéw pod
budownictwo z petnym uzbrojeniem oraz w dogodnej lokalizaciji. Istotne jest wykorzystanie
obecnego i przysziego potencjatu funkcjonalnego — istniejacych terendw sportowych
i rekreacyjnych, wyksztatconej komunikacji, wyposazenia w infrastrukture techniczna.

W zwigzku z faktem, iz spoteczenstwo, nie tylko na terenie gminy, ale w skali catego kraju,
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starzeje sie w znacznym tempie nalezy zwazaé na dbatos¢ o zdrowie spotecznosci lokalnej,
zwiekszy¢ zakres ustug z tym zwigzanych, a takze przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu
0s6b chorych oraz znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Powyzsze analizy sg $ciSle powigzane z kierunkami zagospodarowania przestrzennego.
Zasadniczo brak jest przeciwwskazan i jednoznacznych uwarunkowan srodowiskowych
ograniczajgcych rozwoj we wskazanych miejscach. Pozadany wydaje sie by¢é w Swietle
ogolnych tendencji rozwdj centrach miejscowosci i terenach atrakcyjnych rekreacyjnie. Ze
wzgledu na czynnik ekonomiczny istotny jest tu rozwoj zabudowy o niskim wspoétczynniku
naktadéw infrastrukturalnych .
Whioski z analiz wskazujg, ze czynnikami aktywizujgcymi rozwéj Gminy sa:

* roznorodnos¢ prowadzonej dziatalno$ci na terenie gminy;,

* projektowanie nowych terenéw inwestycyjnych,

* przewaga oséb w wieku produkcyjnym,

* dobre powigzania komunikacyjne,

* duzy potencjat jednostek gminnych w pozyskiwaniu bezzwrotnych dotacji na

realizacje gminnych inwestycji,

* dobrze rozwinieta infrastruktura spoteczna,

* dobrze rozbudowana infrastruktura sportowo-rekreacyjna.
Ograniczenie stanowi przede wszystkim skierowana ku spadkom prognoza demograficzna
odzwierciedlajgca ogolny trend jaki obserwowany jest w Polsce. Spadki te wynikajg
bezposrednio z czynnikdw ogdlnych i sg uniwersalne dla catego spoteczenstwa. Nalezy
jednak podjg¢ proby zrownowazenia tendencji spadkowej, miedzy innymi poprzez dziatania
skierowane w celu zwiekszenia atrakcyjnosci ekonomiczno - gospodarczej gminy. Pozgdana
strategia rozwoju gminy Lipie w obszarze probleméw demograficznych winna polega¢ na
hamowaniu tendencji negatywnych drogg wtasciwej polityki spotecznej i gospodarczej
polegajgcej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkéw zycia ludnosci
gminy.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
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1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu
studium wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Lipie. Mimo, Zze nie ma ono
rangi prawa miejscowego, stanowi oS systemu planowania przestrzennego na poziomie
gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie:

+ informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych
uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej rozwojem,
» sformutowania kierunkdbw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu

publicznego,

* podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
* integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptyw na
formutowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych, zwigzanych

z priorytetami rozwoju gminy;,

» zbiory informacji stwarzajgcych warunki dla promociji przestrzennych waloréw gminy

w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci

gospodarczej i spotecznej,

* promocja walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdw realizowania opracowania analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe,
wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposéb okreslone
zostaty potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, witadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska
wptywajgce na samg przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

» stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

« stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg i spoteczna,

* potencjat demograficzny,

* potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod kgtem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okreslenia
kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem
zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny
inwestycyjne w petni zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terendw budownictwa
mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu
w stanie nienaruszonym walorow $rodowiska. W studium znalazly sie takze wytyczne
dotyczgce zagospodarowania terenéw rolnych i leSnych w taki sposéb, aby nie ulegty one
nadmiernej degradaciji.
Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:
* stymulowaniu rozwoju gminy,
* inspirowaniu i realizowaniu programdéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,
* udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji
i oceny realizacji,
» tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
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* zapewnieniu wspoétdziatania samorzgdu gminy z samorzadem powiatowym
i wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studidw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, zagadnienh jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami
sgsiednimi,
» analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntéw.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje
gminy mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrocenia wiekszej uwagi na
zréwnowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczgcych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwoj gminy.

2. Polityka funkcjonalno - przestrzenna

Sporzgdzenie studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten
zakres mozliwosci przedsiewzieé planistycznych w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadami
zréwnowazonego rozwoiju i jego podstawowymi kryteriami, takimi jak:

» cele spofeczne realizowane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludno$ci w stosunku do miejsc pracy i uktadéw
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno - przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie
korzystnego techniczno - przestrzennego standardu s$rodowiska cztowieka,
ksztattowanie $Srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby
i wartosci spoteczne, cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur
przestrzennych, ktére chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem
lub dewastacja, poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspoiczesne struktury funkcjonalno -
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych, istotnych wartosci kulturowych,

* cele ekologiczne osiggane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje $rodowiska i tworzacych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodnos$é charakteru struktur
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego,
zgodnos¢ intensywnos$ci zagospodarowania z naturalng chionnoscig $rodowiska
oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich
harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem, tworzenie warunkéw zapewniajgcych
ochrone unikatowych wartosci Srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie
utraconej rownowagi ekologicznej,

* cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych tworzacych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobdéw przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie elastycznych struktur
przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkéw
przestrzennych tworzgcych  korzystne procesy, ksztattowanie uktadéw
przestrzennych, ktérych struktura  zwieksza sprawnos¢ [ niezawodnos¢é
funkcjonowania.

W  wyniku przeprowadzonych analiz dokonano waloryzacji obszaru gminy
i okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — w petni czytelng po zapoznaniu sie
z rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), gdzie
przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszaréw. W przedstawionej na rysunku
legendzie pokazano oznaczenia poszczegoélnych obszaréw oraz przypisane im funkcje.
Przypisane danemu obszarowi funkcje zostang wyodrebnione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem
uszczegobtowienia.
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3. Interpretacja zapisow ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczeénie ustalenia zawarte w studium sg wigzace dla organéw
gminy sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach
graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru,
nie sg zas$ Scistym przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania
terenow.

Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych mogg byé
realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci
z formami okreslonymi w studium.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy przewidzieC zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki
i przejs¢ pieszych. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium,
w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniac¢
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Ponadto:

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegoélnosci
dopuszcza sie korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych drég publicznych,
w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci
technicznych wytyczania i budowy tych droég;

* ukitad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego ukfadu
komunikacyjnego;

* wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego
z terendw, tzn., ze okreslone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg (a nie
wytgczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg byé
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkdw jej egzystencii;

* w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona
w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca funkcjg gtdéwna, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

» okreslenia: ,tereny zabudowy mieszkaniowej’ dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy, na terenach tych mogg byC lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury
spotecznej;

* uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu
do graniczgcych gmin, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na cele, ktore
mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje;

* podane parametry w uzasadnionych przypadkach, w oparciu
0 szczegdtowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie;
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* wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania, w obszarach objetych prawng
formg ochrony przyrody, okreslone zostaty ogdlnie i mogg one ulec zmianie
w przypadku zmiany przepisow je ustanawiajgcych.

Ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

» okreslenie proporcji funkcji terendw, dla ktérych studium wskazuje dwie lub wiecej
funkciji;

» okreslenie granic terenéw wylgczonych spod zabudowy;

» zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

» dbatosé¢ o realizacje wydzielonych terendéw zieleni urzgdzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej;

* zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od
strony drog publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej;

» okreslenie zasad i zakazow w zakresie umieszczania szyldow i reklam;

» obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy
terenach lesnych, odlegtosci zgodnych 2z przepisami odrebnymi, poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy od granicy lasu;

» dla zachowania swobodnych przejs¢ w korytarzach ekologicznych o randze
krajowej, wprowadzenie zakazu grodzenia terenéw innych niz budowlane;

* okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog ze szczegoélnym  uwzglednieniem  mozliwosci
réwnoczesnej budowy sieci infrastrukturalnych;

» okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terenéw dla
obiektow infrastruktury technicznej;

« zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej
budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

* dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej drég
wskazanych w niniejszej zmianie studium;

» dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej
zmianie studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

* dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze
stanu faktycznego, jednak nalezy dgzy¢ do ograniczania i ostatecznego ich
wykluczenia z sgsiedztwa terendw, dla ktérych stanowig ucigzliwos¢.

Studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy. Mimo, ze nie ma ono rangi
prawa miejscowego, stanowi 0$ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie:

informacje wynikajagce 2z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych
uwarunkowanh oraz problemow zwigzanych z jej rozwojem,

sformutowania kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu
publicznego,

podstawy do koordynaciji sporzgdzania planéw miejscowych,

integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptyw na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewddzkich i powiatowych, zwigzanych
z priorytetami rozwoju gminy,

zbiory informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy
w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci
gospodarczej i spoteczne;,

promocja waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.
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Podczas kolejnych etapdéw realizowania opracowania analizie poddane zostaty

istniejgce opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposéb okreslone zostaty
potrzeby i aspiracje spoteczehstwa, wtadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajgce na
sama przestrzen gminy.
Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okreslenia
kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwo$ci z uwzglednieniem
zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny
inwestycyjne w petni zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terendéw budownictwa
mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu
walorow srodowiska. W studium znalazly sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania
terendéw rolnych i leSnych w taki sposéb, aby nie ulegty one nadmiernej degradacji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:

* stymulowaniu rozwoju gminy;,

* inspirowaniu i realizowaniu programdéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

* udziale samorzgdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizaciji

i oceny realizacji,

« tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
* zapewnieniu wspoOfdziatania samorzadu gminy 2z samorzgadem powiatowym

i wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studidw z zakresu zagospodarowania

przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami

sgsiednimi,
* analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, Zze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje
gminy mogg by¢é kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi na
zréwnowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwoj gminy.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, okreslajac kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:

» uaktualniono ustalenia studium w jego czesci tekstowej i rysunkowej,

» zachowano wyznaczone dotychczas na rysunku studium obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséw odrebnych, z dokonaniem uaktualnienia,

* wprowadzono zmiany dotyczace nowych terenéw budowlanych, zgodnie
z zakresem ztozonych wnioskéw i przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych
z wystepujacych aktualnie uwarunkowan.
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