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UCHWALA NR XXXI1/200/2021
RADY GMINY LIPIE

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaréw polozonych w gminie
Lipie w miejscowos$ciach Albertéw i Dankéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 zpodzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 81 10, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z pdzn. zm.),

Rada Gminy Lipie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w gminie
Lipie w miejscowo$ciach Albertow obrgb Albertow i Dankow obreb Lyzniaki, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przesrzennego gminy
Lipie.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszary polozone
w granicach wyznaczonych w uchwatach Nr XLII/314/2018 Rady Gminy Lipie zdnia 9 lutego 2018 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Albertow 1 Nr 1X/63/2019 Rady Gminy Lipie z dnia 5 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Dankowie.

3. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgs$ci:
1) tekstowej - ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowiacej rysunek planu.
2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1, sporzadzony na arkuszach oznaczonych nr od 1.1 do 1.3;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
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§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:
a) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem zasad ksztaltowania zabudowy,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

2) ustalenia szczegotowe dla wyodrgbnionych terendw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy wraz z okres$leniem linii zabudowy,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

d) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace: - [Jmaksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, - [Jwielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej, - Ominimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, - Tmaksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektoéw oraz sposob
ksztaltowania geometrii dachow, - Uminimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia obowigzujace:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obszary objete ochrong konserwatorska: "OW" obserwacji archeologiczne;j,
e) granice stref bezpieczenstwa od linii infrastruktury technicznej;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami
a) PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
b) UT — tereny ushlug turystki i rekreacji,
¢) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
d) KDD — tereny drég dojazdowych - droga dojazdowa.

3) numer porzadkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych;

4) pozostate oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny i niebgdace ustaleniami planu- oznaczenia
wynikajace z tre§ci mapy zasadniczej.

3. Brak w planie ustalen wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym
zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepuja one w granicach terenow objetych planem.
W szczegdlnosci dotyczy to:
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1) wskaznikow zagospodarowania terendw okreslajacych maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okreslajacego wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
na terenach nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformutlowane w§ 4 ust. 1 uchwaty, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planem.

5. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania iwarunkow zabudowy terendéw
wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogodlnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegbdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje mogace wystepowaé w granicach linii rozgraniczajacych;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu, wzbogacajacych Iub
uzupetniajgcych przeznaczenie podstawowe, i mogacych z nim harmonijnie wspoétistnieé;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreSlone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkow oraz budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami
budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez:

a) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy,
zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejgcych budynkach;

5) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci wytworczej lub produkcyjnej, a takze sktadowaniem lub magazynowaniem,;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogo6lnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje prowadzenia
dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob posredni nowych wyrobow;

7) ustugach turystyki irekreacji -nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych,
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogdlnospolecznej, niezbednej dla
wypoczynku sezonowego, krotko pobytowego oraz turystyki pieszej, rowerowej i innej,

8) strefie bezpieczenstwa od linii infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu po obu stronach skrajnych przewodoéw linii elektroenergetycznych 15 kV strefy, w granicach
ktorych lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczego6lnosci zapewnia¢ bezpieczenstwo
uzytkownikom terenu przed porazeniem ipozarem oraz zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych przez
przepisy odrgbne poziomow pol elektromagnetycznych;
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9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej w §
3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkow
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala - oznacza niniejsza uchwatge Rady Gminy Lipie;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r.
poz. 65 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:

1) na budynkach, nad ptaszczyzna dachow, dopuszcza si¢ realizacje:

a) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie
0,2 powierzchni zabudowy budynku io wysokosci (liczonej Itacznie z wysokoscia budynku)
nie przekraczajacej 130% wysoko$ci budynkéw dopuszczonej planem,

b) elementow takich jak: $wietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m
ponad wysoko$¢ budynkow dopuszczong planem,

c) elementow takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) w granicach poszczegolnych terenow, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
lokalizacje niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkow lub wiat: gospodarczych, garazowych, magazynowych,
b) budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego,

¢) parkingéw samochodowych,

d) obiektow malej architektury i terenéw zieleni,

e) obiektow i urzadzen niezbednych do regulacji stosunkow wodnych,

f) obiektéw zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenow i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
potozonych w granicach obszaru obj¢tego planem, do ktérych inwestor ma tytut prawny,
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b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu - dla zabudowy: ustugowej
i produkcyjnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego/30 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstuga klientow (lub powierzchni sprzedazy w przypadku
obiektow handlowych) i jednocze$nie 1 miejsca postojowego/ na kazde 3 osoby zatrudnione na jedna
zmianeg; dla zabudowy produkcyjnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca
postojowego dla samochodow cigzarowych/1000 m? powierzchni pomieszczen o funkcji produkcyjne;j,
sktadow 1 magazynow,

c) dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk postojowych
dla pojazdow =zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreSlona
wart. 12a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U. z2020r.
poz. 470 z p6zn. zm.);

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég: z zachowaniem wyznaczonych w sposob graficzny na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 16,0 m;
6) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem wewngtrznym i zewng¢trznym zapewniaja:

a) przylegajace do obszaru objetego planem iznajdujagce si¢ na obszarze objetym planem drogi
zapewniajace obsluge projektowanej zabudowy,

b) drogi wewng¢trzne niewyznaczone w planie zapewniajace dojazd do terenow.

§ 6. W granicach obszarow objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obszary objete planem potozone sg w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP nr 326 Czegstochowa
(W), w granicach ktoérego obowigzuja zasady ochrony zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) w celu ochrony przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi,

b) ujecia ioczyszczenia $ciekow (w tym wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w przepisach zzakresu prawa wodnego, aw
szczegolnosci w przypadku zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekow;

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej
dziatalno$ci instalacji i1 technologii zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomdéw dopuszczalnych przepisami zzakresu prawa ochrony $rodowiska oraz
eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny sasiednie;

4) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

5) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

6) realizacja zabudowy jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, zuwzglednieniem mozliwosci wystgpienia
ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nie naruszaniem istniejacych stosunkow wodnych iumozliwieniem splywu woéd w sposob
dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

7) jezeli ustalenia dla poszczegolnych terendw nie stanowia inaczej, w granicach terenéw objetych planem
ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktorych
mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2020r.
poz. 1219),

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;
z dopuszczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektéw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w zakresie okreslonym
w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2020r. poz. 797 z pdzn.
zm.),

d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?,

e) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych oraz elektrowni wiatrowych.

§ 7. W granicach obszaré6w objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w granicach stref ochrony konserwatorskiej OW -
obserwacji archeologicznej realizacja robdt ziemnych, naruszajacych struktur¢ gruntu, powinna nastgpowac
z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

§ 8. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy powinna si¢ odbywac z istniejacych
lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazujg nastepujace ustalenia:
— zaopatrzenie z sieci wodociaggowych,

—w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

— wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, poprzez
realizacje sieci wodociaggowych o odpowiedniej S$rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantéw lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng w oparciu o istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci irealizacji niezbednych urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci przesytowych
i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne,

d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta energii cieplnej, z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii,

e)w zakresie obslugi telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce 1iprojektowane linie 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo telekomunikacyjne oraz
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych) do systemu
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji oczyszczalni S$ciekow oraz, jako rozwigzania
tymczasowego, odprowadzania §ciekow do bezodptywowych zbiornikoéw przeznaczonych do okresowego
gromadzenia nieczystos$ci ciektych;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach z zakresu Prawa
wodnego;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wszystkich wod opadowych w granicach wlasnego terenu objetego projektem
zagospodarowania dzialki, z zastosowaniem rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod
w obrebie nieruchomosci,
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b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 9. W przypadku dokonania scalenia ipodziatu nieruchomo$ci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ nastepujace parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla terenow drog,
urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace obszaru objetego planem

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci do 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej przylegtej do terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, w szczegoélnosci
stuzacych jako: dojazdy do dzialek budowlanych (o parametrach speiniajacych wymagania zawarte
w § 14 1§ 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe
(o parametrach spetniajacych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— wysokos$¢ budynkéw w kalenicy gltéwnej - do 25 m,
— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci do 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang

¢) nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki odbioru wod plynacych rowem melioracyjnym, eliminujac
zaklocenia stosunkow wodnych, z zachowaniem obowigzkow wynikajacych z Prawa wodnego,

d) realizacja zabudowy jest uwarunkowana jej odpowiednim posadowieniem, zuwzglednieniem
mozliwosci wystgpienia ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych i zabezpieczeniem
projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami

e) lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych  wylacznie
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem, z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu stref bezpieczenstwa w odlegtosci 7,5 m w kazdym kierunku od osi linii
15 kV;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej przylegtej do terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu droég wewngtrznych, w szczegoélnosci
stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych (o parametrach spetniajgcych wymagania zawarte
w § 14 1§ 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe
(o parametrach spetniajacych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
pozarowych);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,01,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— wysokos¢ budynkoéw w kalenicy glownej - do 25 m,
— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i rekreacji;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu obejmujace: garaze, budynki gospodarcze iinne obiekty
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych przylegtych do terenu,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem UT dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewngtrznych, w szczegdlnosci shuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych
(o parametrach spelniajacych wymagania zawarte w § 14 i § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) lub jako drogi pozarowe (o parametrach speilniajacych wymagania zawarte w § 13
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych);

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,4,
— minimalna — 0,01,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynkéw w kalenicy glownej - do 10 m,
— wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 20 m,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?2.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI i 2ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury;

3)zasady moderizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna
z przylegajacych do terenu drég publicznych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 80%.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) droga jednojezdniowa,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 2645

b) projektuje si¢ poszerzenie istniejacej drogi o pas terenu o szerokos$ci 7 m, z poszerzeniami w rejonie
polaczenia z drogami publicznymi, w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,

c¢)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje: - [Jobiektéw mieszczacych sie w definicji: ,,drogi”
i,korony drogi” zawartych odpowiednio w art. 4 pkt 217 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, - TJurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw 1 wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ utwardzenie do
100% terenu,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowag stluzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Lipie w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 20%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.

§ 13. Rada Gminy Lipie przyjmuje do wiadomos$ci brak ztozenia uwag do projektu niniejszej uchwaty
wylozonej do publicznego wgladu.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Lipie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipie

Zbigniew Bystrzykowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ALBERTOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XXXI11/200/2021 Rady Gminy Lipie

z dnia 31 marca 2021 r.

Stanowisko Rady Gminy Lipie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Gminy Lipie stwierdza, zZe:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezg:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmujaca budowe¢ nowych oraz przebudowe istniejacych drog
gminnych;

2) budowa sieci iurzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ pitng oraz ochrong
przeciwpozarowg w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majacej na celu odprowadzenie $ciekow z terenow zabudowanych;
4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z oswietleniem drég gminnych;
5) budowa niezbednych kanatéw deszczowych w istniejacych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 pkt: 1, 415 bedg realizowane przez gming i finansowane z budzetu
gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drég gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych wust. 1 pkt: 213 bedzie realizowana zgodnie ina zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 2028), przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy; realizacja tych
inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planéw finansowania budowy sieci wodociagowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy.

4. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe iich
finansowanie bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).

5. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2019 r., poz. 2460 z pozn.
zm.).

6. Gmina bedzie wystgpowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/200/2021
Rady Gminy Lipie
z dnia 31 marca 2021 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Lipie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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