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1. PODSTAWA OPRACOWANIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

1.1 PRZEDMIOT | PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA PROGNOZY
Przedmiotem prognozy jest projekt planu, ktéry obejmuje obszary potozone
w miejscowosci Albertow.

Celem planu jest dokonanie zmiany, na okreslonym zalagcznikami graficznymi
obszarach, obowigzujacych planéw, zatwierdzonych uchwatami Rady Gminy Lipie
Nr XXXI1/200/2021 z dnia 31 marca 2021 r., Nr LIV/272/2010 z dnia 10 listopada 2010 r.
i NR XLVII/266/2006 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Zmiana zostanie dokonana poprzez
zmiane ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Do Urzedu Gminy wptynety wnioski o dokonanie zmian ustalenn obowigzujgcych planéw
w miejscowosci Albertow, majgcych na celu umozliwienie rozwoju zaktadu przetworstwa
warzyw i owocéw, a dla terendw zabudowy mieszkaniowej, umozliwiajgce realizacje
obiektow zgodnych z potrzebami mieszkancow. Obecnie obowigzujgce ustalenia, dla
terendw przeznaczanych pod dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowg w miejscowosci Albertow,
zawierajg wskazniki urbanistyczne i uwarunkowania przestrzenne i $rodowiskowe,
ksztattujgce projektowang zabudowe w sposob stojgcy w sprzecznosci z potrzebami
wiascicieli zaktadu, m.in. w zakresie wysokosci budynkéw, budowy w granicy nieruchomosci,
czy rozwigzah gospodarki wodno — $ciekowej. W obszarze dotyczgcym zabudowy
mieszkaniowej obowigzujgcy plan wskazywat rozwigzania komunikacyjne niezgodne
z planami inwestycyjnymi Gminy Lipie (zbedne drogi publiczne) oraz zawierat ustalenia
w zakresie ksztaftowania zabudowy, niezgodne z oczekiwaniami mieszkancéw (m.in. forma
i wysoko$¢ budynkéow). Nowe rozwigzania pozwalajg na spetnic oczekiwania
przedsiebiorcow i mieszkancow w sposob zgodny z kierunkami rozwoju gminy zawartymi
w studium, jednoczesnie zgodnie z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony
Srodowiska. Poszczegoélne zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy
i aktualng terminologie. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg sporzgdzenie zmian w obowigzujgcych planach poprzez
podejmowanie uchwat zmieniajgcych jedynie poszczegdlne ustalenia Ilub poprzez
sporzadzanie nowych planéw (w takich przypadkach, po wejsciu w zycie nowego planu,
W jego granicach tracg moc przepisy planu dotychczasowego). Warunkiem sporzgdzenia
nowego planu (stanowigcego swego rodzaju "naktadke" na plan obowigzujgcy w szerszych
granicach) jest zachowanie spojnosci ustalen nowego planu z ustaleniami planu
obowigzujgcego na terenach przylegajacych. Postawg prawng sporzgadzenia prognozy
oddziatywania na s$rodowisko dla sporzgdzanego projektu planu jest art. 51 ust.1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a wymagany zakres prognozy jest
okreslony w art. 51 ust. 2 powotfanej ustawy. W sporzgdzanej prognozie uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla
przyjetych dokumentéw powigzanych z opracowywanym projektem planu. Prognoza
obejmuje obszary objete projektem planu wraz z obszarami pozostajgcymi w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji wprowadzonych ustalen.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga zgodnie
z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko przez organ gminy opracowujgcy
projekt planu miejscowego jest jednym z elementéw tej oceny; do innych wymaganych
procedur nalezy:
- uzyskanie uzgodnienia stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie,
- uzyskanie opinii organdw ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej o sporzadzonym
dokumencie i prognozie,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w postepowaniu (podanie do publicznej
wiadomosci: o przystgpieniu do sporzgdzania planu, o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z zatgcznikami i stanowiskami innych organéw, o sposobie
i miejscu sktadania uwag i wnioskéw do sporzgdzonego projektu planu miejscowego).
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W ramach uzyskanych uzgodnien zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko uzyskano stanowiska:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktobucku,

2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Prognoze oddziatywania na srodowisko wykonano w oparciu o nastepujgce przepisy prawne:

— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— ustawe z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach,

— ustawe z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze,

— ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

— ustawe z dnia 31 stycznia 1059r. o cmentarzach i chowaniu zmartych,

— ustawe z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

— ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych,

— Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w/s przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw
instalacji moggcych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w/s dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku,

— rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. w/s dopuszczalnych
poziomow elektromagnetycznych w srodowisku ,

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w/s
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w/s ochrony
gatunkowe;j roslin,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w/s ochrony gatunkowe;
zwierzat,

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w/s siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000.

1.2 CELE OPRACOWANIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena istniejgcego stanu $rodowiska oraz
przewidywanych, oddziatywan na srodowisko, wynikajgcych z realizacji projektowanego
planu miejscowego, w tym szczegdlnie w granicach obszaréw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Analizowane sg tez potencjalne zmiany stanu sSrodowiska
w przypadku braku zmiany ustalen obowigzujgcego planu.
Jednoczesnie, w prognozie wskazuje sie rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywarnh na $rodowisko
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej zmiany obowigzujgcego planu.
Analizowane sg rowniez rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projektowanym
dokumencie — w prognozie ocenia sie¢ uzasadnienie dokonanego wyboru lub wyjasnia sie
brak mozliwosci rozwigzan alternatywnych do przyjetych w projekcie planu.
Prognoza winna rowniez wskazywa¢ na ewentualng potrzebe korygowania zapisow ustalen
projektowanego planu w przypadku konfliktdw z wymaganiami ochrony srodowiska.
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1.3 INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie szczegotowej analizy dostepnych materiatow
kartograficznych, studialnych, planistycznych i wizji terenowych. Wykorzystano réwniez
istniejgce i wykonane na potrzeby obowigzujgcego studium uwarunkowan opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Wykorzystano réowniez inne
dostepne opracowania z zakresu ochrony sSrodowiska obejmujgce tereny potozone
w granicach gminy. W zwigzku z trudnosciami jednoznacznego zwymiarowania i okreslenia
w czasie oddziatywania na $rodowisko wynikajgcego z realizacji inwestycji/ przedsiewzie¢
dopuszczonych projektowanym planem, przy sporzgdzaniu prognozy postugiwano sie
przede wszystkim oceng jakosciowg przewidywanych skutkow oraz dokonano poréwnania
obecnego funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem z jego przewidywanym
funkcjonowaniem po zrealizowaniu tych inwestycji/ przedsiewzie¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w sporzgdzonym projekcie. W prowadzonych analizach brano pod uwage nie
tylko skutki jakie moze wywotaé zmiana zagospodarowania samego obszaru objetego
planem, lecz przede wszystkim brano pod uwage skumulowane oddziatywanie - wraz
z oddziatywaniami moggcymi powstac na terenach przylegtych.
Szczegbdlng uwage zwrocono na przeznaczenie w obowigzujgcych planach terendw
przylegajgcych, réwniez pod katem zaliczenia tych terendw do wymagajgcych ochrony
akustycznej. W sporzgdzonej prognozie przeanalizowano wystepowanie tych obszarow:
powigzan przyrodniczych, obiektow i terenéw objetych ochrong prawng (w tym chronionych
ustawg o ochronie przyrody) a takze ograniczen w zagospodarowaniu (wystepujgce
uwarunkowania fizjograficzne, w tym istniejgce stosunki wodne).
W sporzadzonej prognozie oceniono projekt planu miejscowego pod katem zapewnienia
zrébwnowazonego rozwoju gminy: ochrony zasobow srodowiskowych, spetnienia wymogdéw
formalnych (prawnych), zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowotnosci ludzi oraz stopnia
zaspokojenia potrzeb spotecznych i efektywnosci ekonomicznej prowadzonych inwestycji.

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW OBJETYCH PROJEKTEM MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

21 POLOZENIE | ISTNIEJACE UZYTKOWANIE TERENU GMINY

Gmina Lipie znajduje sie w pétnocnej czesci wojewoddztwa slgskiego pomiedzy 18° 39'40”
a 18°54°20” dlugosci geograficznej wschodniej i 50°59’10” a 51°04’30” szerokosci
geograficznej pétnocnej, w obszarze znajdujgcym sie w obrebie makroregionu — Wyzyna
Woznicko-Wielunska w mezoregionie zwanym Wyzyna Wielunska i graniczy z nastepujgcymi
gminami: Krzepice, Rudniki, Opatéw, Popdéw, oraz od pétnocy z wojewddztwem tédzkim (gm.
Dziatoszyn). Naturalng potudniowg granice gminy wyznacza rzeka Liswarta. Centralnym
osrodkiem gminy jest miejscowos¢ Lipie. Jest gming o charakterze rolniczym, a jej
powierzchnia wynosi 99 km2. Uzytki rolne zajmujg okoto 6274 ha tj. ok. 63,3% ogodine;j
powierzchni gminy. Natomiast tgki i pastwiska zajmujg powierzchnie 565 ha (ok. 6 %
powierzchni gminy). Znaczng cze$¢ powierzchni gminy stanowig lasy, ktore zajmujg ok. 30,4
% terenu gminy, ktére w wiekszosci znajdujg sie w granicach Zateczanskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny. Na omawianym terenie wystepujg gtéwnie gleby I, IV i V
klasy bonitacyjnej. Najwiekszg liczbe gospodarstw rolnych zajmujg gospodarstwa
0 powierzchni od 2 do 5 ha oraz w mniejszej ilosci od 5 do 10 ha. W uprawie przewazajg
zboza i ziemniaki a w mniejszym stopniu warzywa i rosliny pastewne. Na obszarze gminy
brak jest duzych obiektéw przemystowych. Zarejestrowane jest ok. 200 prywatnych
podmiotéw gospodarczych, z tego 80 prowadzi dziatalnos¢ handlowg. Gtéwnymi szlakami
komunikacyjnymi s3g: droga krajowa Nr 42 relacji ,Dziatoszyn — Parzymiechy — Jaworzno”
oraz sie¢ drég powiatowych tgczgcych rowniez teren gmin z drogg krajowag Nr 43 i drogg
wojewddzkg Nr 491. Teren gminy pokryty jest stosunkowo gestg siecig drég gminnych
0 nawierzchni utwardzonej. Na terenie gminy znajduje sie 21 miejscowosci, z czego 19 to
wsie sofeckie: Albertow, Brzézki, Gietkowizna, Grabarze, Julianéw, Klesniska, Lipie, Lindow,
Napoleon, Natolin, Parzymiechy, Rebielice Szlacheckie, Rozalin, Stanistawow, Szyszkow,
Wapiennik, Zbrojewsko, Zimnowoda. Miejscowosci bez statusu sotectwa to Chatkow
i Troniny. Obszar gminy potozony jest z dala od duzych aglomeracji miejskich, ale posiada
z nimi dogodne potgczenia komunikacyjne, co sprawia, ze stanowi baze wypadowg dla
mieszkancow Gérnego Slaska i Czestochowy.
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Wies gminna Lipie od stolicy wojewddztwa, miasta Katowice, oddalona jest
0 ok. 124 km i os$rodka powiatowego, miasta Kitobuck -18 km. Inne osrodki miejskie
powigzane komunikacyjne z Lipiem to: Czestochowa - 33 km, Radomsko - 55 km, Betchatéw
— 73 km, Lubliniec — 52 km, Wielun — 34 km i Krzepice 8 km. Liczba ludnosci — 6498 (stan
na dzien 30.11.2013 r.). Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym: 1200, produkcyjnym: 4110,
poprodukcyjnym: 1180. Powierzchnia gminy wynosi 99 km?.

2.2 UZBROJENIE TERENU GMINY

Zaopatrzenie w wode

W Gminie Lipie wszystkie miejscowosci posiadajg sie¢ wodociggowg. taczna
dtugos¢ sieci wodociggowej rozdzielczej wynosi 91,1 km. Liczba przytgczy do budynkow
wynosi 2100 szt. Stan sieci wodociggowe] jest zréznicowany. Wodociagi wybudowane
w ciggu ostatnich lat sg w stanie dobrym, natomiast te wykonane z rur azbestowo-
cementowych, stalowych i Zzeliwnych sg w stanie wymagajgcym interwencji, na biezgco
ulegajg wymianie. Gmina dysponuje 4 ujeciami wody: w Lipiu, w Stanistawowie,
w Parzymiechach i w Wapienniku:

o Parzymiechy,

o Lipie,
« Stanistawow,
« Wapiennik.

Dodatkowe ujecie firmy Jamar w Albertowie
Odprowadzanie $ciekow
Gmina Lipie wykonuje zadania w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow. Zadanie to
realizowane jest przez nastepujgce urzadzenia kanalizacyjne:
* oczyszczalnia sciekow zlokalizowana w m. Lipie ul. Ziotowa 10 (mechaniczno-
biologiczna o przepustowosci 500 m3/d),
* 1 punkt zrzutu Sciekow dowozonych — stacja zlewna przy oczyszczalni Sciekow
w Lipiu ul. Ziotowa 10,
* 17 przepompowni na sieci kanalizacji sanitarnej, w tym: w Lipiu (6), Dankowie (5),
Parzymiechach (2), Napoleonie (1) i Zimnowodzie (3),
* 34,79 km sieci kanalizacyjnej (grawitacyjnej i ttocznej),
* 0,9 km kanalizacji deszczowej.
Oczyszczalnia sciekéw bytowo-gospodarczych.
e zbiornik retencyjny o poj. 1000 m3,
* bioreaktory SBR o poj. 500 m3.
System kanalizacyjny zakorhczony jest oczyszczalnig $ciekow zlokalizowang w miejscowosci
Lipie przy ul. Ziotowej. Oczyszczalnia jest oczyszczalnig mechaniczno - biologiczng
o przepustowosci docelowej 1000 m®/d. Do oczyszczalni dowozone sg rowniez $cieki
wozami asenizacyjnymi z nieskanalizowanych gospodarstw gminy Lipie. Pozwolenie
wodnoprawne, na podstawie ktérego dziata oczyszczalnia, okresla wprowadzenie
oczyszczonych  Sciekow komunalnych bedgcych Sciekami  bytowymi do rzeki
Liswarty. Jakos¢ $ciekdw oczyszczonych odprowadzanych z oczyszczalni do rzeki Liswarty
jest kontrolowana poprzez wykonywane na zlecenie Urzedu Gminy Lipie analizy. Powstajgcy
osad Sciekowy jest stabilizowany tlenowo w zbiorniku osadu nadmiernego, a nastepnie
odwadniany i workowany w urzadzeniu DRAIMAD, pézniej sktadowany na paletach
i przekazywany do utylizacji.
Ewidencja zbiornikéw: 1072 instalacji, w tym 973 zbiornikow bezodptywowych i 99
przydomowych oczyszczalni sciekow.
Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz
Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV. Gmina dysponuje
siecig elektroenergetyczng 15 kV, wyprowadzong ze stacji 110/15 kV, zlokalizowanej na
terenie gminy, dostosowang do obecnego stopnia zainwestowania. Odbiorcy energii
elektrycznej w gminie Lipie zasilani sg z GPZ- tow 110/15 kV Janinéw i Panki oraz rozdzielni
sieciowej 30/15 kV Walenczéw, poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV zlokalizowane
w poszczegolnych miejscowosciach.
Na terenie gminy nie wystepuje przewodowa sie¢ gazowa. Zaopatrzenie
w gaz odbywa sie za pomocg gazu ptynnego dostarczanego odbiorcom w butlach.
Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na indywidualnych zrédfa ciepta oraz lokalnych kottowniach
zasilanych gtéwnie paliwem statym.
6
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Gospodarka odpadami

Gmina korzysta z wysypiska w Mtynku — Sobuczynie koto Czestochowy.

Gromadzenie i odbiér odpadow

Gromadzenie odpadow prowadzone jest w roznych typach kontenerow. Na terenie wiejskich
jednostek osadniczych przewaza typ pojemnikow przystosowanych do obstugi odbiorcéow
indywidualnych.

Gospodarka odpadami przemystowymi.

Zaktada sie, ze zgodnie z politykg ekologiczng panstwa w najblizszych latach nastepowac
bedzie state zmniejszenie ilosci odpaddéw przemystowych w drodze stosowania energo -
i materiatooszczednych technologii produkcji, kontrolowanego obiegu postepowania
z odpadami, w szczegolnosci niebezpiecznymi, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub
gospodarczo wykorzystaé. Prowadzeniu polityki kontrolowanego obiegu powstajgcych
odpadow sprzyjaé bedzie system reglamentacyjny, obejmujgcy uzyskiwanie zezwolen na
wytwarzanie odpaddéw przemystowych i uzgadniania sposobu postepowania z odpadami
oraz koncesyjny na odbior, transport i ich wykorzystanie Ilub unieszkodliwienie.
Do sktadowania w ramach istniejgcych sktadowisk komunalnych dopuszczane bedg odpady
o charakterze zblizonym do komunalnych.

23 POLOZENIE | ISTNIEJACE UZYTKOWANIE ORAZ UZBROJENIE
OBSZAROW OBJETYCH PROJEKTEM PLANU MIEJSCOWEGO
Dwa z obszaréw objetych planem, znajdujg sie w centralnej czesci miejscowosci Albertow,
przy drodze powiatowej, stanowigcej swoistg 0$ miejscowosci. Tereny przeznaczone sg pod
dziatalnos$¢ produkcyjno - ustugowg; w wiekszosci juz zabudowane. Obszary sg uzbrojone
w sie¢ wodociggows, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng. Na terenie istnieje zakltadowa
oczyszczalnia sciekow. Drugi obszar potozony jest w miejscowosci Albertdw, przy drodze
powiatowej, w niewielkiej odlegtosci od ww. zakladu. Obszar jest uzbrojony w sie¢
wodociggowa, elektroenergetyczng, telekomunikacyjna.

3. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

31 GLOWNE CELE SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
Projekt planu obejmuje obszary potozone w miejscowosci Albertdw i ma na celu dokonanie
zmiany obowigzujgcego planu poprzez zmiane ustalen dla terenéw juz przeznaczonych do
zabudowy oraz sporzadzenie planu dla terenu nieobjetego planem. Impulsem do dokonania
zmiany, uznanej przez urzagd gminy za wielce pozgdang, byly wnioski oséb nimi
zainteresowanych. Do Urzedu Gminy wptyngt wniosek o dokonanie zmiany ustalen
obowigzujgcych plandw w miejscowosci Albertéw, majgcej na celu umozliwienie rozwoju
zaktadu przetworstwa warzyw i owocéw. W drugim obszarze obecne uwarunkowania
uniemozliwiajg realizacje zabudowy mieszkaniowej w sposdb oczekiwany przez
mieszkancéw (forma budynkow). Nowe rozwigzania pozwalajg na rozwdj terendw
produkcyjnych oraz na realizacije zabudowy mieszkaniowej zgodnej z oczekiwaniami
mieszkancow, jednoczesnie z zasadami tadu przestrzennego, a jednoczesnie porzadkujg
rozwigzania komunikacyjne zawarte w zmienianym planie, a niekorzystne obecnie dla Gminy
Lipie. Poszczegodlne zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy i aktualng
terminologie.

Wykaz terendéw objetych planem

Ip | Potozenie i funkcje terenéw uwagi

1 | PP — teren produkcji Umozliwienie rozwoju dziatalnosci produkcyjno -
przemystowej ustugowej

2 |MN - teren zabudowy Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkaniowej jednorodzinnej | o zmienionych wskaznikach ksztattowania zabudowy

3 RN Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

4 |KDZ Teren drogi zbiorczej — fragment stanowigcy korekte

wzgledem nieprawidtowo ustalonego przebiegu drogi

Powierzchnie terenéw dopuszczone do zabudowy nie ulegly zmianie
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32 POROWNANIE USTALEN PROJEKTU PLANU Z USTALENIAMI PLANOW
OBOWIAZUJACYCH.

Dla obszarow w miejscowosci Albertow, w obowigzujgcych obecnie planach miejscowych,
ustalono:
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP ustala sie:

2..

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren produkciji przemystowej,

b) uzupefiajgce: teren sktadéw i magazynéw i teren ustug;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci do 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej przylegtej do terenu,

b) dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych (o parametrach
speftiajgcych wymagania zawarte w § 14 i § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe (o parametrach spetniajgcych
wymagania zawarte w § 13 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna - 0,8,

— minimalna - 0,01,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 80%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—  wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtéwnej - do 26 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m2.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy zagrodowej i teren ustug, zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu obejmujgce: garaze, budynki gospodarcze
i inne obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych przylegtych do terenu,

b) w granicach terenu dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drdg
wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako: dojazdy do dziatek budowlanych (o
parametrach spetniajgcych wymagania zawarte w § 14 i § 15 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie) lub jako drogi pozarowe (o parametrach
spetniajgcych wymagania zawarte w § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna - 0,4,

— minimalna — 0,01,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%,

€c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtownej - do 10 m,
e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkoéw i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje sie
zagospodarowanie terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem utwardzenia do 5%
powierzchni terenu.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej i obiektéw mieszczgcych sie w definiciji:
»drogi” zawartych odpowiednio w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych
c) teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi o pas terenu w wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy: zachowuje sie
zagospodarowanie terenu jako biologicznie czynnego, z dopuszczeniem utwardzenia do 5%
powierzchni terenu.

Podkreslic nalezy, ze projektowane ustalenia, dotyczg terendw juz przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, badz zabudowanych (PP), w czesci na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Projektowane zmiany majg w istocie charakter porzgdkujgcy
ustalenia, w kontekscie zmieniajgcych sie przepiséw (np. mozliwo$¢ budowy w granicy, ktéra
juz zaistniata ale czasie obowigzywania Prawa budowlanego w odmiennym ksztafcie). Dla
terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej postanowiono o zmianie wskaznikow
ksztalttujgcych forme zabudowy oraz o usunieciu przecinajgcej tereny drogi gminnej, ktorag
gmina Lipie uznata za zbedng i wrysowang wbrew interesom lokalnej spotecznosci.
Wrysowano natomiast niewielki fragment drogi powiatowej, co do ktérej w poprzednich
ustalenia nastgpita pomytka wymagajgca korekty.

3.3 OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Sporzadzany projekt planu ma na celu dokonanie zmian w zapisach planu, ktére de facto
pozwolg na utrzymanie obecnego charakteru terenu, z mozliwoscig wprowadzenia
szerszego wachlarza dopuszczalnego ksztattowania zabudowy. Poszczegdlne zapisy
projektu planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy i aktualng terminologie. Ustalenia sg
dostosowane do ich specyfiki — zaréwno, co do okre$lenia przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, stosowanych wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu, narzuconych ograniczen. Jednoczesnie w projekcie planu w sposob maksymalny
zachowano spojnos¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terenéw przylegajacych
w planie obowigzujgcym. W ustaleniach projektu planu wprowadzono ustalenia ogdélne dla
wszystkich obszarow okreslajgce zasady:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania
zabudowy,

2) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

W ustaleniach szczegdtowych wprowadzono ustalenia okreslajgce:

1) przeznaczenie terendw oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym okreslenie linii zabudowy oraz sposobdéw
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

2) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji,

3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajgce:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,
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c) maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow,

d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W sporzadzonym projekcie planu ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) wprowadzono ustalenia majgce na celu ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia
waod oraz gruntu:

a) wprowadzono nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do
ziemi,

b) wprowadzono nakaz ujecia i oczyszczenia sciekdw do poziomdw
okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, a w przypadku
zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekdw, zapewnienia
tego samego, co system kanalizacji zbiorczej, poziomu ochrony srodowiska,

c) wprowadzono wymog postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego
zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie o nawozach i nawozeniu;

2) wprowadzono ustalenia majgce na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym:

a) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu obiektéw wysoko efektywnych zrédet
energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskim poziomem emisji
substancji do powietrza,

b) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci: gospodarczej, ustugowej
i rolniczej instalaciji i technologii zapewniajgcych ograniczenie wielkoSci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych
przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska oraz eliminujgcych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie,

3) przywotano przepisy regulujgce postepowanie z odpadami,

4) ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla poszczegolnych terendw,

5) ustalono zasady lokalizacji zainwestowania przy napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych,

6) ustalono, ze oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie

moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami
terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosg,
7) w granicach obszaréw objetych planem ustalono zakaz lokalizacji:

a) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

c) obiektéw zwigzanych z przetwarzaniem odpaddw,

d) urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW wymagajgcych utworzenia stref ochronnych,

e) sktadow, baz oraz obiektéw sprzedazy opatu i materiatbw budowlanych

a takze obiektéw zwigzanych ze zbieraniem odpaddw.

W projekcie planu wprowadzono regulacje majgcych na celu ochrone krajobrazu. Zapisy te
znajdujg sie w czesci ogolnej, w ustaleniach okreslajgcych zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy. Regulujg one
sposéb ksztattowania zabudowy w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych, okreslajg
kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego na budynkach, a takze okreslajg zasady
lokalizacji tablic i urzadzeh reklamowych i ogrodzen. Ponadto regulacje te wprowadzono
w ustaleniach szczegdtowych okreslajac  indywidualnie, dla kazdego terenu -
z uwzglednieniem potozenia i uksztattowania terenu, a takze charakterystyki zabudowy
istniejgcej na terenach przylegajgcych (lub parametréow zabudowy dopuszczonej
obowigzujgcym planem) - w zakresie dopuszczonej wysokosci budynkéw i innych obiektow
budowlanych a takze w zakresie sposobu ksztattowania geometrii dachéw.

3.4 POWIAZANIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO Z INNYMI
DOKUMENTAMI
Sporzgdzony projekt planu uwzglednia polityke i programy o znaczeniu lokalnym, gminnym
(w tym uwzglednia strategie rozwoju gminy) oraz plany i koncepcje o znaczeniu
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ponadlokalnym (w tym uwzglednia plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa).
Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem dokumentow wyzszego rzedu, w tym
planéw terenéw chronionych na podstawie ustaw: o ochronie przyrody i Prawa wodnego.
Po wejsciu w zycie, plan okresdli mozliwo$¢ wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci -
bedzie stanowit podstawe do podziatdw nieruchomosci oraz realizacji zabudowy i zmiany
zagospodarowania terenu. Niezaleznie od ustalen planéw miejscowych realizuje sie
autostrady, drogi publiczne i linie kolejowe. Jezeli plan nie wprowadzi odrebnych ustalen
w tym zakresie, przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczajg
mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w sposob dotychczasowy — niezaleznie od
ustalonego w sporzadzonym projekcie planu przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow.

4, OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

41  ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZASOBY NATURALNE

Teren gminy cechuje sie stosunkowo duzym zréznicowaniem siedliskowym. Srodowisko
przyrodnicze ulegto stosunkowo niewielkim przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy
o charakterze naturalnym — lasy oraz potnaturalnym - tereny rolne, nie wywotujgce
ucigzliwych i nieodwracalnych przeksztatcen w srodowisku. Obszary lesne i rolne zajmujg
ponad 90% powierzchni gminy. Na terenie gminy znajduje sie wiele stanowisk roslin
i zwierzat podlegajacych Scistej badz czesciowej ochronie, zachowato sie tez wiele siedlisk
naturalnej roslinnosci lesnej i torfowo-bagiennej. W granicy gminy Lipie aktualnie znajdujg sie
dwa udokumentowane ztoza kopalin.

Nazwa ztoza Kopalina Stan Zasoby geologiczne
zagospodarowania (tys. 1)
Chetmno Wapienie i margie zaniechane
Przemystu 427
wapienniczego
Rebielice Plaski i zwiry | Rozpoznane
Krélewskie (kruszywo naturalne) | szczegdtowo 38 422

Tab. Zestawienie udokumentowanych zt6z kapalin ujetych w Bilansie zasobow ztéz kopalin (2009)

Ztoze ,Chetmno” potozone jest w catosci w obrebie rezerwatu przyrody nieozywionej
»~>zachownica”, ktérego celem ochrony jest zachowanie Jaskini Szachownica z zimowiskiem
nietoperzy. Obszar ten stanowi ostoje chronione Siecig Natura 2000. Zarzadzenie Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 pazdziernika 1978 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M.P.Nr 33,poz 126) zakazuje pozyskiwania kopalin na terenie rezerwatu
poniewaz podejmowanie eksploatacji ztoza jest niemozliwe bez duzych szkéd w Srodowisku
przyrodniczym. Zioze ,Rebielice Krolewskie” w przewazajgcej czesci znajduje sie
w granicach gminy Popdéw. W gminie Lipie lezg dwie peryferyjne czesci, obie
udokumentowane w kategorii C:

» potnocna (20,7 ha) — w obrebie wysoko potozonej terasy rzecznej oraz rowniny

wodnolodowcowej, usypanych podczas zlodowacenia Warty,
» zachodnia (6,9 ha) - w obrebie wysoko potozonej terasy rzecznej oraz réwniny
wodnolodowcowej, usypanych podczas zlodowacenia Warty.

Zasoby wéd podziemnych
Wody podziemne retencjonowane sg w osadach tworzacych czwartorzedowe
i jurajskie pietra wodonosne.
Jurajskie warstwy wodonos$ne zaliczono do Giéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
(GZWP)  wydzielonych, wedlug  kryteridw ilosciowych i jakosciowych  waod
podziemnych zastosowanych w opracowaniach wykonywanych w ramach CPBP 04.10
(Kleczkowski red., 1990),dla ochrony najcenniejszych w skali kraju zasobéw. W niniejszym
opracowaniu przyjeto uszczegdtowione granice GZWP (Witkowski i inni, 1993). Sg to
zbiorniki: Czestochowa W (GZWP nr 325), obejmujgcy utwory przepuszczalne jury
Srodkowej (warstwy koscieliskie), Czestochowa E (GZWP nr 326), obejmujgcy utwory
uszczelnione i czesto skrasowiate wapienie skaliste jury goérnej (oksfordu). Podstawowe
znaczenie dla intereséw gospodarczych i spotecznych gminy Lipie, a w konsekwencji takze
podstawowe uwarunkowanie dla planowania przestrzennego w Gminie, wynika z obecnosci
GZWP nr 326 Czestochowa E. Jego zasobno$¢ szacowana jest na 1020 tys.m®d, modut
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zasobow dyspozycyjnych wynosi 313 m®d km?* Budowa geologiczna GZWP nr 326, staby
lub sredni stopien izolacji warstwy wodonosnej skatami stabo przepuszczalnymi oraz
szczelinowo - krasowe warunki migracji wod i zanieczyszczen powodujg, ze zbiornik ten na
terenie gminy Lipie jest narazony na zanieczyszczenie w stopniu wysokim (w rejonie Lipia,
Rebielic Szlacheckich i Szyszkowa oraz w rejonie Parzymiechow, Klesnisk i Gietkowizny,
a takze przysiotka Kitajki) lub Srednim w pozostatej czesci zbiornika (czas pionowej migraciji
zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosnej wynosi odpowiednio: nie wiecej niz 5
lat i 5 — 25 lat). Duze zasoby pozwalajg zaspokajac¢ potrzeby ludnosci w skali ponadlokalnej,
wymagane jest jednak uzytkowanie terenu w rejonie zasilania GZWP w sposéb
zapewniajgcy utrzymanie dobrej jakosci wody. Wody GZWP nr 326 sg czerpane na terenie
gminy czterema ujeciami stuzgcymi do zaopatrzenia ludnosci gminy w wode pitng oraz
ujeciem wtasnym Zaktadu Przetwoérstwa Spozywczego ,Jamar” w Albertowie stuzgcym do
zaopatrzenia w wode do produkcji artykutéw spozywczych (studnia S-1). Dla ochrony ujec,
utworzono jedynie obligatoryjne strefy ochrony bezposrednie;j.

4.2 OBSZARY | OBIEKTY O WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH
Gmina Lipie charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego, ktorej system
przyrodniczy tworzony jest przez przestrzenny uktad form przyrodniczych, na ktory sktadajg
sie:

o dolina rzeki Liswarty wraz z kompleksami lednymi w jej sgsiedztwie - obszar ten
obejmuje tereny wilgotne i podmokte, ki, szuwary turzycowiska, zarosla wierzbowe
oraz skupiska wierzbowe; teren ten jest miejscem rozrodu wielu gatunkéw ptazéw
oraz miejscem gniazdowania wielu gatunkéw ptakéw,

o duze kompleksy leSne w poétnocnej i centralnej czesci gminy bedace fragmentem
.Zateczanskiego Parku Krajobrazowego” wraz z otuling zawierajgca taki trzeslicowe
majace w wiekszosci charakter polan srodlesnych,

« wystepowanie lasow cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty

rodzimej przyrody,

wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolne;j,

wystepowanie surowcow mineralnych — kruszywa naturalnego,

stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne wptywajgce do Liswarty,

przydrozne aleje drzew,

rezerwaty przyrody -rezerwat przyrody nieozywionej “Szachownica” oraz dwa
rezerwaty le$ne ,Bukowa Géra” oraz ,Stawiska”.

Analiza przestrzenna ukfadu ekologicznego gminy wykazuje istnienie korytarzy
ekologicznych — terendw stanowigcych potgczenie cennych przyrodniczo ekosystemoéw.
Gtéwng funkcjg korytarzy ekologicznych jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej dla
sgsiednich ekosysteméw, zapobieganie ich izolacji, sprzyjanie migracji flory i fauny,
wzmochienie naturalnej odpornosci uktadu i magazynowanie najwartosciowszych gatunkow.
Korytarze ekologiczne istniejgce na obszarze objetym planem (msc. Rebielice Szlacheckie
i Szyszkdw) to:

e Korytarz Spéjnosci Obszaréw Chronionych o znaczeniu miedzynarodowym — nazwa:
Liswarta,

o Korytarz Ekologiczny Ptakow o statusie regionalnym — nazwa: Dolina Gornej Warty.
Zaleczanski Park Krajobrazowy zostat powotany w 1978 roku na mocy uchwaty
nr XI1/50/78 WRN w Sieradzu. Na terenie gminy Lipie znajduje sie niewielki fragment tego
parku o powierzchni 8,77 km? wraz z 27,17 km? otuliny (obszar chronionego krajobrazu).
Pozostaty jego obszar lezy w wojewddztwie tddzkim i opolskim. Podstawe prawng
funkcjonowania Zateczanskiego Parku Krajobrazowego na terenie wojewddztwa slaskiego
stanowi Rozporzgdzenie Nr 21/95 Wojewody Czestochowskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r.
Dz. Urzedowy Woj. Czest. Nr 26/95 oraz obwieszczenie Woj. Slgskiego z dnia 15 marca
1999r. Dz. Urzedowy Wojewddztwa Slgskiego Nr 8/99) w sprawie utworzenia
Zateczanskiego Parku Krajobrazowego w granicach wojewodztwa czestochowskiego.
Okresla ono, m.in. zasady ochrony i ksztattowania sSrodowiska oraz zagospodarowania
terenébw obrebie Parku.

Rezerwaty przyrody

Bukowa Goéra (na terenie Parku) — rezerwat utworzony w 1959 roku obejmuje pozostatosci
naturalnego lasu bukowego w z ok. 2000 letnim drzewostanem i obszarem Zzrédliskowym
zasilajgcym .Na terenie rezerwatu znajduje sie 21 pomnikow przestoi buka oraz stanowiska
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roslin  chronionych —przylaszczka pospolitej (Hepatica nobilis ), kruszyny pospolitej
(Frangula alnus), marzanki wonnej.(Galium oodaratum).

Stawiska (w otulinie) ZPK —rezerwat utworzony w 1959 roku chronigcy fragment podmoktego
lasu nawigzujgcego do grgdu niskiego z udziatem pomnikowych debow szyputkowych
(Quercus robur) w wieku 250-300 lat. W rezerwacie spotka¢ mozna zwierzeta m.in. traszki,
grzebiuszke ziemnag, rzekotke drzewna, ropuche szara i zielong, jaszczurki-zwinke
i zyworodng, myszotowa zwyczajnego, jastrzebia gotebiarza, krogulca, gotebia grzywacza
i siniaka. W dziuplach i spréchniatych pniach starych debdéw i wierzb schronienie znajdujg
nietoperze.

Szachownica (w otulinie ZPK)-rezerwat w otulinie ZPK utworzony w 1978 roku obejmujgcy
wapienne wzgorze ,Krzemienna Goéra”. Zostat powotany dla ochrony proglacjalne;j jaskini
oraz miejsca hibernacji nietoperzy (ok. 1200 osobnikéw) - m.in. nocek Nettera, nocek duzy,
mopek, nocek rudy, gacek brunatny, nocek Brandta. Jaskinia ,Szachownica” posiada
catkiem odmienna geneze od pozostatych jaskin Jury Polskiej, jest wielka geologiczna
osobliwo$cig. Teren rezerwatu porosniety jest lasem sosnowym pochodzgcym ze sztucznych
nasadzen, a na eksponowanych wzgoérzach wystepuja marawy kserotermiczne. Sposrod
roslin chronionych wymieni¢ nalezy: butawnik wielkokwiatowy (Cephalanthera damasonuim),
linie ztotogtow (Lilium martagon), przylaszczke pospolita (Hepatica nobilis), orlik pospolity
(Aquilegia vulgaris), listere jajkowatg (Listera opata), kruszczyk szerokolistny (Epipactis
hellebotine) (Herezniak 2002, Herezniak, Sieradzki 2008)

Obszar Natura 2000

Rezerwat przyrody nieozywionej ,Szachownica” jest uznany od 2007 za specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240004.Celem ochrony jest zachowanie jaskini powstatej
w gorno jurajskich wapieniach. Ochrong siedlisk Natura 2000 objeto réwniez obszar
Rezerwatu Stawiska (kod: PLH 240024). Obszar ten stanowi enklawe laséw lisciastych
wsréd otaczajgcych go pol uprawnych i tgk.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody ozywionej: (Rozp. Nr 4/96 Woj. Czest. Dz. Urzedowy Woj. Czest.
Nr 3/96 oraz obwieszczenie Woj. Slgskiego z 15 marca 1999 r.

Dz. Urzedowy Wojewddztwa slgskiego Nr 8/99), w tym:

grupa drzew (2 szt.) w miejscowosci Parzymiechy, park patacowy,

grupa drzew (2szt.)w miejscowosci Parzymiechy, przy granicy rezerwatu ,Stawiska”,
grupa drzew (10 szt.) w miejscowosci Lipie, park podworski,

grupa drzew (7 szt.)w miejscowosci Parzymiechy, park patacowy,

dgb szyputkowy w miejscowosci Parzymiechy, ul Cmentarna 5,

3 pojedyncze deby szyputkowe w miejscowosci Parzymiechy, przy granicy rezerwatu
,Stawiska”, ul. ks. Bonawentury Metlera.

Poétnocno - wschodnia czes¢ gminy (9% jej catkowitej powierzchni) znajduje sie
w granicach Zateczanskiego Parku Krajobrazowego. Wokdt niego utworzono otuline
obejmujgcg dalsze 27% powierzchni gminy. Lasy grupy | - szej ochronne na terenie
Nadlesnictwa Ktobuck - obreb Parzymiechy (Zarzgdzenie Nr 100 MOSZNIL z dnia 23 lipca
1996 r.). Gleby llla — llIb klasy bonitacyjnej gruntéw ornych oraz lll-ej klasy bonitacyjnej
uzytkéw zielonych.

4.3  SZATA ROSLINNA, SWIAT ZWIERZECY

Gmina Lipie charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego. Pdétnocno -
zachodnia cze$¢ gminy, w okolicach Parzymiechéw i Klesnisk oraz zachodnia czesc
Wapiennika zajmuje Zateczanski Park Krajobrazowy wraz z otuling. Na terenie tym
przewazajg lasy. Potudniowg czes¢ gminy wyznacza dolina Liswarty o zachowanym
naturalnym charakterze koryta. W jej dnie wyksztatcity sie fgki wilgotne i Swieze oraz zarosla
wierzbowe i lasy tegowe. Réznorodnosc biologiczng zwiekszajg réwniez stawy hodowlane
oraz mniejsze cieki wodne wptywajgce do Liswarty. Duzg czesC¢ gminy zajmujg tereny
rolnicze — pola uprawne i ekstensywnie uprawiane fgki kosne. Urozmaiceniem tego
monotonnego krajobrazu rolniczego sg parki i przydrozne aleje drzew. Osobliwoscig parku
sg wystepujgce na jego obszarze formy rzezby krasowej - jaskinie oraz studnie, kotly, i leje
krasowe. Teren ten porasta mozaika zbiorowisk lesnych, tgkowych a w mniejszym stopniu
zrédlisk, muraw kserotermicznych oraz grofitocenoz.

Do najcenniejszych zbiorowisk lesnych na terenie Parku zaliczy¢ nalezy: wyzynny bér
jodtowych, osiggajgcy tutaj potnocng granice zasiegu, tegi oraz olsy i tozowska, kwasna
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buczyna nizowa, grad subkontynentalny, bor wilgotny. Pozostaty obszar porastajg bory
sosnowe 0O nizszych walorach przyrodniczych. Z cenniejszych zbiorowisk nielesnych
wymieni¢ nalezy zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, tgki Swieze najczesciej uzytkowane
rolniczo i murawy kserotermiczne. Zbiorowiska lesne i zaroslowe wystepujgcena obszarze
gminy Lipie: Ols porzeczkowy Ribeso nigri -Alnetum, Suboceniczny bor swiezy Leucobryo-
Pinetum, Wyzynny jodtowy bor mieszany Abietetum polonicum, Zbiorowisko z Alnus incana
zblizone do nadrzecznej olszyny gérskiej Alnetum incanae , Kwasna buczyna nizowa Luzulo
pilosae- Fagetum. Najcenniejsze, zagrozone gatunki roslin naczyniowych w gminie Lipie.
Konitrut blotny Gratiola offivinalis,Kruszczyk rdzawoczerwony Epipactis atrorubens,
Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine, Macznica lekarska Arctostaphylos uva-ursi,
Orlik pospolity Aquilegia vulgaris, Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare , Plywacz
zachodni Utricularia australis, Podrzen zebrowiec Blechnum spicant, Pokrzyk wilcza jagoda
Atropa belladonna, Pomocnik baldaszkowaty Chimaphila umbellata, Starzec kedzierzawy
Senecio rivularis, Sniedek baldaszkowaty Ornithogalum umbellatum, Sniezyczka przebisnieg
Galanthus nivalis, Szczodrzeniec rozestany Chamaecytisus ratisbonensis, Wawrzynek
wilczetyko Daphne mezereum, Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum, Widtaczek (widtak)
torfowy Lycopodiella inundata, Zywiec dziewieciolistny Dentaria enneaphyllos.

Lasy wystepujg gtdwnie w poétnocnej czesci gminy Lipie. W wiekszosci wchodzg w sktad
Zateczanskiego Parku Krajobrazowego lub jego otuliny. Dominujg drzewostany jedno
i dwugatunkowe. Sg to przede wszystkim lite drzewostany sosnowe z domieszkg buka lub
debu, takze jedliny i olsy. Gatunkiem panujgcym w zbiorowiskach lesnych jest sosna
zwyczajna. Sposoéb zagospodarowania rebniami zupetnymi powoduje wyksztalcenie sie
drzewostanéw jednopietrowych i jednowiekowych. Buk, jodta, dab, olcha, brzoza réwniez
tworzg na terenie gminy drzewostany jednopietrowe, gtéwnie w wyniku prowadzonej tu
gospodarki lesnej. Najwiekszy udziat w powierzchni lesnej i migzszosci stanowig
drzewostany IV klasy wieku. Ocenia sie, ze okoto 2/3 powierzchni laséw jest zgodna
z siedliskiem. Dotyczy to gtéwnie mtodnikow sosnowych. Drzewostany o skiladzie
gatunkowym zgodnym z siedliskowym typem lasu to gtdwnie drzewostany sosnowe
z domieszkami na siedlisku boru $wiezego Bsw, boru mieszanego $wiezego Bmw, Lasu
mieszanego $wiezego LMsw i boru mieszanego wilgotnego BMw, bukowe i debowe na
siedlisku lasu swiezego Lsw, debowe z domieszkami na lasu mieszanego wilgotnego LMw,
lasu wilgotnego Lw i lasu swiezego Lsw oraz olchowe na siedlisku olsu. Najstarsze
drzewostany znajdujg sie w rezerwatach Stawiska, Bukowa Gora.

Potudniowg czes¢ gminy stanowi dolina Liswarty, bedgca istotnym ponadregionalnym
korytarzem ekologicznym. Korytarze ekologiczne to tereny lesne, zakrzaczone i podmokte
z naturalng roslinnoscig o przebiegu liniowym (pasmowym). Korytarz wyksztatcony wzdtuz
Liswarty zapewnia zwierzetom (gtdwnie ptactwu oraz organizmom wodnym) odpowiednie
warunki do przemieszczania sie dajgc mozliwo$¢ schronienia i dostep do pokarmu.
Korytarze ekologiczne wspoiczesnie odgrywajg role ze wzgledu na fragmentacje srodowiska
(podziat siedliska, na mate, odizolowane od siebie ptaty) wskutek dziatalnosci cziowieka.
Istotna z przyrodniczego punktu widzenia oraz dla zachowania réznorodnosci biologicznej
jest ochrona takich naturalnych korytarzy oraz catych dolin rzecznych poprzez zaniechanie
zabudowy brzegdéw i regulacji korytarza rzecznego. W dnie doliny wyksztatcity sie tgki
wilgotne, obecnie zubozate gatunkowo.

Szczegodlnie cennym fragmentem doliny Liswarty w granicach gminy jest jej odcinek
biegngcy od mostu w Dankowie w kierunku wschodnim do Rebielic Szlacheckich. Rzeka
zachowata tu swdj naturalny charakter z licznymi meandrami i starorzeczami. Wystepuje tu
sporo terendw podmoktych bedacych miejscem rozrodu ptazéw i ptakéw. Oprécz gk,
szuwarow i zarosli wierzbowych wystepujg tu dobrze wyksztatcone lasy tegowe.

Na wyréznienie zastugujg rowniez doliny mniejszych ciekdw wodnych (gtéwnie: Grabarki,
Doptywu spod Napoleona i Doptywu spod Zimnowody). Wiekszosé z nich doptywa do
Liswarty, tworzgc z nig przestrzenng cato$¢. Sg elementem jej korytarza ekologicznego,
urozmaicajgc jednoczesnie monotonny krajobraz rolniczy. W dolinach tych potokéw
wystepujg taki, fragmenty szuwardw i zarosli. Niewielkie zbiorniki wodne w Lipiu i Zbrojewsku
z roslinnoscig wodng i szuwarowg sg miejscem bytowania i stwarzajg dogodne warunki
rozwoju gtéwnie dla ptakow wodno - btotnych i ssakow.

Istotnym elementem przyrody gminy Lipe sg parki ze starodrzewiem gatunkoéw lisciastych.
Na niektérych drzewach png sie okazy kwithgcego bluszczu pospolitego (Hedera helix) -
gatunku podlegajgcego ochronie prawnej.
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Parki nie zajmujg duzych powierzchni, ale w bezleSnym krajobrazie potudniowej i sSrodkowej
czesci gminy istotnie zwiekszajg réznorodnosc biologiczng, bedgc jednoczesniemiejscem
gniazdowania i schronienia wielu gatunkow ptakow.

Nalezy podkresli¢ réwniez znaczenie alei przydroznych drzew wzdtuz drég od Rebielic
Szlacheckich do Julianowa, ze Zbrojewskg do Natolina oraz Zbrojewska do Lipia.

Fauna

Tereny podmokte, cieki i zbiorniki wodne stanowigcej korytarz migracyjny dla ptazéw ,grupy
silnie zwigzanej ze srodowiskiem wodnym. Wody powierzchniowe stanowig miejsce rozrodu
ptazéw, warunkujgce przetrwanie ich populacji. Zaby trawne i wodne wykorzystujg wody
ptyngce jako miejsca zimowania. Ze wzgledu na wodno - lagdowy tryb zycia ptazéw
i zaskronca istotne znaczenie ma przestrzen wokdt zbiornikéw oraz ciekdw wodnych,
stanowigca miejsce wystepowania, zerowania i zimowania.

Dolina rzeczna stanowi wazne szlaki na trasie migracji ornitofauny. Wiekszo$¢ migrujacych
ptakow wykorzystuje je jako przystanki posrednie, zwtaszcza podczas przelotéw jesiennych,
rzeki i zbiorniki wodne. Wody powierzchniowe zapewniajg dogodne miejsca odpoczynku
i zerowania dla ptakéw wodno - btotnych, natomiast nadbrzezny szuwar i zakrzewienia — dla
ptakow wroblowych. Rzeka stanowi rowniez miejsce zimowania, w okresie gdy wiekszosé
zbiornikdw zamarza. Tereny podmokie, cieki i zbiorniki wodne sg ostojg i miejscem rozrodu
rzadkich gatunkéw zwierzat — gtéwnie ptazow i ptakow.

Z dolinami rzek i ich rozlewiskami zwigzanych jest wiele gatunkéw ptakéw wodnych
i wodno-bfotnych, ktére znalazly tu dogodne warunki do Zerowania i gniazdowania, takie jak:
tabedz niemy, liczne gatunki kaczek. W lasach spotykany jest jarzgbek stonki, drozdy, gile.
W podmoktych rejonach wystepuje bébr oraz wydra. Z bardziej licznych gatunkéw ptakow
spotyka sie : gawrony, skowronki, gotebie miejskie, dymdwki, szpaki, i wréble.

Na terenie gminy wystepuje wiekszo$¢ gatunkoéw zwierzat charakterystycznych dla tej strefy
klimatyczno - geograficznej Polski zwigzanych kompleksami lesnymi, takie jak: sarny, jelenie,
dziki, zajgce. Wystepowanie nietoperzy na terenie gminy Lipie wigze sie z ich miejscem
zimowania w jaskiniach rezerwatu ,Szachownica”. Z przeprowadzonego monitoringu wynika,
ze ich $rednia aktywnos¢ wystepuje w okresach wiosennych. Najwazniejsza aktywnos$¢
wystepuje w okresie dyspersji sierpniowej i okresu rozrodczego. Aktywno$¢é w okresach
jesiennych jest niska i zanika w schytkowej fazie jesieni. Wysokg aktywnos¢ nietoperzy
notowano w odlegtosci do 200 m od laséw i zadrzewieh, notowano niskg aktywnosc¢
poszczegoblnych gatunkow.

44 WODY POWIERZCHNIOWE | WGLEBNE
Wody powierzchniowe

Sie¢ rzeczna niemal w catosci nalezy do dorzecza Liswarty. Liswarta ma swoje zrodia
na terenie gminy Wozniki. Jest lewym doptywem Warty, do ktérej uchodzi w okolicach wsi
Kule. Diugo$¢ rzeki wynosi 92,4 km, za$ dorzecza 1558 km?. Rzeka Liswarta stanowi
potudniowg granice gminy. Koryto Liswarty na niektérych odcinkach (zwtaszcza powyzej
Dankowa) zostato wyprostowane, natomiast na wysokosci: Tronin, Rebielic Szlacheckich
i Szyszkowa, zachowato wysoki stopien naturalnosci z licznymi meandrami.
Rzeka na catej dtugosci ptynie w korycie ziemnym. W rejonie Dankowa na prawym brzegu
rzeki znajduje sie wat przeciwpowodziowy, tzw.letni”, ktérego zadaniem byta ochrona
znajdujgcych sie  w dnie doliny tak kosnych przed zalewaniem wodami
powodziowymi. Obecnie taki te w wiekszosci nie sg uzytkowane, zatem ich ochrona wydaje
sie bezcelowa. Wat ten wptywa na podnoszenie poziomu wod
wezbraniowych, co zwieksza zagrozenie powodziowe dla zabudowan Dankowa. Koryta
pozostatych ciekow zostaty w przesziosci na ogdt gruntownie przebudowane, jako elementy
systemu melioracyjnego i podporzadkowane gospodarce rolnej. Ponadto powstata gesta siec
rowow melioracji szczegétowej. Obejmujg one zwtaszcza terase zalewowg doliny Liswarty
ponizej mostu w Dankowie oraz fgki w Parzymiechach i Klesniskach. Obecnie stan
techniczny rowow jest przewaznie zty, co wynika posrednio z braku uzytkowania czesci
gruntéw rolnych, szczegdlnie fgk. Na czesci uzytkdw rolnych (690 ha) wystepuje siec
drenarska, gtownie w Klesniskach i Parzymiechach. Zakfadana przewaznie w latach 60
ubiegtego wieku, jest obecnie w bardzo ztym stanie technicznym i w praktyce nie spetnia juz
swej funkcji. Réwnolegle z pétnocno - zachodnig granicg gminy przeptywa niewielka rzeka
Grabarka, do ktérej wptywa kilka mniejszych doptywéw. Tworzg one gestg sie¢ strumykow
lesnych zasilajgcych liczne zbiorniki wodne. Najwiekszym z nich jest kompleks stawdw
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rybnych w Klesniskach - ,Rybaczéwka” (29,4 ha), zasilany przez niewielkg struge, zwang
doptywem spod Klesnisk. Zasila on rowniez dwa stawy w Parzymiechach i przeptywa
w sgsiedztwie rezerwatu “Stawiska”. Mniejsze kompleksy stawow o funkcji hodowlanegj
i rekreacyjnej znajdujg sie takze w Zbrojewsku (11,5 ha) i Lipiu (4,5 ha). Pozostate stawy
majg gtéwnie charakter rekreacyjny. Na szczegolna uwage zastugujg naturalne zbiorniki
wodne (starorzecza) znajdujgce sie w dolinie Liswarty, zachowane zwtaszcza w rejonie
miejscowosci Troniny. Wody stojgce na terenie gminy zajmujg tgcznie powierzchnie 52,8 ha.
Przez gmine przeptywa niewielka rzeka Iwandéwka. Swoje zrédta ma na terenie gminy
Opatéow w miejscowosci Iwanowice Mate, uchodzi do Liswarty na wysoko$ci wsi Troniny.
Sposréd rzek przeptywajgcych przez gmine kontrolowana hydrologicznie jest Liswarta.
Posterunek wodowskazowy IMGW znajduje sie w miejscowosci Kule, przed ujsciem tej rzeki
do Warty.

Stan czystosci wod powierzchniowych.

Zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych na terenie gminy sg gtéwnie Scieki bytowe
(rozbudowywana sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje niewielkg czesc
obszaru gminy) oraz nawozy i $rodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie.
Zagrozenie jest relatywnie wieksze w zachodniej czesci gminy ze wzgledu na lepigj
rozwinietg sie¢ hydrograficzng, przez co zanieczyszczenia wymywane z pol szybciej
przedostajg sie do wod powierzchniowych, szczegdlnie jezeli pola orne sgsiadujg
bezposrednio z ciekami i rowami melioracyjnymi. Zagrozenie jest mniejsze, gdy wzdiuz
ciekow dobrze jest rozwinieta obudowa biologiczna (pasy fgk, zakrzaczen i zadrzewien).
Istnieje koncepcja budowy w Dankowie duzego =zbiornika wodnego o funkgciji
przeciwpowodziowej i rekreacyjne;.

Wody podziemne

W obrebie gminy wody te wystepujg w dwu pietrach wodonosnych: w utworach
czwartorzedowych -stanowig zbiornik obejmujgcy utwory piaszczyste i zwirowe oraz lokalnie
utwory zaglinione.

Uzytkowy poziom wodonosny w tych utworach moze tgczy¢ z poziomem wodd
goérnojurajskich. Wody tego poziomu ujmowane sg za posrednictwem lokalnych studni
kopalnych a tylko w rejonie miejscowosci Parzymiechy ujmowane sg w otworze
odwierconym na gtebokosci 45 m, w ktérym zwierciadto wody ustabilizowato sie na
gtebokosé ok.11 m. Wydajnos¢ studni wynosi 20 m3/h przy depresji 20 m. Odczyn wody
zasadowy a jako$¢ wody spetnia warunki wody do picia. Ten poziom wodonosny zasilany
jest przez infiltracje wéd opadowych.

W utworach jurajskich — zasoby wodne wystepujg gtéwnie w utworach jury gornej, ktére
tworzg szczelinowo - krasowy Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326 — zwany
Czestochowa E. Ze wzgledu na brak izolujgcych utworéw czwartorzedowych, zbiornik ten
jest mato odporny na zanieczyszczenia przenikajgce z powierzchni terenu, wraz
z infiltrujgcymi w gtgb wodami opadowymi w rejonie wychodni utworéw jurajskich. Oznacza
to, ze istnieje realne prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wodd tego poziomu
wodonosnego. Ujmowana za posrednictwem studni gtebinowych woda z tego poziomu jest
wapienno - magnezowa wielotonowa i stanowi bardzo dobre Zrédto zaopatrzenia w wode
do picia. Zwraca jednak uwage bliska granicy normy zawarto$¢ zwigzkéw azotowych, co
moze swiadczy¢ o nieprawidtowej gospodarce w zakresie $ciekow komunalnych i braku sieci
kanalizacyjne;j. llos¢ ujmowanej wody w ujeciach na terenie gminy wynosi 142, 5 m/h, w tym:
- z utworow czwartorzedowych 20m3/h,

- z utworow goérnej jury 122,5 m3/h.

4.5 POWIETRZE

W granicach gminy nie jest prowadzony monitoring powietrza. Jako$¢ powietrza i zmiany
w tym zakresie mogg by¢ oceniane na zasadzie porownawczej, przy wykorzystaniu badan
prowadzonych na obszarze powiatu kfobuckiego i przy drogach o podobnym natezeniu
ruchu, jak drogi przebiegajace przez teren gminy. Generalnie, ten rejon wojewoddztwa
slgskiego charakteryzuje sie dobrg jakoscig powietrza; nie notuje sie przekroczen
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, a czesto poziom ten jest ponizej
dopuszczalnych wartosci dla miejscowosci uzdrowiskowych. Wykonane w ostatnich latach
badania wskazaly na stosunkowo dobry stan powietrza — ponizej normy ksztattujg sie
stezenie tlenku wegla, dwutlenku azotu (ok.20-40% normy) i dwutlenku siarki (ok.30-50%
normy).
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4.6 BUDOWA GEOLOGICZNA, KOPALINY, POWIERZCHNIA ZIEMI, GLEB
Warunki geologiczno — inzynierskie
Przewazajgcg czes¢ obszaru gminy Lipie cechujg korzystne lub Srednio korzystne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych.
Niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych, tj.: cechy litologiczne,
warunki gruntowo-wodne, uksztattowanie powierzchni lub predyspozycje
do wystepowania zjawisk geodynamicznych, cechujg obszary:

e w dolinie Liswarty - wystepowanie gtownie piaskéw luznych w warstwie stropowej,
gtebiej Srednio zageszczonych, a miejscami mineralno - organicznych lub
organicznych,

e W obszarach leSnych w pdétnocno-wschodniej czesci gminy - wystepowanie gruntow
sypkich luznych, tworzonych przez piaski eoliczne o znaczeniu migzszosci, nie
zapewniajgcych stabilnego podtoza,

e zapadlisk i lejow krasowych w pétnocno-wschodniej czesci Gminy, gtownie
w lasach, a poza kompleksem lesnym — jedynie na wschéd od Lindowa,

e 0 nachyleniach powierzchni terenu przekraczajgcych 15%, w szczegdlnosci
w obrebie krawedzi doliny i pozioméw terasowych Liswarty, gdzie mozliwe jest
podmywanie podnézka skarpy przez wody rzeczne z czasem mogace prowadzi¢ do
destabilizacji skarp,

e wystepowania zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 2 m.

Budowa geologiczna

Rzezbe obszaru stanowi niskofalista, miejscami ptaska, wysoczyzna polodowcowa
o spadkach 0 - 2%, lokalnie nieco powyzej, spod ktdrej miejscami wychodzg utwory starsze
wapienne. Tworzg one fragmenty wierzchowiny jurajskiej w okolicy miejscowosci: Natolin,
Wapiennik, Klesniska, Lipie. Obszar wysoczyzny opada tagodnie w kierunku wyraznie
zaznaczajgcej sie w krajobrazie gminy doliny rzeki Liswarty. Dolina od wysoczyzny
oddzielona jest mniej lub bardziej wyrazng krawedzig. Wysoko$¢ bezwzgledna obszaru
waha sie od 272,8 m n.p.m. (wyniesienie na poinoc od miejscowosci Zimnowoda - Karcze)
do 199,5 m n.p.m. (dolina rzeki Liswarty k/Szyszkowa). Obszar budujg wapienie
gornojurajskie malmu, przykryte piaszczystymi utworami lodowcowymi czwartorzedu.

Utwory czwartorzedowe

Na obszarze gminy utwory te tworzg zwartg pokrywe lokalnie poprzerywang wychodniami
utworow starszych. Migzszo$¢ utwordow czwartorzednych waha sie od 0 mdo 49 m.
Plejstocen reprezentowany przez piaski i zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe, piaski i zwiry
Z gtazami oraz gliny zwatowe.

Holocen reprezentujg: piaski, zwiry rzeczne, muiki, namuty i torfy oraz piaski eoliczne
w wydmuchach. Wypetniajg one dna dolin rzecznych Liswarty, Grabarki i ich doptywow.
Utwory jurajskie

Utwory jury gornej — malm, reprezentowane sg przez wapienie skaliste, ptytowe, margliste,
lokalnie margle dolnego i gornego Oksfordu. Wapienie malmu tworzg wychodnie w okolicy
miejscowosci Dankéw, Rozalin, Wapiennik, Natolin i Kle$niska.

Gleby

Najczesciej wystepujacym typem gleb sg gleby bielicowe i rdzawe. Znaczny udziat przypada
rowniez na gleby brunatne wylugowane, charakterystyczne zwtaszcza dla Stanistawowa,
Albertowa, Lindowa i Parzymiechow. Na trzecim miejscu pod wzgledem rozprzestrzenienia
znajdujg sie gleby bielicowe i pseudobielicowe, ktére wystepujg gtdwnie w zachodniej czesci
gminy, zwtaszcza w Lipiu i Dankowie. Ponadto, w dolinie Liswarty wystepujg mady,
a w rejonie Dankowa takze gleby mutowo torfowe.

W innych obnizeniach dolinnych o stabo przepuszczalnym podtozu wytworzyty
sie ponadto czarne ziemie wiasciwe, gtownie w potnocno - zachodniej czesci gminy.
Najlepsze kompleksy gruntow rolnych (pszenny dobry i zytni bardzo dobry) zajmujg tylko
ok. 7% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych. Wystepujg gtéwnie w: Parzymiechach,
Natolinie, Lipiu i Albertowie. Dominujg kompleksy: zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry i zytni
staby. W dolinach wystepujg gtownie kompleksy uzytkow zielonych srednich i stabych.

Na grunty rolne na terenie gminy przypada 61% jej catkowitej powierzchni. Przewazajg uzytki
IV klasy bonitacyjnej (60%). Najlepsze grunty - lll klasy - zajmujg tylko 3.4 % areatu.
Znajdujg sie gtdwnie w Parzymiechach i Dankowie. Znaczny ich udziat przypada réwniez na
Albertéw, Klesniska, Lipie, Stanistawéw, Szyszkdéw i Zimnowode.
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Najstabsze grunty (V i VI klasy bonitacyjnej) dominuja w miejscowosciach: Grabarze,
tyzniaki (Troniny), Napoleon i Wapiennik. Duzy udziat stabych gruntéw rolnych wystepuje
rowniez w Brzdzkach, Julianowie, Klesniskach, Rebielicach Szlacheckich i Zimnowodzie.

4.7 KRAJOBRAZ
Gmina Lipie charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego, ktérej system
przyrodniczy tworzony jest przez przestrzenny uktad form przyrodniczych, na ktory sktadajg
sie:

o dolina rzeki Liswarty wraz z kompleksami leSnymi w jej sgsiedztwie - obszar ten
obejmuje tereny wilgotne i podmokte, ki, szuwary turzycowiska, zarosla wierzbowe
oraz skupiska wierzbowe; teren ten jest miejscem rozrodu wielu gatunkéw ptazéw
oraz miejscem gniazdowania wielu gatunkow ptakéw,

o duze kompleksy leSne w poétnocnej i centralnej czesci gminy bedace fragmentem
,<Zateczanskiego Parku Krajobrazowego” wraz z otuling zawierajgca taki trzeslicowe
majace w wiekszosci charakter polan srodlesnych,

« wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty
rodzimej przyrody,

« stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne wptywajgce do Liswarty,

e przydrozne aleje drzew,

o rezerwaty przyrody — rezerwat przyrody nieozywionej "Szachownica” oraz dwa
rezerwaty lesne ,Bukowa Gora” oraz ,Stawiska”.

Analiza przestrzenna ukfadu ekologicznego gminy wykazuje istnienie korytarzy
ekologicznych. Zachowane zasoby dziedzictwa kulturowego, obejmujgce cenne zabytki
wpisane do rejestru zabytkdw i ewidenciji, historycznie uksztattowane uktady przestrzenne,
miejsca koncentracji podziemnych warstw kultury, a takze tradycja regionu stanowig wartosci
podlegajgcej ochronie prawnej i pozwalajgce na wyodrebnienie obszaréw o znaczgcych
walorach srodowiska kulturowego. Sposrdd licznych elementéw dziedzictwa kulturowego na
szczegolng uwage zastugujag gtownie:

e wie$s Dankéw, Lipie, Parzymiechy, Rebielice Szlacheckie i Szyszkéw historycznie

uksztattowane w ztozone uktady przestrzenne,

wsie o uksztattowanych uktadach ruralistycznych z zespotami zabudowy,

zabytkowe zespoty i uktady sakralne,

cmentarze,

dawne dwory z zatozeniami parkowymi,

stanowiska archeologiczne.

We wsiach gminy Lipie odnotowano obecnos¢ obiektéw majgcych wartos¢ historyczno -
kulturowa, lecz nie wpisanych do rejestru zabytkéw. Ponadto ochronie podlegajg znajdujace
sie na terenie gminy stanowiska archeologiczne bedgce s$wiadectwem wielowiekowego
osadnictwa. Stanowig one $wiadectwo obecnosci osiedli ludzkich na przestrzeni wiekow.

4.8 KLIMAT

Gmina Lipie poftozona jest w centrum przejsciowego i zmiennego klimatu Polski. Wedtug
podziatu klimatycznego nalezy do dzielnicy czestochowsko - kieleckiej. Srednia temperatura
roczna wynosi ok. 7 st. C, a sredni opad ok. 650 mm. Okres wegetacji trwa ok. 212 dni.
Okres bezprzymrozkowy to 150 dni, dlugos¢ zalegania pokrywy $nieznej 71 dni, Srednia
liczba dni z mglg 28,5 dnia, z czego na okres listopad - luty przypada 18,5 dnia. Przewazajg
wiatry zachodnie z udziatem wiatréw potudniowo - zachodnich. Wiatry pétnocno-wschodnie
czesciej wystepujg w okresie zimowym.

49 ZABYTKI

Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ”A” ochrony konserwatorskiej zespoty twierdzy bastionowej w Dankowie, obejmuje
teren w granicach muréw obwodowych.
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje:

e teren cmentarza rzymsko-katolickiego w granicach ogrodzenia w Parzymiechach,

e teren cmentarza ewangelickiego w Lindowie, w historycznych granicach,

e teren cmentarza ewangelickiego w Natolinie.
Strefa ,,B2” ochrony konserwatorskiej obejmuje:

e teren zatozenia dworskiego w Lipiu, w granicach ogrodzenia,
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e teren zatozenia dworskiego w Parzymiechach, w granicach ogrodzenia.
Strefa ,,B3” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren zespotu koscielnego
w Parzymiechach.
Strefa ,,B4” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar wsi Rebielice Szlacheckie,
Zbrojewsko, Parzymiechy i Lipie:
Strefa ,,B5” ochrony konserwatorskiej obejmuje zespét pofolwarczny majatku Parzymiechy.
Strefa ,,E” ochrony ekspozycji - obejmuje ekspozycje zespotu twierdzy bastionowej
w Dankowie.
Strefa”E1” ochrona ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony potudniowe;j.
Strefa ,,E2” ochrony ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony pétnocnej
Strefa ,,K” ochrony krajobrazu obejmuje:
Teren podworski w miejscowosci Lipie poza ogrodzeniem parku obejmujgcy stawy
i zadrzewienia.
Strefy ochrony archeologicznych débr kultury
Strefa ,,W” — Scislej ochrony archeologicznej débr kultury obejmuje teren o rozpoznanej
zawartodci waznych reliktbw archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkow,
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej.
Strefa W-1 obejmuje stanowiska archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej - okres halsztacki,
Pojedynczy grob kult. pomorskiej — okres latenski,
Grodek stozkowaty — XIV wiek
Strefa W-2 obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska :0sada kultury tuzyckiej ,
Osada kultury przeworskiej - ok. wptywéw rzyms.
Strefa W-3 obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko
Rodzaj stanowiska :cmentarzysko kultury przedtuzyckie;j,
Cmentarzysko kultury tuzyckiej - ep. brazu i ok. hal.
Osada kultury przeworskiej - ok. wptywdw rzyms.
Strefa W-4 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska :slady osadnictwa —epoka kamienia,
Osada kultury tuzyckiej
Strefa W-5 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska: twierdza nowozytna
Strefa W-6 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej,
Osada kultury przeworskiej -ok. wptywow rzyms.
Slady osadnictwa epoki kamienia i ok. nowozytn.
Strefa W-7 obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw
Rodzaj stanowiska osada kultury pucharéw lejowatych-neolit
Osada kultury ceramiki sznurowej-eneolit
Osada kultury tuzyckiej
Slady osadnictwa z epoki mezolitu.
W granicach strefy obowigzuje:

e zakaz naruszania struktury gruntu (nie dotyczy zwykiego uzytkowania gruntu
z wyjatkiem przypadkow rozorywania stanowisk archeologicznych na obszarach
mocno zerodowanych),

e zakaz dziatalnosci inwestycyjnej (w przypadku niemozliwosci wyeliminowania kolizji
inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno - gospodarczym ze strefg, dziatalnos¢ moze
by¢ podjeta po uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych),

e zakaz wprowadzania zadrzewien.

Strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej,
obejmuje obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazéwek, zawarto$é
reliktow archeologicznych.

Opis obszaréw:

o teren wsi: Dankéw, Zbrojewsko, Lipie, Troniny, Rebielice Szlacheckie zarejestrowano
93 stanowiska,

o teren wsi Zimnowoda oraz Brzdzki zarejestrowano 7 stanowisk,

o teren wsi Parzymiechy, zarejestrowano 4 stanowiska,

o teren wsi Wapiennik, zarejestrowano 9 stanowisk,

19



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie — miejscowosci Albertow — 2023 r.

e teren potozony pomiedzy wsiami Albertéw i Stanistawow.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i zwigzana z naruszeniem gruntow musi by¢ dokonana
pod nadzorem konserwatorskim. W przypadku stwierdzenia reliktéw archeologicznych prace
powinny by¢ wstrzymane a teren poddany badaniom archeologicznym. Ich wyniki powinny
decydowaé o mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu, bgdz catkowitym przebadaniu obiektu archeologicznego.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Dankow
¢ Ruiny zamku, twierdza; potowa XVII w wraz z otaczajgcym terenem w promieniu 100
m od zewnetrznych muréw — A/52,
e Kosciét Parafialny p.w. Sw. Stanistawa w granicach ogrodzenia - A/51
Parzymiechy
o Kosciot p.w. Sw. Piotra i Pawta w ramach ogrodzenia - A/62,
e Park XVIlllw. w ramach ogrodzenia - A/63,
e Dom drewniany zwany ”"Starg Szkotg w Natolinie” Nr 33, w obrysie $cian
zewnetrznych, potowa XIX wieku, jako Lesniczowka w miejscowosci Klesniska, 1885
roku przeniesiony do Natolina — A/363.
Obiekty Gminnej ewidencji zabytkéw
Dankow
e Miyn murowany, obecnie stolarnia, koniec XIX wieku, przebudowany
¢ Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki, pot. XIX w
e Figura Sw. Jana Nepomucena
e Figura Sw. Floriana
Parzymiechy
e Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki, 2 pot. XIX wieku
e Dom ul. Krzepicka 2, murowany ¢w. XIX wieku
e Park w Parzymiechach

e Zalozenie parkowe w Lipiu z XVIII wieku, przekomponowane w XIX stuleciu, wraz
z oficyng, dwér odbudowany, park, czworak, stajnia obora murowana, stodoty
dworskie, wieza wodociggowa, tazienki, budynek podworski nr 166 (obecnie
przedszkole),
o Kaplica murowana, przetom XIX/XX wieku
Natolin
o Budynek, zbdér Ewangelicki
e Ruiny cmentarza ewangelickiego
Rebielice Szlacheckie
o Pozostatosci zespotu folwarcznego
e spichlerz murowany, koniec XIX wieku

e zabudowania gospodarcze
e stodofa murowana, poczagtek XX wieku
e obora murowana, poczatek XX wieku
e aleja kasztanowa
Wapiennik
. Piec do wypalania wapna, murowany, przetom XIX/XX wieku (Wapiennik)

410 OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
OBSZAROW OBJETYCH PROJEKTEM PLANU

Projekt planu obejmuje obszar potozony w miejscowosci Albertow i Dankéw. Ma na celu
dokonanie zmiany obowigzujgcego planu poprzez poszerzenie terendw produkcyjnych w
bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcych, co pozwala na rozwoj lokalnej przedsiebiorczosci
przy zachowaniu zasad wspotzycia spotecznego i ochrony srodowiska, a w miejscowosci
Dankéw pozwala na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i poprawe
rozwigzan komunikacyjnych w zakresie drég publicznych gminnych.
Analiza istniejgacego stanu srodowiska obszarow objetych projektem planu pozwala na
stwierdzenie, ze srodowisko przyrodnicze obszaréw objetych planem sprzyja realizacji
ustaleh projektowanego planu.

‘ ‘elementy ocena istniejgcego stanu srodowiska obszaréw objetych projektem planu
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srodowiska

1 réznorodnos¢ | obszar objety projektem planu stanowi teren przeksztatcone — zabudowany;
biologiczna

2 |obszary i obiekty |w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg obszary
o wartosciach i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
przyrodniczych

3 |szataroslinna w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja rosliny lub siedliska
wymagajgce ochrony

4 | Swiat zwierzecy |obszar jest potozony poza korytarzami ekologicznymi; parametry
dopuszczonej planem zabudowy jak i jej rodzaj nie maja negatywnego
wptywu na mozliwo$é migracji ptakow; obszar objety projektem planu nie jest
potozony w granicach korytarza spéjnosci obszaréw chronionych

5 |wody w projekcie planu nie wystepujg obszary, na ktérych znajduje sie wody
powierzchniowe |powierzchniowe

6 |wody podziemne |obszar potozony poza granicami obszaru zasilania GZWP — stosunkowo
dobrze chronionego przed zanieczyszczeniami (budowa geologiczna tych
obszarow — wystepowanie warstw nieprzepuszczalnych)

7 |kopaliny, gleby |w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin; w granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg gleby I
klasy bonitacyjnej, chronione przed zabudowg

8 |krajobraz obszar objety projektem planu nie wyrdznia sie ze wzgledu na wystepujace
walory krajobrazowe

9 |klimat obszar objety projektem planu jest potozony poza obszarami wystepowania
niekorzystnych zjawisk klimatycznych oraz poza obszarami, ktérych
zabudowa moze wptyng¢ na istniejgcy klimat

10 | zabytki obszar jest potozony poza granicami stref ochrony konserwatorskiej W
i OW; w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg obiekty
lub obszary wymagajgce ochrony jako zabytki

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

W granicach gminy do istniejgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko nalezy zaliczy¢

wystepowanie:

1) przekroczenie poziomow zanieczyszczen niektorych ciekdw naturalnych oraz
spowodowanych:
a) wystepowaniem nieszczelnych szamb (oddziatywania dtugoterminowe, state,
lokalne, zauwazalne),
b) niekontrolowanym odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i do
ciekow wodnych (oddziatywania chwilowe, miejscowe, zauwazalne),
c) dziatalnoscia rolniczg i produkcyjng (oddziatywania chwilowe, miejscowe,
zauwazalne);
2) ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza spowodowanego:
a) ruchem komunikacyjnym, w tym ruchem tranzytowym (mozliwosé

wystepowania chwilowo i miejscowo ponadnormatywnej emisji tlenku azotu,
niemetanowych lotnych zwigzkoéw organicznych, tlenku wegla oraz pytow;
oddziatywanie nieznaczne, bezposrednie),

b) spalaniem w kottowniach i paleniskach indywidualnych oraz kottowniach
lokalnych: wegla i paliw niskiej jakosci w celach grzewczych a takze ré6znego
rodzaju odpaddéw (mozliwos¢ wystepowania okresowo i lokalnie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen wskutek tzw. emisji niskiej: tlenku
i dwutlenku wegla, pytéw, dwutlenku siarki, kadmu, otowiu,
wielopierécieniowych weglowodoréw aromatycznych, niemetanowych lotnych
zwigzkéw organicznych oraz dioksyn i furanéw; oddziatywanie zauwazalne,
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bezposrednie),

c) funkcjonowaniem zaktadow produkcyjnych i rzemiesiniczych — dotyczy
przypadkéw nie przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska
i rezimow technologicznych, stosowania opatu niskiej jakosci lub
przestarzatych systeméw grzewczych, spalania odpadéw - (notowane sa
okresowo i miejscowo przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
zanieczyszczen; oddziatywanie zauwazalne, bezposrednie);

3) terendw o ponadnormatywnym hatasie, spowodowanym:

a) ruchem pojazdéw samochodowych (chwilowo lub okresowo i miejscowo
notowane sg przekroczenia progowych poziomoéw hatasu wzdtuz drog
o wystepujgcym ruchu tranzytowym, w tym pojazdow ciezkich,
szczegolnie przy ztym stanie nawierzchni drogi; oddziatywanie zauwazalne,
bezposrednie),

c) prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej i wydobywczej lub rolniczej
(chwilowo i miejscowo; oddziatywanie nieznaczne, bezposrednie);
4) obszarobw o ponadnormatywnym  promieniowaniu  elektromagnetycznym,

spowodowanym liniami elektroenergetycznymi i telefonig komorkowg (oddziatywanie
diugoterminowe, state, miejscowe, nieznaczne, bezposrednie).
Na obszarze gminy nie ustalono obszaréw ograniczonego uzytkowania, brak jest tez:

a) zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych
elementéw przyrodniczych albo srodowiska,

c) terendw naturalnych zagrozen geologicznych i terenébw zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych.

Pozostate istniejgce negatywne oddziatywania na srodowisko.

Dewastacja, degradacja gleb i krajobrazu.

Degradacja powierzchni ziemi na terenie gminy Lipie powodowana jest zaréwno przez

czynniki naturalne (wiatr, woda), jak réwniez i czynniki antropogeniczne, w szczegdlnosci:

. przeksztatcanie powierzchni ziemi i krajobrazu lokalnego w wyniku niwelacji terenu
w zwigzku z posadowieniem obiektéw kubaturowych (budowlanych), realizaciji
elementoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

. zmiany stosunkéw wodnych,
. zanieczyszczenie gleb ,
. zmiany sposobu uzytkowania gruntéw rolnych i leSnych w wyniku przekazywania ich

na cele nie zwigzane z gospodarkg rolng.
Czynnikami powodujgcymi degradacje powierzchni glebowej jest réwniez zanieczyszczenie
ich metalami ciezkimi, ktérych gtownym Zrodtem sg: emisje zanieczyszczen pochodzgce
z obiektow produkcyjnych i niskich Zzrodet spalania, szlaki komunikacji zwlaszcza
samochodowej oraz opady atmosferyczne zawierajgce zwigzki kwasotwoércze oraz metali.
Niekorzystny wptyw na srodowisko glebowe moga mieC rowniez obiekty zajmujgce sie
magazynowaniem i dystrybucjg produktéw ropopochodnych w przypadku ich awarii.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO, W TYM OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko  przyrodnicze na obszarze gminy ulegto stosunkowo niewielkim

przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy o charakterze naturalnym — lasy oraz tereny

przeksztatcone w kierunku rolnym nie wywotujgce ucigzliwych i nieodwracalnych skutkdw.

Obszary lesne i rolne zajmujg ponad 90% powierzchni gminy.

Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska, w tym nalezy wyréznic:

a) stosunkowo duze zréznicowanie srodowiska biologicznego,

b) generalnie brak wystepowania zagrozen dla zdrowia ludzi, zwierzat, roslin,
C) dobre warunki klimatyczne,

d) stosunkowo dobre wskazniki jakosci powietrza,

e) generalnie niski poziom hatasu.

Teren gminy nie wyrdznia si¢ ze wzgledu na istniejgce zasoby naturalne, krajobraz, stan
powierzchni ziemi. Srodowisko przyrodnicze wykazuje tez stosunkowo duze zdolnosci
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do regeneracji. Sprzyja temu przede wszystkim duza lesistos¢ i dobre warunki klimatyczne.

Najbardziej narazone na degradacje sg tereny silnie zurbanizowane, nieskanalizowane,

z wystepujgcg tzw. niskg emisjg oraz tereny potozone wzdtuz drég komunikacyjnych

o duzym natezaniu ruchu. Projektowane ustalenia planu bedg stuzy¢ ochronie tych terenéw.

Do pozostatych terendw cennych przyrodniczo, wymagajgcych ochrony i wprowadzenia

odpowiednich zapisbw w dokumentach planistycznych gminy (studium, planach

miejscowych) nalezy zaliczy¢:

a) doliny rzek i ciekbw wodnych z towarzyszgcymi tgkami i pastwiskami, terenéw
podmoktych lub zagrozonych powodzig i podtopieniami, stanowigcych korytarze
ekologiczne  (Korytarz  Spojnosci  Obszaréw  Chronionych o znaczeniu
miedzynarodowym — nazwa: Liswarta, Korytarz Ekologiczny Ptakéw o statusie
regionalnym — nazwa: Dolina Gérnej Warty),

b) tereny lesne,
c) istniejgce zadrzewienia $rdédpolne,
d) niektore tereny rolne obejmujgce: gleby wysokich klas bonitacyjnych, gleby

pochodzenia organicznego, taki i pastwiska.

Powyzej wymienione obiekty i obszary mogg by¢ narazone na rdéznego rodzaju
zanieczyszczenia lub niekorzystne przeksztatcenia. Brak jest mozliwosci wprowadzenia
w sposob automatyczny w planie zakazu zabudowy tych terenéw — tego rodzaju zakaz
ograniczajgcy wykonywanie prawa witasnosci musi by¢ w sposob szczegdiny uzasadniony.
W projekcie planu w sposob szczegotowy przeprowadzono tego rodzaju analize,
uwzgledniajgc naczelng zasade zréwnowazonego rozwoju gminy.

Ponadto, do podstawowych istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska, wymagajgcych
uwzglednienia w sporzgdzonym projekcie planu nalezy:

a) stan wod powierzchniowych i wéd podziemnych oraz mozliwos¢ pogorszenia ich
stanu wskutek braku skanalizowania wiekszosci terenow zabudowanych,

b) wystepowanie terenow o obnizonej jakosci powietrza, z wystepujaca tzw. niskg emisji
oraz terenow potozonych wzdtuz drég komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu,

c) zapewnienie mozliwosci migracji zwierzat i funkcjonowania korytarzy ekologicznych.

7. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO A TAKZE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W granicach gminy Lipie wystepujg obszary NATURA 2000.

Zakres wprowadzonych projektem planu zmian nie daje zadnych podstaw do obaw, aby

znaczgce oddziatywania na srodowisko spowodowane w wyniku ich realizacji mogto miec

jakikolwiek wptyw na:

— cele i przedmiot ochrony sgsiadujgcych obszaréw NATURA 2000, a takze na ich
integralnosgé,

- mozliwos¢ migracji zwierzat i funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w tym
korytarzy migracji ptakéw oraz ssakow kopytnych i drapieznych, a takze krajowego
korytarza spojnosci obszarow chronionych.

Wyznaczenie terenéw dla lokalizacji zabudowy (w tym: produkcyjnej, zwigzanej
z dziatalnoscig gospodarczg, ustugowej, mieszkaniowej, rekreacyjnej, zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej) moze potencjalnie wigza¢ sie z powstaniem emisji
zanieczyszczen, wynikajgcych z realizacji i eksploatacji inwestycji, a takze zwiekszenia ruchu
komunikacyjnego, w tym szczegdlnie moze powodowag:
1) powstawanie sciekéw: komunalnych oraz przemystowych (Sciekéw poprodukcyjnych
lub $ciekdw z zanieczyszczonych powierzchni); skala oddziatywania jest uzalezniona od
sposobu gromadzenia, odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow oraz od sposobu
postepowania z wodami opadowymi; oddziatywanie to moze by¢ nieznaczne i nie spowoduje
zmian w stosunku do oddziatywan wynikajgcych z realizacji ustalen obowigzujgcego
dotychczas planu;

2) wytwarzanie odpadow; wytwarzane odpady bedg zaliczone zasadniczo do grupy

odpadéw komunalnych; w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig bedg powstawaty odpady

poprodukcyjne; w zwigzku z realizacjg inwestycji istnieje mozliwos¢ powstawania odpadow
remontowo-budowlanych; nalezy liczy¢é sie z mozliwoscig powstania odpadéw z grupy
niebezpiecznych; skala oddziatywania uzalezniona jest od zasad prowadzenia gospodarki
odpadami na terenie gminy (odpowiednia zbiérka odpaddéw, wprowadzenie segregaciji
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odpadoéw), od rodzaju prowadzonej dziatalnosci i stosowanej technologii (kategorii i ilosci
wytwarzanych odpadéw, od wielkosci odpadéw poddanych odzyskowi lub unieszkodliwieniu)
oraz od wlasciwego postepowania z odpadami niebezpiecznymi (selektywna zbidrka i wywéz
przez wyspecjalizowane firmy); biorgc pod uwage zakres zmian, przy przestrzeganiu
przepiséw regulujgcych sposéb postepowania z odpadami oddziatywanie to moze by¢
nieznaczne i nie spowoduje znaczgcych zmian w stosunku do oddziatywan wynikajacych
z realizacji ustalen obowigzujgcego dotychczas planu;

3) emitowaniem hatasu i drgan zwigzanych z: realizacjg inwestycji, z prowadzong
dziatalnosciag (produkcyjna, ustugowg i rolniczg) oraz z ruchem pojazdéw samochodowych;
skala oddziatywania uzalezniona jest m.in. od: sposobu realizacji inwestycji, od spetnienia
przez stosowane maszyny i urzgdzenia wymagan dotyczgcych emitowanego hatasu
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, od sposobu prowadzenia dziatalnosci (stosowania
odpowiednich urzgdzeh i zabezpieczeh przed hatasem i drganiami, w tym prowadzenie
proceséw ucigzliwych w pomieszczeniach zamknietych), od natezenia ruchu
komunikacyjnego, od jakosci pojazddw samochodowych i jakosci drog; istotne w skali
oddzialywania hatasem jest uksztaltowanie terenu i pokrycie terenu roslinnoscig;
podstawowe znaczenie dla zmniejszenia hatasu ma przestrzeganie przepiséw okreslajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, z uwzglednieniem rodzaju zabudowy i pory
dnia; biorgc pod uwage zakres zmian, skala oddziatywania w tym zakresie moze by¢
nieznaczna, nie przekraczajgca wielkosci dopuszczalnych przepisami odrebnymi; nie
przewiduje sie kumulacji oddziatywan powodowanych przez planowane i istniejgce
zagospodarowanie terendw; nie przewiduje sie znaczgcych zmian w stosunku do
oddziatywan wynikajgcych z realizacji obowigzujgcego dotychczas planu;

4) emisje pytbw i gazow do powietrza wynikajgcg z ogrzewania budynkow
i funkcjonowania kottowni (emisja dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku i dwutlenku wegla,
beznzo(a)pirenu, dioksyn, furandéw oraz pytu); skala oddzialywania uzalezniona jest
od rodzaju stosowanego paliwa, iloéci spalanego paliwa (zaleznosé od parametrow
energetycznych budynkéw i uwarunkowan klimatycznych) i jakosci urzadzen grzewczych;
skala oddzialtywania zalezna jest rowniez od koncentracji zabudowy i przewietrzania
(problem niskiej emisji wystepuje zazwyczaj w zwartej zabudowie, z przewagg zabudowy
w zlym stanie technicznym); biorgc pod uwage zakres zmian, skala oddziatywania w tym
zakresie moze by¢ nieznaczna, nie przekraczajgca wielkosci dopuszczalnych przepisami
odrebnymi; nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan powodowanych przez planowane
i istniejace zagospodarowanie terendw; nie przewiduje sie znaczgcych zmian w stosunku
do oddziatywan wynikajgcych z realizacji obowigzujgcego dotychczas planu;

5) emisje pytdow i gazoéw do powietrza wynikajgcg z prowadzonej dziatalnosci; skala
i rodzaj emitowanych zanieczyszczen uzaleznione sg od rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci oraz od stosowanych technologii; podstawowe znaczenie dla ograniczenia
oddziatywania na $rodowisko ma przestrzeganie dopuszczalnych wielkosci emitowanych
do powietrza zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem
rodzaju zabudowy na terenach sgsiadujgcych; biorgc pod uwage wielkosé terendw
dopuszczonych do prowadzenia dziatalnosci oraz dopuszczone funkcje terenéw skala
oddziatywania w tym zakresie moze by¢ nieznaczna; nie przewiduje sie kumulacji
oddziatywan powodowanych przez planowane i istniejgce zagospodarowanie terendw; nie
przewiduje sie znaczgcych zmian w stosunku do oddziatywan wynikajgcych z realizacji
obowigzujgcego dotychczas planu;

6) zanieczyszczen powietrza powodowanych przez pojazdy silnikowe, w tym pojazdéw
samochodowych poruszajgcych sie po drogach, maszyn rolniczych (zrédto emisji
niezorganizowanej — weglowodorow aromatycznych, benzenu, tlenku azotu, tlenku i
dwutlenku wegla, pytdw zawieszonych zawierajgcych metale ciezkie); skala i rodzaj
emitowanych zanieczyszczeh uzaleznione sg od natezenia ruchu komunikacyjnego, jakosci
pojazdéw, stanu technicznego i czystodci drog, rodzaju zieleni usytuowanej wzdtuz drog;
skala oddziatywania uzalezniona jest tez od odlegtosci budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi od drég; biorgc pod uwage zakres zmian, skala oddziatywania w tym zakresie moze
by¢ nieznaczna, nie przekraczajgca wielkosci dopuszczalnych przepisami odrebnymi; nie
przewiduje sie kumulacji oddziatywan powodowanych przez planowane i istniejgce
zagospodarowanie terendéw; nie przewiduje sie znaczgcych zmian w stosunku do
oddziatywan wynikajgcych z realizacji obowigzujgcego dotychczas planu;

7) zajeciem terenu pod inwestycje — moggcych powodowac: naruszenie pokrywy
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glebowej, przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu, mozliwos¢ naruszenia stosunkéw
wodnych; skala oddziatywania jest uzalezniona od sposobu realizacji inwestycji, w tym
dostosowania lokalizacji inwestycji do wystepujacych warunkéw hydrogeologicznych oraz od
minimalizowania powierzchni terenéw utwardzonych; biorgc pod uwage zakres zmian, skala
oddziatywania w tym zakresie moze by¢ nieznaczna; nie przewiduje sie zmian w stosunku do
oddziatywan wynikajgcych z realizacji obowigzujgcego dotychczas planu.

Okreslone powyzej oddziatywania mogg powsta¢ w zwigzku z realizacjg dokonanych zmian
w obowigzujgcych planach; skala tych oddziatywan jest uzalezniona nie tylko od rodzaju
i skali wprowadzonych zmian lecz réwniez od ustalen wprowadzonych w projekcie planu.
Przy sporzgdzonych prawidtowo zapisach planu miejscowego i przy zatozeniu, ze bedg one
przestrzegane przy realizacji tych zmian, wystgpienie znaczgcego oddziatywania na
srodowisko moze wystgpi¢ jedynie w niektorych przypadkach, zakres tego oddziatywania
moze byé nieznaczny, miesci¢ sie w granicach dopuszczonych przepisami odrebnymi
wielkosciach; moze rowniez nastgpi¢é zmniejszenie dotychczasowych istniejgcych
i mozliwych do wystgpienia ucigzliwosci. Analiza i ocena przewidywanych znaczgcych
oddzialywan zanieczyszczeniami na elementy srodowiska wynikajgcych z ustaleh projektu
planu (uwaga — pominieto ocene tych elementéw srodowiska, na ktore brak jest
oddziatywania, oddziatywanie jest neutralne Ilub jest nieistotne. Analiza ustalen
sporzgdzonego projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze przy ich przestrzeganiu a takze
przestrzeganiu przepisbw z zakresu ochrony s$rodowiska, nie wystgpi znaczace
oddziatywanie na Srodowisko, a wystepujgce oddziatywania bedg nieznaczne i bedg sie
miescity w granicach dopuszczonych przepisami odrebnymi wielkosciach.

8. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM
WYNIKAJACYM V4 REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU
MIEJSCOWEGO

Jak wynika z analiz przeprowadzonych w prognozie, nowe ustalenia oraz dokonane zmiany

w obowigzujgcych planach w wiekszosci stanowig niewielkie uzupetnienia ustalen dla

terenbw dopuszczonych do zabudowy przy istniejacych i projektowanych drogach.

Proponowane zmiany sg potozone poza obszarami chronionymi, jako obszary majace

znaczenie dla funkcjonowania srodowiska. Biorgc pod uwage wielko$¢ obszaru objetego

projektem planu oraz dopuszczone funkcje terenéw nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywanie na
srodowisko generalnie bedzie neutralne lub nieznaczne (nie przewiduje sie znaczgcego
wplywu projektowanych zmian na $rodowisko). Ponadto nie przewiduje sie kumulacji
oddziatywah na srodowisko i otoczenie powodowanych przez planowane i istniejgce
zagospodarowanie terendw. Analiza ustalen sporzadzonego projektu planu pozwala na
stwierdzenie, ze przy ich przestrzeganiu a takze przestrzeganiu przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska, nie wystgpi znaczgce oddziatywanie na Srodowisko, a wystepujace
oddziatywania beda nieznaczne i bedg sie miescity w granicach dopuszczonych przepisami
odrebnymi wielko$ciach; nie przewiduje sie tez kumulacji oddziatywan powodowanych przez
planowane i istniejace zagospodarowanie terenow. Jak wynika z analiz przeprowadzonych

w prognozie, zakres wprowadzonych zmian powoduje, Zze nie nastgpig zadne zmiany

w stosunku do oddziatywan, z ktorymi nalezy sie liczy¢ obecnie, przy realizacji ustalen planu

dotychczas obowigzujgcego (mozliwych oddziatywan, ich rodzaju i wielkosci).

9. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU
SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
PLANU MIEJSCOWEGO

Tendencja do zmian przy braku realizacji projektowanego planu miejscowego

1 |Stani Niezaleznie od przyjecia niniejszego projektu planu bedg nastepowac zmiany
funkcjonowanie |w zagospodarowaniu terendéw, wynikajgce z realizacji obowigzujgcego planu
srodowiska miejscowego. Najwieksze znaczgce oddziatywanie na srodowisko bedzie

wigzac sie z eksploatacjg drog prowadzacych ruch tranzytowy — zmian
nastepujgcych niezaleznie od dziatan planistycznych gminy. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest tez
narzedziem regulujgcym szereg innych zjawisk moggcych mie¢ znaczacy
wplyw na Srodowisko, ze wzgledu na brak podstaw prawnych do ich
wprowadzenia do ustalen projektu planu; sg one regulowane przez inne
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ustawy i opracowanie odpowiednich dokumentéw/ przepiséw nalezy do
kompetencji innych organéw - np. dotyczacych ochrony wod podziemnych,
na podstawie ustawy prawo wodne; brak tez faktycznego wptywu projektu
planu miejscowego na powstajgce zjawiska lub zachowania (np. na
zwiekszenie ruchu drogowego lub niskiej emisji, na przestrzeganie przepisow
z zakresu ochrony srodowiska w tym na prawidtowe postepowanie ze
Sciekami i odpadami). Jak wynika z przeprowadzonych analiz, brak przyjecia
zmiany projektowanej zmiany planu bedzie bedzie mieé¢ skutki:
pozytywne dla powierzchni ziemi (wielkosci terenéw zajetych pod
inwestycje),

neutralne lub nieznacznie pozytywne, dla:

- odprowadzenia sciekdéw do wod powierzchniowych i wgtebnych oraz
powierzchni ziemi,

— emisji zanieczyszczen dla powietrza atmosferycznego,neutralne dla:

— stanu powietrza atmosferycznego,

— stanu wod powierzchniowych i wgtebnych,

— oddziatywania hatasem,

— prowadzenia gospodarki odpadami,

— ksztattowania sie klimatu,

— ludzi,

— ochrony zabytkow,

— zmiany uksztaltowania terenow,

neutralne lub nieznacznie negatywne, dla:

—réznorodnosci biologicznej,

—roslin i zwierzat,

—ochrony krajobrazu.

2 |Zasoby Teren gminy nie wyrdznia sie ze wzgledu na istniejagce zasoby naturalne,
srodowiska krajobraz, stan powierzchni ziemi. Projekt planu nie obejmuje
udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszaroéw i terenéw gorniczych.
Brak realizacji projektowanego planu bedzie miato neutralne znaczenie dla
ochrony istniejgcych zasobdéw naturalnych.

3 |Odpornos¢ na | Teren gminy cechuje sie dobrym stanem srodowiska, ze wzgledu na:

degradacje — stosunkowo duze zréznicowanie srodowiska biologicznego,
i zdolnosci do — generalnie brak wystepowania zagrozen dla zdrowia ludzi, zwierzat, ro$lin,
regeneracji — dobre warunki klimatyczne, stosunkowo dobre wskazniki jakosci powietrza,

— generalnie niski poziom hatasu,

— wystepowanie duzych zwartych terenéw le$nych.

Srodowisko przyrodnicze wykazuije tez stosunkowo duze zdolno$ci do
regeneracji.

Projekt planu dotyczy niewielkiego obszaru, nie wptywa negatywnie na
srodowisko , nie obejmuje terendéw najcenniejszych przyrodniczo, nie wptywa
negatywnie na w/w elementy srodowiska.

W ustaleniach projektowanego planu zawarto ograniczenia majgce na celu
ochrone elementéw srodowiska. Brak przyjecia planu bedzie neutralne lub
nieznacznie negatywne dla zachowania odpornosci srodowiska na
degradacje i zdolnosci do regeneracji.

10. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W granicach gminy wystepujg obszary NATURA 2000. Nie wystepuje one jednak

w granicach obszaru objetego sporzgdzanym planem. Rowniez zakres nowo projektowanych

terendw i ustalen planu jak i wprowadzonych w projekcie planu zmian w stosunku do stanu

istniejgcego, nie daje zadnych podstaw do obaw, aby znaczgce oddziatywania na
srodowisko spowodowane w wyniku ich realizacji, mogto mie¢ jakikolwiek wptyw na cele

i przedmiot ochrony wyznaczonych w sgsiedztwie obszarow NATURA 2000, a takze na ich

integralnos¢é. W ustaleniach projektu planu zastosowano w dwojaki sposéb rozwigzania

majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem tej zmiany; dotyczg one przyjetych
rozwigzan przestrzennych oraz wprowadzonych ustalen dla poszczegdlnych terendw.
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W projekcie planu nie dopuszczono nowych terenéw do zabudowy, wprowadzono
dodatkowe funkcje, w sposob optymalny zaspakajajgcy potrzeby wnioskodawcow oraz
chronigcy srodowisko. Na ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko inwestycji, ktére
beda mogty by¢ zrealizowane na podstawie projektowanego planu podstawowe znaczenie
bedzie miato przestrzeganie ograniczeh zawartych w planie oraz innych obowigzujgcych
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczegdlnie:

- postepowanie ze Sciekami zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach z zakresu
ustawy Prawo wodne, z uwzglednieniem obszaréw skanalizowanych,

- ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza przez urzadzenia grzewcze oraz
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

- ograniczenie emisji hatasu do poziomow ustalonych przepisami prawa ochrony
srodowiska,

- przestrzeganie wprowadzonych w planie ograniczeh dotyczacych mozliwosci
lokalizacji niektorych inwestycji, w tym z grupy przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej, obiektdéw zwigzanych
z przetwarzaniem lub zbieraniem odpadow, urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wymagajgcych
utworzenia stref ochronnych a takze dopuszczalnej wielkosci prowadzonej hodowli
zwierzat,

- ograniczenie oddziatywania zwigzanego z prowadzong dziatalnosciag ,

- przestrzeganie  wprowadzonych ~w  projekcie parametrow  dotyczacych
zagospodarowania terenéw odnoszgcych sie do intensywnosci zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Ze wzgledu na skale wprowadzonych zmian w obowigzujgcym planie nie wymagane jest

wprowadzenie odrebnych zapisow dotyczgcych kompensacji przyrodnicze;.

1. PRZEDSTAWIENIE — Z UWZGLEDNIENIEM CELOW | GEOGRAFICZNEGO
ZASIEGU PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO, UWARUNKOWAN
ORAZ CELOW | PRZEDMIOTU OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU — WYJASNIENIA BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

W granicach gminy, cho¢ poza obszarem projektowanego planu, wystepujg obszary

NATURA 2000.

Zakres wprowadzonych projektem planu zmian nie daje zadnych podstaw do obaw, aby

znaczgce oddziatywania na srodowisko spowodowane w wyniku ich realizacji mogto miec

jakikolwiek wptyw na:

- cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000, a takze na ich integralno$¢,

- mozliwos¢ migracji zwierzat i funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w tym
korytarzy migracji ptakow oraz ssakow kopytnych i drapieznych, a takze krajowego
korytarza spéjnosci obszaréw chronionych.

Sporzgdzony projekt planu jest spojny z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy. W sporzadzonym projekcie planu dokonano

jedynie niewielkich zmian ustalern obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych terenéw przeznaczonych juz do zabudowy. Przeprowadzone
analizy wykazaly, ze proponowane zmiany - w stosunku do ustaleh obowigzujgcego planu -
generalnie sg neutralne. Skala zmian w sporzadzonym projekcie planu, znaczgco ogranicza
mozliwos¢ przedstawienia rozwigzan alternatywnych; miatyby one charakter formalny, nie
majgcy faktycznie zadnego znaczenia dla ochrony srodowiska. Analizujgc wprowadzone

w projekcie planu rozwigzania pod kgtem ochrony srodowiska, trudno wskazywac na inne,

ktore przy uwzglednieniu celow sporzadzonych zmian w planie mogtyby sprzyjac

w wiekszym stopniu ochronie srodowiska i mogty by¢ ekonomicznie uzasadnione.

12. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZENIA

Obecnie sporzadzony projekt planu stanowi jedynie niewielkg zmiane i uzupetnienie

dotychczasowych dokumentdéw planistycznych gminy. Dopuszczenie nowych funkcji, jak

i zachowanie dotychczasowych terendéw inwestycyjnych w planie nie oznacza szybkiego

27



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie — miejscowosci Albertow — 2023 r.

przeksztatcenia tych terendéw, czy tez szybkiej realizacji nowych inwestyciji. Okreslone
w obowigzujgcych planach przeznaczenie poszczegdlnych terendw bedzie realizowane
w ciggu dtugiego okresu czasu (ponad 20 lat). Zgodnie z art. 33 ust.1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy zobowigzany jest dokonywac analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w celu dokonania oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planoéw miejscowych.
Wyniki tej analizy sg przedstawiane co najmniej raz w kadencji radzie gminy (co najmniej raz
na 4 lata). Biorgc pod uwage zaktadany dtugookresowy czas realizacji planéw miejscowych,
monitorowanie przez wladze gminy jego skutkow realizacji zgodnie z zasadami przyjetymi
w art. 33 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wystarczajace.
Przedmiotem takich analiz powinna byé ocena biezgcego wykorzystania przestrzeni pod
katem przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym planie, w tym: ilosci wydanych pozwolen
na budowe, powierzchni ulegajacych przeksztatceniu/zabudowie oraz ilosci i miejscu
zrealizowanych inwestycji moggcych mie¢ znaczgcy wptyw na srodowisko.

13. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Zakres zmian wprowadzonych w sporzgdzonym projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie daje zadnych podstaw do obaw, aby znaczace

oddziatywania na Srodowisko spowodowane w wyniku jego realizacji mogto w jakikolwiek

sposob powodowac transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

14. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
| KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBOW, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS SPORZADZANIA PLANU
Zakres zmian wprowadzonych w projekcie planu w znacznym stopniu ogranicza jego
znaczenie, ze wzgledu na ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym cele ochrony srodowiska. Przepisy prawa polskiego z zakresu ochrony
Ssrodowiska na biezgco implementujg przepisy ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspolnotowym. Niniejszy projekt planu jest sporzadzony zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; w trakcie prowadzonej procedury
przeprowadzono postepowanie zwigzane ze sporzadzeniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko oraz umozliwiono udziat spoteczehAstwa w opracowaniu
projektu planu.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska. Cenne obiekty i obszary przyrodnicze

sg chronione w stopniu wystarczajgcym. Srodowisko przyrodnicze na terenie gminy

wykazuje tez stosunkowo duze zdolnosci do regeneracji. Sprzyja temu przede wszystkim
duza lesistos¢ i dobre warunki klimatyczne. Najbardziej narazone na degradacje sg tereny
silnie zurbanizowane, nieskanalizowane, z wystepujgcag tzw. niskg emisjg oraz tereny
pofozone wzdtuz drég komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu. Podstawowym
zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego jest mozliwos¢ pogorszenia czystosci wadd
podziemnych i powierzchniowych wskutek braku skanalizowania czesci terenow
zabudowanych oraz wystepujgce zanieczyszczenie powietrza wywotane lokalng emisjg ze
zrédet komunikacyjnych wzdtuz drég oraz tzw. niskg emisje zwigzang ze spalaniem wegla

i paliw niskiej jakosci w kottowniach i paleniskach indywidualnych. W najblizszych latach

nalezy sie liczy¢ tez ze zwiekszonym oddziatywaniem hatasu wzdtuz innych drog

prowadzgcych ruch tranzytowy. Przeprowadzona ocena jakosciowych cech s$rodowiska
przyrodniczego pozwala na stwierdzenie, ze Srodowisko przyrodnicze gminy sprzyja
realizacji ustalen sporzadzonego projektu planu:

1) stwarza szczegdlnie korzystne warunki dla rozwoju (ze wzgledu na: stosunkowo
dobre wskazniki jakosci powietrza i niski poziom hatasu, dobre warunki klimatyczne,
wystepowaniu wod podziemnych dobrej jakosci, brak wystepowania zagrozen dla
zdrowia ludzi oraz duzy procent terendéw zalesionych, z wystepowaniem laséw
w duzych kompleksach),

2) pozwala na rozwdj funkcji zwigzanych z ustugami i przedsiebiorczoscig,
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3) nie wptywa na niekorzystnie na grunty klasy lll, z uwagi na ochrone przed zabudowa.
Sporzadzony projekt planu:
1) obejmuje obszary potozone w miejscowosci Albertow,

»,Celem planu jest dokonanie zmiany, na okre$lonym zatgcznikami graficznymi obszarach,
obowigzujgcych planéw, zatwierdzonych uchwatami Rady Gminy Lipie Nr XXXI1/200/2021
Z dnia 31 marca 2021 r., Nr LIV/272/2010 z dnia 10 listopada 2010 r. i NR XLVIl/266/2006
z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Zmiana zostanie dokonana poprzez zmiane ustalen
dotyczgcych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Do Urzedu Gminy wptynety wnioski o dokonanie zmian ustalen obowigzujgcych planéw
w miejscowosci Albertow, majgcych na celu umozliwienie rozwoju zaktadu przetworstwa
warzyw i owocéw, a dla terenow zabudowy mieszkaniowej, umoZliwiajgce realizacje
obiektéw zgodnych z potrzebami mieszkancéw. Obecnie obowigzujgce ustalenia, dla
terenéw przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowg w miejscowosci Albertow,
zawierajg wskazniki urbanistyczne i uwarunkowania przestrzenne | Srodowiskowe,
ksztaftujgce projektowang zabudowe w sposob stojacy w sprzecznoSci z potrzebami
wilaScicieli zaktadu, m.in. w zakresie wysokosci budynkow, budowy w granicy nieruchomoSci,
czy rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowej. W obszarze dotyczgcym zabudowy
mieszkaniowej obowigzujgcy plan wskazywat rozwigzania komunikacyjne niezgodne
z planami inwestycyjnymi Gminy Lipie (zbedne drogi publiczne) oraz zawierat ustalenia
w zakresie ksztaftowania zabudowy, niezgodne z oczekiwaniami mieszkancow (m.in. forma
i wysoko$¢ budynkéw). Nowe rozwigzania pozwalajg na spetnic oczekiwania
przedsiebiorcow i mieszkancéw w sposob zgodny z kierunkami rozwoju gminy zawartymi
w studium, jednoczesnie zgodnie z zasadami ksztatfowania fadu przestrzennego i ochrony
Srodowiska. Poszczegolne zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujgce przepisy
i aktualng terminologie.”

2) obejmuje obszar potozony poza ustanowionymi prawnie formami ochrony srodowiska
lub obszar chroniony przez przepisy odrebne przed zabudowa,

3) obszar objety planem nie jest narazony na wystepowanie ograniczeh i ucigzliwosci
wykluczajgcych mozliwos¢ dokonania zamierzonych w projekcie planu zmian,

4) nie ogranicza mozliwosci migracji zwierzat i funkcjonowanie korytarzy ekologicznych,

a w szczegolnosci korytarzy migracji ptakéw oraz ssakow kopytnych i drapieznych,
a takze krajowego korytarza spojnosci obszaréw chronionych,

5) nie ma znaczenia dla terendw czynnych przyrodniczo oraz na mozliwosci utrzymania
lub poprawy systemu terendw zieleni,

6) zapewnienia mozliwos¢ ochrony waloréw krajobrazowo - kulturowych gminy,

7) dostosowuje funkcje poszczegoélnych terenéw do wystepujacych (mogacych
wystgpi¢) ucigzliwosci,

8) zapewnia rozwoj miejscowosci z duzym udziatem terenow biologicznie czynnych),

9) dopuszcza rozwoj funkcji zwigzanych z aktywizacjg gospodarczg - ustug,

w sposob chronigcy zabudowe mieszkaniowg przed mozliwoscig wystgpienia
ucigzliwosci (poprzez wprowadzenie w ustaleniach planu szeregu ograniczen
i warunkow dla lokalizacji nowej zabudowy mogacej stwarzaC potencjalnie
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej).
Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingerujg niekorzystnie
w istniejgce uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Umozliwig
zréwnowazony rozwdéj gminy, bez ingerencji w szczegdlnie cenne elementy srodowiska
przyrodniczego. Analiza ustaleh sporzagdzonego projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze
jego realizacja nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko, a wystepujace
oddziatywania bedg nieznaczne i bedg sie miescity w granicach dopuszczonych przepisami
odrebnymi wielkosciach; nie przewiduje sie tez kumulacji oddziatywan powodowanych przez
planowane i istniejgce zagospodarowanie terenéw. Jak wynika z przeprowadzonych analiz,
zakres wprowadzonych w sporzgdzonym obecnie projekcie planu zmian w stosunku do
planéw obowigzujgcych powoduje, ze nie nastgpig niekorzystne zmiany w stosunku do
oddziatywan, z ktérymi nalezy sie liczy¢ obecnie, przy realizacji ustalen planu dotychczas
obowigzujgcego (mozliwych oddziatywan, ich rodzaju i wielkosci).

16. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW
Opracowanie wykonano na podstawie szczegotowej analizy materiatdw kartograficznych,
studialnych, planistycznych i wizji terenowych. Zgromadzono wszelkie dostepne dokumenty
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charakteryzujgce poszczegodlne elementy srodowiska dla terenéw gminy, w tym szczegdlnie
dotyczgce terendw objetych projektem planu:

1.

2.
3.
4

10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie
przyjete przez Rade Gminy Lipie uchwatg Nr XL/396/2013 z dnia 27 grudnia 2013 r.
Strategia Rozwoju Gminy Lipie

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Lipie dla miejscowosci
Albertow

Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Lipie - Zespot Biura Rozwoju Regionu
Sp. z o.0.

Uproszczone plany urzgdzenia lasu oraz inwentaryzacje stanu lasu sporzgdzone dla
poszczegodlnych wsi gminy

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry przyjety przez Rade
Ministrow w dniu 22 lutego 2011r. (M.P. Nr 40, poz. 451).

Warunki korzystania z wéd regionu wodnego Warty zawarte w Rozporzadzeniu
Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 3 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2014r., poz. 1974)

Program ochrony powietrza dla stref gliwicko - mikotowskiej i czestochowsko -
lublinieckiej ~ wojewddztwa  Slgskiego, w  ktérych  stwierdzone  zostaty
ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2012r.,
Nr 1184)

Informacje i raporty o stanie srodowiska dostepne na stronach internetowych
poszczegdlnych organéw i instytucji, w tym: Wojewddzkiej Inspekcji Ochrony
Srodowiska Katowice, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska Katowice,
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu, Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie,
Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Urzedu Marszatkowskiego w Katowicach,
Nadleénictwa - Ktobuck i Herby

Studium Koncepcyjne "Budowy zbiornika retencyjnego i suchego zbiornika
przeciwpowodziowego - polderu zalewowego w dolinie rzeki Liswarty wraz

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym zabudowan wsi Dankéw, Gmina Lipie,
Powiat Ktobucki, wojewddztwo Slaskie, pazdziernik 2011 r.

Decyzje i opracowania zwigzane z ochrong $rodowiska bedgce w zasobach
archiwalnych gminy (w tym dotyczgce: wytaczen z produkcji rolnej, pozwoleh wodno -
prawnych, opracowan hydrogeologicznych, prognoz i ocen oddzialywania na
srodowisko dotyczgcych poszczegdinych pozwolen oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzgdzone do obowigzujgcych: zmiany studium uwarunkowah
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujgcych planéw
miejscowych

Gminna ewidencja zabytkow

Ewidencja urzgdzen melioracyjnych na terenie gminy

Mapy glebowo—-rolnicze, skala 1:5 000 (Wojewddzkie Biuro Geodezji i Urzadzen
Rolnych w todzi).

Ewidencja gruntow — mapy w skali 1:2 000.

Mapa hydrograficzna, skala 1:50 000 (Gtéwny Geodeta Kraju 1999 r.).

Mapa sozologiczna, skala 1:50 000 (Gtéwny Geodeta Kraju 1997 r.).
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