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. WSTEP

Plan ogdIny gminy, jako akt prawa miejscowego, sporzadza sie na podstawie art. 13 a — 13 m ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.), w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).
Dla planéw ogdlnych obowigzujg rozporzadzenia wykonawcze, tj. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoéinego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023.
poz. 2758). Przystapienie do przedmiotowego dokumentu nastgpito w drodze realizacji uchwaty Rady
Gminy Lipie Nr LXX1/462/2023 z dnia z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lipie. Opracowaniem objeto obszar gminy w jej granicach

administracyjnych, tj. 99,05 km2.

Il. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE LIPIE

1. Podstawa prawna

— art. 13b. pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758).

2. Metodologia obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758) zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych,
0 ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = Myy—
20
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gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2o — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie
Z jednym ze wzorow:

P20= 3P — 2P-10

P20 = 2Py - P-3
gdzie:
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P.10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
P20 — 0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg

najnowsze dane.

3. Dane statystyczne

Tabela 1. Dane statystyczne Gminy Lipie

Ludnosé | Pow. uzytkowa | Pow. uzytkowa | Mieszkania Pow. $rednia

Rok . . . . . : .

| 0s. mieszkan /m2 | mieszkan m?/os | ogdétem /szt. | 1 mieszkania /m2
2003 6555 182 949 27,9 1912 95,7
2013 6425 197 481 30,7 1973 100,1
2023 5965 214 159 35,9 2075 103,2
2022 6006
2043 4805
2053 4208
2060 3708 Dane GUS wymagane przy obliczaniu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zrédfo: https://stat.gov.pl/
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4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa dla gminy Lipie

Aktualna liczba mieszkancow gminy wg danych GUS na dzien 31.12.2023. r. - 5965

mieszkancow. W 2022 r. liczba mieszkancow wyniosfa 6 006 (wg stanu na dzien 31.12.2022 r.).

Ze wzgledu na fakt, ze najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkafncow gminy Lipie
udostepniane przez statystyke publiczng pochodzg z 2023 r. do obliczen przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od 2023 r., czyli 2043 r.

,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060" opracowana w 2023 r. przez GUS udostepniona na stronie
internetowej GUS (www.stat.gov.pl) zawiera prognoze dla poszczegoinych gmin. Prognoza ta ma
status oficjalny. Prognoze dla gmin obliczono w oparciu o ludno$¢ wedtug definicji krajowej, a takze o
dane dotyczace ruchu naturalnego i wedréwkowego (dane administracyjne). W prognozie
uwzgledniono wytacznie migracje na pobyt staty. Za punkt startowy obliczen przyjeto stan oraz
strukture ludno$ci wedtug pfci i rocznikow wieku w poszczegolnych gminach w dniu 31 grudnia 2022 .
Do prognozy wykorzystano metode kohortowo — sktadnikowa. W zakresie dzietnosci, umieralno$ci i
migracji wykorzystano zatoZenia z prognozy na poziomie powiatéw, co oznacza, ze dla zatozen dla
dzietnosci uzyto modelu Schmertmanna, dla umieralno$ci modelowych tablic trwania zycia ONZ, za$
dla migracji modelu Rogersa-Castro. Wspdtczynniki ptodnosci oraz prawdopodobienstwo zgonu
wedtug wieku i ptci dla gmin przyjeto takie same jak na poziomie powiatu, w ktérych dana gmina sie
znajduje. W przypadku migracji zatozono, ze na statym poziomie bedzie si¢ utrzymywat odsetek
migracji (wewnetrznych i zagranicznych) dla okreslonego powiatu przypadajacy na dang gmine.
Do prognozy przyjeto zatem usrednione odsetki migracji do danych gmin (wzgledem powiatdw)
zlat 2017- 2021

Wy ,,Prognozy ludnosci na lata 2023 - 2060” opracowanej w 2023 r. przez GUS udostepnionej

na stronie internetowej GUS (www.stat.qgov.pl) - prognozowana liczba mieszkancow gminy Lipie

w 2043 r. wyniesie — 4 805 mieszkancow.

M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%.

Prognozowana liczba mieszkancoéw gminy w 2043 r. powigkszona o 5% wyniesie:

4 805 + 5% x 4805 = 5 045,25

M2 =5 045,25

PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi.

Wg danych GUS w 2023 r. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wyniosta 214 159 m2.
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PUM, = 214 159 m?

Po—oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodg
Z najnowszymi danymi.
Wg danych GUS w 2023 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

wyniosta 35,90 m2,

Po = 35,90 m2

P-10 — 0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg

najnowsze dane.

Wg danych GUS w 2013 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

wyniosta 30,70 m2,

P-10=30,70 m2

P-20 — 0znacza powierzchnig uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Wg danych GUS w 2003 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

wyniosta 27,90 m2,

P-20 =27,90 m2

Wyliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie
z jednym z ponizszych wzoréw zawartych w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz.
2758):

P20= 3P0 — 2P-1

P20=2Pg — P20

P20= 3Po — 2P-19= 3 x 35,90 — 2 x 30,70 m2 =107,7 - 61,4 = 46,4

lub
P2o= 2Py — P-30= 2 x 35,90 - 27,90 = 71,8 — 27,90 = 43,9

P20 = 46,4 m2
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Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z ponizszym wzorem
zawartym w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758):

PUM,
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M2o — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

Mzo = 5 045,25

PUM — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

PUM, = 214 159 m?

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

P20 = 46,4 m2

ZAP= Myp— BUMo _ 504505 — 214159 _ 504525 — 4 615,50 = 429,75
P20 46 4

ZAP = 429,75 os6b

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Lipie wynosi 429,75 osob.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia:

W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie ze wzorem
wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza sie
zatozenie, ze wynosi 1000.

Zatem zgodnie z powyzszym dla gminy Lipie przyjeto zapotrzebowanie na nowg zabudowe w ilosci
1000.

ZAP =1000 oséb
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Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika
to z obliczen, jezeli jest to uzasadnione szczegdinymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii
rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688
i 1890).

ll. OBLICZENIE CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE DLA GMINY LIPIE

1. Chionnos$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych gminy Lipie

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza sie
w liczbie mieszkancow.

Zgodnie z art. 13 d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj. w:

— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

— strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa,

suma chionnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W  przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa powyzej, suma chtonno$ci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktdérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢

tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, przyjmujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Lipie
w ilosci 1000 oséb, dopuszczono 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa,
w zwigzku z czym suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach w catej gminie nie moze by¢
wieksza niz 1300 osob.

1000 + 30% x 1000 = 1300

Chtonnosé < 1300 osob.
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Zgodnie z § 3 ust. 11 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy (...) chtonnosé¢

terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c

ust. 2 pkt 1-3 ustawy (tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, w strefie

wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg

zagrodowg), oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogoinego gminy.

Dla obszaru objetego planem ogoinym Gminy Lipie sporzadza sie bilans terenéw gminy polegajacy na
porownaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terendw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejacej zabudowie.

W pierwszej kolejnosci strefy z zabudowg mieszkaniowg wyznacza sie dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonych w planach miejscowych oraz w ramach obszardw uzupetnienia
zabudowy. Na obszarach tych nie obowigzuje limit 130% zapotrzebowania, niemniej jednak po

przekroczeniu 130% zapotrzebowania nie mozna wyznaczy¢ nowych stref z zabudowg mieszkaniowa.

2. Analiza obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy

Lipie i bilans terendw objetych planami

W granicach administracyjnych gminy Lipie obowigzuje 25 miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego, pokrywajacych tacznie 1193,66 ha powierzchni gminy, w tym:

Tabela 2. Wykaz obowiazujacych MPZP

i Przeznaczenie
Uchwata Rady Gminy ; Pow.
Nr/ z dnia Tytut uchwaly terenéw tha]

ustalone w mpzp

L.p. | Sotectwo

Nr XLVI1/264/2006 w sprawie miejscowego planu
1. tyZniaki z dnia zagospodarowania przestrzennego
27 pazdziernika 2006 r. | miejscowosci Troniny

RM; RM,MN; 152,1
MT; UT; 8

Nr XLVII/265/2006 W sprawie miejscowego planu

2. Dankéw z dnia zagospodarowania przestrzennego UT; P; 12; 0
27 pazdziernika 2006 r. | miejscowo$ci Dankdw
Nr XLVII/266/2006 | W sprawie miejscowego planu , ,
3. Albertdw 7 dnia zagospodarowania przestrzennego ;’;\""MN' ULUK; 27,87
27 pazdziernika 2006 r. | miejscowosci Albertow
Nr XLVI1/267/2006 w sprawie miejscowego planu . .
- . . MN; Ul, UK;
4. | Stanistawow z dnia zagospodarowania przestrzennego RM.MN 29,75

27 pazdziernika 2006 r. | miejscowosci Stanistawdw
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Nr XLVI1/268/2006

w sprawie miejscowego planu

5. Grabarze z dnia zagospodarowania przestrzennego RM,MN 4,51
27 pazdziernika 2006 r. | miejscowosci Gietkowizna
Wapiennik- Nr XIV/6§/2007 w sprawie miejscgwego planu
6. Stanistawéw z dnia zagospodarowania przestrzennego MT; RM,MN; 38,18
20 grudnia 2007 r. miejscowosci Wapiennik
- Nr XIV/67/2007 W sprawie miejscowego planu MN: RM.MN: RM:
7. Klesniska zdnia zagospodarowania przestrzennego ULUK: 88,7
20 grudnia 2007 r. miejscowosci Klesniska T
Nr XIV/68/2007 w sprawie miejscowego planu
8. Julianéw z dnia zagospodarowania przestrzennego RM,MN; 30,25
20 grudnia 2007 . miejscowosci Juliandw
o Nr XIV/69/2007 W sprawie miejscowego planu RMMN: UZ: UK:
9. Lindow zdnia zagospodarowania przestrzennego ULUK: UO 33,92
20 grudnia 2007 r. miejscowosci Lindow T
Nr XXV1/131/2008 w sprawie miejscowego planu
10. Lyzniaki z dnia zagospodarowania przestrzennego MT 5,38
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Troniny
Natolin- Nr XXVI/132/2008 W sprawie miejscpwego planu
1. Zbrojewsko zdnia zagospodarowania przestrzennego RM,MN; UK 33,67
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Natolin
Napoleon- Nr XXVI/1$3/2008 w sprawie miejscpwego planu
12. Parzymiechy zdnia zagospodarowania przestrzennego RM,MN; MN 28,54
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Napoleon
Nr XXV1/134/2008 w sprawie miejscowego planu
13. Brzozki z dnia zagospodarowania przestrzennego RM,MN; 21,45
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Brzozki
Nr XXV1/135/2008 w sprawie miejscowego planu
14. | Grabarze zdnia zagospodarowania przestrzennego UK; RM,MN 14,78
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Grabarze
Nr XXV1/136/2008 w sprawie miejscowego planu
15. Rozalin z dnia zagospodarowania przestrzennego RM,MN 14,04
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Rozalin
Nr XXVI1/137/2008 w sprawie miejscowego planu RM.MN: RM:
16. | Zbrojewsko zdnia zagospodarowania przestrzennego ul L)K' MN' P 38,94
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Zbrojewsko T
Nr XXV1/138/2008 w sprawie miejscowego planu
17. Dankéw z dnia zagospodarowania przestrzennego RM; UK; Ul; MN 44,21
15 grudnia 2008 r. miejscowosci Dankdéw
Nr XX/127/2016 w sprawie miejscowego planu
18. Dankéw z dnia zagospodarowania przestrzennego MN 3,06
4 marca 2016 r. miejscowosci Dankow
Nr XXVI1/185/2016 W sprawie miejscowego planu
19. Natolin z dnia zagospodarowania przestrzennego UP 1,06
27 pazdziernika 2016 r. | w miejscowo$ci Natolin
Albertéw w sprawie miejscowego planu
Rebielice Nr XXVI11/186/2016 zagospodarowania przestrzennego RM; MN; MN,RM; 399 6
20. | Szlacheckie z dnia miejscowosci Rebielice Szlacheckie MN,MR; UK; UO; 1 ’
Stanistawow | 27 pazdziernika 2016 r. | i Szyszkow ul; PU
- Szyszkéw
Nr XXXVI1/265/2017 | w sprawie miejscowego planu
21. | Parzymiechy z dnia zagospodarowania przestrzennego MN; UKI; Ul; PU 13,81
15 wrze$nia 2017 r. | w miejscowo$ci Parzymiechy
w sprawie miejscowego planu
22. Lindow Nr XL 305/2.017 zagospodarowania przestrzennego U 0,22
zdnia 28 grudnia 2017 . L N
w miejscowosci Lindow
w sprawie miejscowego planu
23. Albertéw Nr ALl 306/2.017 zagospodarowania przestrzennego U 0,26
z dnia 28 grudnia 2017 . - -~ .
w miejscowosci Albertow
4 Albertow- Nr XXXI1/200/2021 w sprawie miejscowego planu uT 1273
' LyzZniaki z dnia zagospodarowania przestrzennego, '
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31 marca 2021 r. dla obszaréw potozonych w gminie Lipie

w miejscowosciach Albertéw i Dankow

25.

Nr LXXI111/481/2024
Z dnia
8 lutego 2024 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaréw potozonych w gminie
Lipie w miejscowo$ci Albertow

Albertéw

MN; PP

29,43

Razem

1193,66 ha

Powierzchnia gminy wynosi 9 905 ha, w tym taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w planach

pod zabudowe mieszkaniowa, letniskowg i zagrodowg oraz mieszang z funkcjg mieszkalna,

przedstawia si¢ nastepujaco:

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej

MN,MR - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;

i rekreacji indywidualnej

MT - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinne;
0 przewadze budownictwa letniskowego

UT - teren ustug turystyki i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;

MN, RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j

RM, MN - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;j

RM — tereny zabudowy zagrodowe;j

113,30 ha
10,34 ha

59,33 ha

1,85 ha

12,02 ha
227,70 ha
48,52 ha

Dla celéw ustalenia stref funkcjonalnych w planie ogélnym zbilansowano réwniez tereny ustug

publicznych i komercyjne. Dla terendw tych nie okre$la sie zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz

chtonnosci terendw. W obowigzujacych planach miejscowych wyznaczono ponizsze tereny przezna—

czone pod zabudowe ustugowg (w tym ustugi publiczne), ustugowo — produkcyjng i produkcyjna;

U - zabudowa ustugowa

Ul - tereny zabudowy ustugowej — ustugi inne

ULUK - tereny remizy O.S.P z funkcjg ustug kultury dla lokalne;j
spotecznosci

UK - teren obiektu sakralnego

UO - tereny ustug o$wiaty

UP - zabudowa ustugowa

UT - ustugi turystyki i rekreacji

UZ - tereny ustug ochrony zdrowia

P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
PP — teren produkcji przemystowej

PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

2,60 ha
5,59 ha

2,69 ha
5,07 ha
1,60 ha
1,08 ha
15,31 ha
0,14 ha
6,30 ha
6,43 ha
10,54 ha
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Tabela 3. Zestawienie obowigzujacych MPZP gminy Lipie — tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie

Zestawienie obowigzujgcych MPZP gminy Lipie — tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie

MPZP MPZP MPZP
Pow. . :
. min. MPZP - ustalenia max max
o oLy SIE P e przezna- Plan ogéin ow. lanu, w tym intensy- owie-
MPZ nr uchwaly ...... terenu / czenia Obreb gf y P | ’ Mp - |¥ o Dachy >y P hni
P zdnia........ Przeznaczenie terenu terenu S l?'o o ax. WySokosc wnosc rzchnia
ha gicznie zabudowy zabu- zabu-
czynna dowy dowy
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. | Uchwata Nr MN - teren zabudowy 1,4 Albertow SJ 30% | Wysokos¢ budynkow: Dachy dwuspadowe 0,01+0,4 30%
LXXI11/481/2024 mieszkaniowej jednorodzinnej strefa do 10,0 m lub wielospadowe,
Rady Gminy Lipie . . wielofunkcyjna z dopuszczeniem dachow
z dnia 8 lutego 2024 r. Przeznaczenie uzupetniajace: z zabudowg, jednospadowych,
W sprawie miejscowego .tereny zabudowy zagrodowej mieszkaniowa o kacie nachylenia potaci
planu zagospodarowania | i ustug jednorodzinng dachowych 250-450
przestrzennego dla PP - teren produkcji 6,4 Albertow SP strefa 10% | Wysokos$¢ budynkow: Dachy dwuspadowe 0,01+0,8 80%
obszaréw potozonych przemystowej gospodarcza do 26,0m lub wielospadowe,
w gminie Lipie w z dopuszczeniem dachow
miejscowosci Albertow Przeznaczenie uzupetniajace: Wysokos¢ innych jednospadowych,
teren sktadéw, magazynow obiektow budowlanych: | ¢ kacie nachylenia potaci
i ustug do 30,0 m dachowych do 450
2. | Uchwata Nr PU - tereny zabudowy 9,6 Albertow, SP strefa 20% | Wysokos¢ budynkow: Dachy dwuspadowe 0,01+0,8 60%
XXXI1/200/2021 produkcyjno — ustugowej gospodarcza do 25,0m lub wielospadowe,
Rady Gminy Lipie (1PUi2PU) z dopuszczeniem dachéw
z dnia 31 marca 2021 r. Wysoko$¢ innych jednospadowych,
W sprawie miejscowego obiektow budowlanych: | ¢ kacie nachylenia potaci
planu zagospodarowania do 30,0m dachowych do 450
przestrzennego dla UT — tereny ustug i turystyki 3,0 Lyzniaki SN strefa 70% | Wysoko$¢ budynkow: Dachy dwuspadowe lub 0,01+0,4 20%
obszaréw potozonych Zieleni do 10,0m wielospadowe,
w gminie Lipie w Przeznaczenie dopuszczalne: i rekreacji z dopuszczeniem dachow
miejscowosciach zabudowa mieszkaniowa Wysoko$¢ innych jednospadowych,
Albertow i Dankow jednorOdZinna obiektow bUdOWlanyCh: 0 chie nachy|enia po}aci
do 20,0 m dachowych do 450
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Uchwata Nr XL1/306/2017 | U - teren zabudowy 2,6 Albertéw SU strefa 30% | Wysoko$¢ budynkow: Dachy ptaskie lub ze 0,05+1,2 50%
Rady Gminy Lipie ustugowe; ustugowa do 16,0m spadkiem,
z dnia 28 grudnia 2017 r. 0 kacie nachylenia pofaci
W sprawie miejscowego Przeznaczenie dopuszczalne: Wysoko$¢ innych dachowych do 450
planu zagospodarowania zabudowa zwigzana z obiektéw budowlanych:
przestrzennego prowadzeniem dziatalno$ci do 30,0 m
w miejscowosci Albertow | gospodarczej, zabudowa
mieszkaniowa
Uchwata Nr MN - teren zabudowy 6,2 Albertéw SJ 20% | Wysoko$¢ budynkdw: Dachy dwuspadowe lub - 40%
XLVI1/266/2006 jednorodzinnej strefa do 5,0m, liczona od czterospadowe,
Rady Gminy Lipie wielofunkcyjna $redniego poziomu 0 kacie nachylenia potfaci
z dnia 27 pazdziernika Funkcja uzupeiniajaca: z zabudowg terenu do gzymsu lub | dachowych do 300+45°;
2006 r. w sprawie lokalizacja ustug mieszkaniowa okapu. dopuszcza sie dachy ptaskie,
miejscowego planu komercyjnych i dziatalnosci jednorodzinng Budynki mieszkalne jako zabudowa luki
zagospodarowania zagrodowej parterowe z uzytkowym | budowlanej w sasiedztwie
przestrzennego poddaszem. Budynki dachéw ptaskich lub prawie
miejscowosci Albertéw gospodarcze i garaze — | pfaskich.
1 kondygnacja.
RM.MN - tereny zabudowy 23,6 Albertéw Sz 20% | Wysokos¢ budynkow: Dachy dwuspadowe lub - 40%
zagrodowej i jednorodzinne; strefa do 5,0m, liczona od czterospadowe,
wielofunkcyjna $redniego poziomu o kacie nachylenia potaci
Funkcja uzupeiniajaca: z zabudowg terenu do gzymsu lub | dachowych do 300+450;
lokalizacja ustug zagrodowgq okapu. dopuszcza sie dachy ptaskie,
komercyjnych I Budynki mieszkalne jako zabudowa Iuki
i dziatalnosci zagrodowej SJ parterowe z uzytkowym | budowlanej w sasiedztwie
strefa poddaszem. Budynki dachéw ptaskich lub prawie
wielofunkcyjna gospodarcze i garaze — | ptaskich.
z zabudowg 1 kondygnacja.
mieszkaniowg,
jednorodzinng
UO - tereny ustug odwiaty b.d. Albertow SU strefa 20% | Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - 30%
ustugowa rozbudowy i przebudowy, bez prawa nadbudowy.
ULUK -remizy O.S.P z 1,6 Albertow SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - -
funkcjg ustug kultury dla ustugowa rozbudowy i przebudowy, bez prawa nadbudowy.

lokalnej spotecznosci
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Uchwata Nr XLI/305/2017 | U - teren zabudowy 0,2 Lindow SU strefa 30% | Wysoko$¢ budynkow: Dachy ptaskie lub ze 0,05+1,2 50%
Rady Gminy Lipie0 ustugowe; ustugowa do 16,0m spadkiem, o kacie nachylenia
z dnia 28 grudnia 2017 r. | Przeznaczenie dopuszczalne:; potfaci dachowych do 450
w sprawie migjscowego | zabudowa zwigzana z Wysokos¢ innych
planu zagospodarowania | prowadzeniem dziatalnoci obiektow budowlanych:
przestrzennego w gospodarczej, zabudowa do 30,0 m
miejscowosci Lindéw mieszkaniowa
Uchwata Nr XIV/69/2007 | RM.MN - tereny zabudowy 24,6 Lindow SZ 20% | Wysoko$¢ budynkdw: Dachy dwuspadowe lub - 40%
Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej strefa do 5,0m, liczona od czterospadowe, 0 kacie
z dnia 28 grudnia 2017 r. | Funkcja uzupetniajaca: wielofunkcyjna $redniego poziomu nachylenia pofaci dachowych
W sprawie miejscowego lokalizacja ustug z zabudowg, terenu do gzymsu lub do 300+459; dopuszcza sie
planu zagospodarowania | komercyjnych i dziatalnosci zagrodowg okapu. dachy ptaskie, jako
przestrzennego w zagrodowej / Budynki mieszkalne zabudowa luki budowlanej w
miejscowosci Lindow SJ parterowe z uzytkowym | sasiedztwie dachéw ptaskich
strefa poddaszem. Budynki lub prawie ptaskich.
wielofunkcyjna gospodarcze i garaze —
z zabudowg, 1 kondygnacja.
mieszkaniowq
jednorodzinng
UO - tereny ustug o$wiaty 1,0 Lindow SU strefa 20% | Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - 30%
ustugowa rozbudowy i przebudowy, bez prawa nadbudowy
UK - teren ustug kultury 0,5 Lindow SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - -
i obiekty sakralne, teren ustugowa rozbudowy i przebudowy, bez prawa nadbudowy.
zabudowy kultu religijnego
ULUK - remiza 0.S.P z 0,2 Lindow SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - -
funkcjq ustug kultury dla ustugowa rozbudowy i przebudowy.
lokalnej spotecznosci
UZ - teren ustug zdrowia 0,1 Lindow SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - 60%
ustugowa rozbudowy i przebudowy.
ZC- teren cmentarza 0,7 Lindow SC strefa - Strefa ochrony cmentarza 50,0 m. - -
€zynnego cmentarzy
ZC-B1 - teren cmentarza - Lindow SC strefa - - - -
zamknietego pod ochrong, cmentarzy
konserwatorskg
Uchwata Nr XXXVII/265/ | MN - tereny zabudowy 6,0  |Parzymiechy SJ 50% | Wysokosc budynkow Dachy symetryczne 0,005+0,7 | 35%
2017 Rady Gminy Lipie jednorodzinnej strefa mieszkalnych i dwuspadowe lub
z dnia 15 wrze$nia 2017 r. wielofunkcyjna ustugowych: do 10,0m. | wielospadowe,
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w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w
miejscowosci Parzymiechy

Przeznaczenie dopuszczalne: z zabudowg, Wysoko$¢ budynkéw 0 kacie nachylenia potfaci
zabudowa zagrodowa, mieszkaniowq i wiat: gospodarczych dachowych 150+459;
zabudowa ustugowa i jednorodzinng i garazowych: do 6,0 m. | z dopuszczeniem dachow
ZWigzana z prowadzeniem Wysoko$¢ innych jednospadowych.
dziatalno$ci gospodarcze; obiektéw budowlanych:

do 12,0 m.

Tereny MN w granicach

strefy ochrony

konserwatorskiej B5,

obejmujacej zespot

pofolwarczny majatku

Parzymiechy.
UKI - teren zabudowy 04  Parzymiechy| SU strefa 50% | Wysoko$¢ budynkow: Dachy symetryczne 0,01+1,0 25%
ustugowej (ustugi kultury ustugowa do 14,0m. Wysoko$¢ dwuspadowe lub
iinne) innych obiektow wielospadowe,
Przeznaczenie dopuszczalne: budowlanych: do 16,0 m. | o kacie nachylenii pofaci
ustugi kultury, gastronomii, Teren w granicach dachowyeh dq 45" ,
handlu, o$wiaty, sportu, strefy ochrony z dopuszczeniem dachow
zdrowia, administracjj, konserwatorskiej B5, jednospadowych
zamieszkania zbiorowego obejmujacej zespot

pofolwarczny majatku

Parzymiechy.
Ul - tereny zabudowy 43  |Parzymiechy| SU strefa 40% | Wysoko$¢ budynkow: Dachy symetryczne 0,01+1,0 40%
ustugowej (rzemiosta, ustugowa do 14,0m. dwuspadowe lub
gastronomii, handlu) Wysoko$¢ innych wielospadowe,

; . obiektow budowlanych: | o kacie nachylenia potaci

Zﬁiﬁg&: irx?qg;)g:szczalne. do 16,0 m. dachowych dq 459, '
z prowadzeniem dziatalnoSci Tereny w granicach z dopuszczeniem dachow
gospodarczej strefy ochrony jednospadowych

konserwatorskiej B5,
obejmujacej zespot
pofolwarczny majatku
Parzymiechy.
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PU - teren zabudowy 0,5 [Parzymiechy| SP strefa 20% | Wysoko$¢ budynkdw: Dachy symetryczne 0,01+0,8 40%
produkcyjno — ustugowej gospodarcza do 12,0m. dwuspadowe, wielospadowe
Wysoko$¢ innych lub jednospadowe
obiektéw budowlanych: | o kacie nachylenia potaci
do 16,0 m. dachowych do 459.
Teren w granicach
strefy ochrony
konserwatorskiej B5,
obejmujacej zespot
pofolwarczny majatku
Parzymiechy.
Uchwata Nr XXVI1/186/ MN - tereny zabudowy 22,6 SJ 50% | Wysokos¢ budynkow Dachy symetryczne 0,005+0,7 40%
2016 Rady Gminy Lipie mieszkaniowej jednorodzinnej strefa mieszkalnych i dwuspadowe lub
z dnia 27 pazdziernika wielofunkcyjna ustugowych: do 10,0m. | wielospadowe,
2016 r. w sprawie Przeznaczenie dopuszczalne: z zabudowg, Wysokos$¢ budynkow o kacie nachylenia potaci
miejscowego planu zabudowa zagrodowa, mieszkaniowg, i wiat: gospodarczych dachowych 150+450;
zagospodarowania zabudowa ustugowa i jednorodzinng i garazowych: do 7,0 m. | z dopuszczeniem dachow
przestrzennego dla zwigzana z prowadzeniem Wysoko$¢ innych jednospadowych.
miejscowosci Rebielice dziatalno$ci gospodarczej obiektow budowlanych:
Szlacheckie i Szyszkow. do 12,0 m.
MN,MR - tereny zabudowy 10,3 SJ 60% | Wysokos¢ budynkow Dachy symetryczne 0,005+0,5 25%
mieszkaniowej jednorodzinnej strefa i wiat: do 9,0m. dwuspadowe lub
i rekreacji indywidualnej wielofunkcyjna Wysoko$¢ innych wielospadowe,
z zabudowg, obiektow budowlanych: | o kacie nachylenia potaci
Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkaniowq do 16,0 m. dachowych do 45°;
zabudowa zagrodowa, jednorodzinng z dopuszczeniem dachéw
zabudowa ustugowa i jednospadowych.
ZWwigzana z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej
MN.RM - tereny zabudowy 12,0 SJ 30% | Wysoko$¢ budynkow Budynki mieszkalne: dachy 0,1+1,2 40%
mieszkaniowej jednorodzinnej strefa mieszkalnych: do 11,0m. | symetryczne dwuspadowe
i zagrodowej wielofunkcyjna Wysoko$¢ pozostatych | lub wielospadowe,
z zabudowg, budynkdw i wiat: o0 kacie nachylenia pofaci
Funkcja uzupeiniajaca: mieszkaniowa do 10,0 m. dachowych: 150-450;
zabudowa ustugowa i jednorodzinng Wysoko$¢ innych Pozostate budynki: dachy

zwigzana z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej

obiektow budowlanych:

symetryczne dwuspadowe
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SZ do 12,0 m. lub wielospadowe,
strefa o kacie nachylenia potaci
wielofunkcyjna dachowych do 459,
z zabudowg, z dopuszczeniem dachéw
zagrodowg jednospadowych.
RM - tereny zabudowy 24,0 Sz 60% | Wysokos¢ budynkow Dachy symetryczne 0,005+0,5 25%
zagrodowe;j strefa i wiat: do 9,0 m. dwuspadowe lub
wielofunkcyjna Wysoko$¢ innych wielospadowe,
Funkcja uzupeiniajaca: z zabudowg obiektow budowlanych: | o kacie nachylenia potaci
zabudowa mieszkaniowa zagrodowg do 16,0 m. dachowych do 459;
jednorodzinna, z dopuszczeniem dachow
zabudowa ustugowa jednospadowych.
i zwigzana z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej
UO - tereny zabudowy 0,6 SU strefa 60% | Wysokos¢ budynkow Dachy symetryczne 0,01+1,2 30%
ustugowej — ustugi o$wiaty ustugowa i wiat: do 12,0 m. dwuspadowe i wielospadowe
Przeznaczenie dopuszczalne: Wysoko$¢ innych lub jednospadowe, o kacie
ustugi sportu i rekreacji, obiektow budowlanych: | nachylenia potaci dachowych
zdrowia, opieki spotecznej, do 16,0 m. do 450
zamieszkania zbiorowego
UK - tereny zabudowy 0,1 SU strefa 50% | Wysokos¢ budynku Dachy symetryczne 0,01+0,5 25%
ustugowej — ustugi kultury, ustugowa kosciofa: do 25,0 m. dwuspadowe lub
w tym kultu religijnego Wysokos¢ innych wielospadowe,
budynkéw: do 8,0 m z dopuszczeniem dachéw
Wysoko$¢ innych jednospadowych o kacie
obiektow budowlanych: | nachylenia potaci dachowych
do 16,0 m. do 450
UKI - tereny zabudowy 04 SU strefa 50% | Wysoko$¢ budynkow : Dachy symetryczne 0,01+1,0 25%
ustugowej — ustugi kultury ustugowa do 14,0 m. dwuspadowe lub
i inne ustugi publiczne Wysoko$¢ innych wielospadowe,

Przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi gastronomii, handlu,
o$wiaty, zdrowia, zamieszkania
zbiorowego

obiektéw budowlanych:

do 16,0 m.

z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych o kacie
nachylenia pofaci dachowych
do 450
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Ul - tereny zabudowy 1,2 SU strefa 40% | Wysoko$¢ budynkdw: Dachy symetryczne 0,01+1,0 40%
ustugowej — ustugi inne ustugowa do 14,0 m. dwuspadowe lub wielospa-
Ustugi rzemiosta, gastronomii, Wysoko$¢ innych dowe, z dopuszczeniem
handlu, rekreacji, zamieszkania obiektéw budowlanych: | dachow jednospadowych
zbiorowego do 16,0 m. 0 kacie nachylenia potaci
dachowych do 450
P,U — tereny zabudowy 04 SP strefa 20% | Wysoko$¢ budynkow i Dachy symetryczne 0,01+0,8 40%
produkcyjnej i ustugowej gospodarcza wiat: do 12,0m dwuspadowe i wielospadowe
(w tym sktady i magazyny) lub jednospadowe, o0 kacie
Przeznaczenie dopuszczalne: Wysokosc innych nachylenia potaci dachowych
zabudowa produkcyjna obiektow budowlanych: | o 450
w zakresie prowadzonej do 16,0 m
dziatalno$ci wytworczej
lub produkcyijne;.
R — tereny rolnicze 57,7 SR strefa 60% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy symetryczne 0,005+0,4 | 30%
dopuszczone do lokalizacji produkcii i wiat: do 9,0m dwuspadowe i wielospa-
budynkéw i urzadzen rolniczej dowe, z dopuszczeniem
budowlanych stuzacych / Wysokos¢ innych dachow jednospadowych,
produkgji rolniczej SO strefa obiektow budowlanych: | ¢ kacie nachylenia potaci
otwarta do 16,0 m dachowych do 500
Uchwata Nr XXVI/138/ MN - teren zabudowy 0,7 Dankéw SJ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub - 40%
2008 Rady Gminy Lipie jednorodzinnej strefa mieszkalnych: do cztero spadowe,
z dnia 15 grudnia 2008 r. wielofunkcyjna dwach kondygnacii 0 kacie nachylenia pofaci
W sprawie miejscowego Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, nadziemnych; do 4,5m, | dachowych 350+439,
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug mieszkaniowg, liczac od $redniego z dopuszczeniem dachéw
przestrzennego komercyjnych i dziatalnoci jednorodzinng poziomu terenu do jednospadowych, dla luk
miejscowosci Dankéw gospodarczej gzymsu lub okapu. budowlanych pomiedzy
budynkami o ptaskich lub
Tereny objete planem prawie ptaskich dachach.
znajduja sig w strefach - "RV tereny zabudowy 15,1 | Dankéw SZ - | Utrzymanie istniejacej | Dachy dwuspadowe - -
ochrony konserwatorskiej | z54rodowej strefa zabudowy, z o kacie nachylenia potaci
A HBTLE WTL0W. Funkcja uzupetniajaca: wielofunkcyjna dopuszczeniem dachowych w nawigzaniu
4 zabytkowe obiekty lokalizacja ustug z zabudowg, rozbudowy do budynkoéw sasiednich.
rejestrowe. komercyjnych i obiektdw zagrodowg i przebudowy.
3 stanowiska archeo- zwigzanych z dziatalno$cig / Budynki parterowe, z
logiczne rejestrowe. gospodarczej SJ dopuszczeniem
. strefa . poddasza uzytkowego;
wielofunkcyjna
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z zabudowg, budynki 0 wysokosci
mieszkaniowq do 3,5 m, liczac od
jednorodzinng $redniego poziomu
terenu do gzymsu lub
okapu.
Tereny RM
- w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B4”
oraz archeologicznych
LOW i W
Ul - remiza O.S.P 0,05 Dankéw SU strefa Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - -
ustugowa rozbudowy
i przebudowy.
UK - tereny ustug kultury 3,0 Dankéw SU strefa Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopu-szczeniem - -
i obiekty sakralne ustugowa rozbudowy i przebudowy, bez prawa nadbudowy.
ZC-B1 —teren cmentarza 2,7 Dankéw SC strefa Obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza - -
istniejacego pod ochrong cmentarzy
konserwatorskg
ZC - ,O0W" teren
projektowanego powiekszenia
cmentarza.
ZD - treny ogroddw i praw 7,2 Dankéw SN strefa - -
przydomowych z zieleni i -
dopuszczeniem lokalizacji rekreacji
budynku gospodarczo -
sktadowego
10. | Uchwata Nr XLVI1/265/ P — teren obiektow 3,3 Dankéw SP strefa Wysokos¢ budynkow Dachy symetryczne 0,01+0,8 40%
2006 Rady Gminy Lipie produkcyjnych, sktadéw gospodarcza i wiat: do 6,0m dwuspadowe i wielospadowe

z dnia 27 pazdziernika
2006 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zbiornika
wodnego ,Dankéw”

i magazynéw

Przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa produkcyjna

w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci wytwérczej

lub produkcyjnej.

lub naczélkowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych
do 400
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Tereny objete planem UT- ustugi turystyki i rekreacii 12,0 Dankéw SN strefa - Teren UT jest potozony - - 20%
znajdujq sie w strefach (pola namiotowe, tereny zieleni i w strefie ,OW” -
ochrony konserwatorskiej | sportowe, handel, rekreacji konserwatorskiej strefie
S W LOW”, gastronomia, baza obserwacji
noclegowa) archeologicznej.
BH-Zi - teren realizacji 19,4 Dankéw SO strefa - - - -
budowli i urzadzen otwarta
hydrotechnicznych
z towarzyszaca zielenig
izolacyjng (urzadzenia
hydrotechniczne,
obwatowania i grobla”
1. | Uchwata Nr XX/127/ 2016 | MN- tereny zabudowy 28,5 Dankéw SJ 50% | Utrzymanie Dachy symetryczne 0,005+0,5 25%
Rady Gminy Lipie mieszkaniowej jednorodzinnej strefa istniejacej zabudowy dwuspadowe lub
z dnia 4 marca 2016 . wielofunkcyjna mieszkaniowej. wielospadowe,
W sprawie miejscowego Przeznaczenie dopuszczalne: z zabudowg, o kacie nachylenia potaci
planu zagospodarowania | zabudowa ustugowa mieszkaniowq Wysokos$¢ budynkow dachowych:150+450;
przestrzennego w jednorodzinng, mieszkalnych i z dopuszczeniem dachéw
miejscowo$ci Dankow ustugowych: do 10,0m. | jednospadowych dla
Tereny MN znajduia sie V\l_ys..okoé(:_ budynkpw i budynkéw w granicy dziatki.
w strefach: ochrony wiat: garazowych i
archeologicznej ,\W”", gospodarczych: do 6,0 m
obserwacji archeologicznej Wysok,osc innych
OW” oraz w strefie obiektéw budowlanych:
ochrony sanitarnej od do 12,0 m.
cmentarza 50 mi 150 m.
12. | Uchwata Nr XLVII/267/ MN - tereny zabudowy 54  |Stanistawéw SJ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub - 40%
2006 Rady Gminy Lipie jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
z dnia 27 pazdziernika wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
2006 r. w sprawie Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg + poddasze uzytkowe; | dachowych 350+450;
miejscowego planu lokalizacja ustug mieszkaniowa do wys. 5,0m. liczac z dopuszczeniem dachow
zagospodarowania komercyjnych i dziatalnosci jednorodzinng od $redniego poziomu | jednospadowych, dla luk

przestrzennego
miejscowosci
Stanistawow

gospodarczej

terenu do gzymsu lub
okapu.

Budynki ustugowe
gospodarcze i garaze: 1
kondygnacja nadziemna

budowlanych pomiedzy
budynkami o ptaskich lub
prawie pfaskich dachach.
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RM.MN - tereny zabudowy 20,7 |Stanistawow SZ - Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub - -
zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; dachowych 350+450;
lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z dopuszczeniem dachéw
komercyjnych i dziatalnosci $redniego poziomu jednospadowych, dla luk
gospodarcze; terenu do gzymsu lub budowlanych pomiedzy
okapu. budynkami o ptaskich lub
Budynki ustugowe, prawie ptaskich dachach.
gospodarcze i garaze: 1
kondygnacja nadziemna
ULUK - remizy O.S.P 0,09 |Stanistawéw|  SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszcze-niem - -
z funkcja kultury dla lokalne; ustugowa rozbudowy i przebudowy
spotecznosci
13. | Uchwata Nr XXVII/185/ UP - tereny zabudowy 11 Natolin SU strefa 30% | Wysoko$¢ budynkow: Dachy ptaskie lub ze 0,005+1,2 50%
2016 Rady Gminy Lipie ustugowej ustugowa do 16,0 m spadkiem o kacie nachylenia
z dnia 27 pazdziernika Wysoko$€ innych pofaci dachowych do 450
2016 r. w sprawie Przeznaczenie dopuszczalne: obiektow budowlanych:
miejscowego planu zabudowa zwigzana z do 30,0 m.
zagospodarowania prowadzeniem dziatalnoci
przestrzennego gospodarczej
w miejscowosci Natolin
14. | Uchwata Nr XXV1/132/ RM.MN - tereny zabudowy 25,8 Natolin- Sz 20% | Wysokos¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub - 40%
2008 Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej Zbrojewsko strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
z dnia 15 grudnia 2008 . wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
w sprawie miejscowego Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg dachowych 350+459;
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug zagrodowg z dopuszczeniem dachéw
przestrzennego komercyjnych i dziatalnosci / jednospadowych, dla luk
miejscowo$ci Natolin gospodarczej SJ budowlanych pomiedzy
strefa budynkami o ptaskich lub
wielofunkcyjna prawie pfaskich dachach.
z zabudowg,
mieszkaniowg,
jednorodzinng
UK - tereny ustug kultury 1,0 Natolin SU strefa 20% | Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem - 30%
i obiekty sakralne ustugowa rozbudowy i przebudowy.
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15. | Uchwata Nr XXVI/134/ RM,MN - tereny zabudowy 9,0 Brzdzki SZ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub 40%
2008 Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
z dnia 15 grudnia 2008 . wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
W sprawie miejscowego Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; dachowych 300+450;
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z wyjatkiem zabudowy luk
przestrzennego komercyjnych i dziatalnosci $redniego poziomu budowlanych pomiedzy
miejscowosci Brzdzki gospodarczej terenu do gzymsu lub budynkami o ptaskich lub
Tereny RM.MN znajduja okapu. prawie ptaskich dachach.
sie w strefach: ochrony .
archeologicznej ,W", Budynki us{ug_owe, .
obserwacj gospodarcge | garaze: 1
archeologicznej ,OW” kondygnacja nadziemna
16. Uchwata Nr XXVI/135/ RM.MN - tereny zabudowy 12,1 Grabarze Sz 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub 40%
17. | 2008 Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
z dnia 15 grudnia 2008 r. wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
W sprawie miejscowego Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; dachowych 300+450;
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z wyjatkiem zabudowy luk
przestrzennego komercyjnych i dziatalnosci / $redniego poziomu budowlanych pomiedzy
miejscowosci Grabarze gospodarcze; SJ terenu do gzymsu lub budynkami o ptaskich lub
Uchwata Nr XXV1/136/ strefa okapu. prawie ptaskich dachach.
2008 Rady Gminy Lipie wielofunkcyjna Budynki ustugowe,
z dnia 15 grudnia 2008 . z zabudowg, gospodarcze i garaze: 1
W sprawie miejscowego mieszkaniowg, kondygnacja nadziemna
planu zagospodarowania jednorodzinng
przestrzennego UK - teren ustug kultury 0,5 Grabarze SU strefa 20% | Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem 30%
miejscowosci Rozalin i obiekty sakralne ustugowa rozbudowy i przebudowy.
RM.MN - tereny zabudowy 13,1 Rozalin SZ 20% | Wysoko$¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub 40%
zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; dachowych 300+4359,
lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z wyjatkiem zabudowy luk
komercyjnych i dziatalnoSci / $redniego poziomu budowlanych pomiedzy
gospodarczej SJ strefa terenu do gzymsu lub budynkami o ptaskich lub
wielofunkcyjna okapu. prawie ptaskich dachach.
rr?i::fkidnﬁxvﬁq Budynki ustugowe,
jednorodzinna gospodarcze i garaze: 1

kondygnacja nadziemna
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18.

Uchwata Nr XXV1/137/
2008 Rady Gminy Lipie

z dnia 15 grudnia 2008 .
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
miejscowosci Zbrojewsko

Tereny objete panem
znajduja sie w strefach:
ochrony archeologicznej
ochrony konserwatorskiej
uktadu przestrzennego ,B”,
ochrony archeologicznej
W” obserwacji
archeologicznej ,OW”

MN - tereny zabudowy 12,7 | Zbrojewsko SJ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub 40%
jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe, o kacie
wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | nachylenia potaci dachowych
Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg + poddasze uzytkowe; | 350+450; z dopuszczeniem
lokalizacja ustug mieszkaniowg do wys. 5,0m. liczac dachéw jednospadowych,
komercyjnych i obiektow jednorodzinng od $redniego poziomu | dla luk budowlanych
2wigzanych z dziatalnoscig terenu do gzymsu pomiedzy budynkami
gospodarczej lub okapu. o ptaskich lub prawie
Budynki ustugowe ptaskich dachach.
gospodarcze i garaze: 1
kondygnacja nadziemna
Strefa ,OW”
RM - tereny zabudowy 3,7  |Zbrojewsko Sz 20% | Wysoko$¢ budynkéw - 40%
zagrodowej strefa mieszkalnych: 1
Funkcja uzupetniajaca: wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna
lokalizacja ustug z zabudowg, + poddasze uzytkowe;
komercyjnych i obiektow zagrodowg do wys. 5,0m. liczac
zwigzanych z dziatalno$cig od $redniego poziomu
gospodarczej terenu do gzymsu
lub okapu.
Budynki ustugowe
gospodarcze i garaze: 1
kondygnacja nadziemna
Strefa ,O0W", ,B4”
RM.MN - tereny zabudowy 8,8 Zbrojewsko SZ 20% | Wysoko$¢ budynkéow Dachy dwuspadowe lub 40%
zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; dachowych 300+4359,
lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z wyjatkiem zabudowy luk
komercyjnych i obiektow / $redniego poziomu budowlanych pomiedzy
zwigzanych z dziatalnoscig SJ terenu do gzymsu lub budynkami o ptaskich lub
strefa okapu. prawie pfaskich dachach.
wielofunkcyjna Budynki ustugowe,
;zabudqwq gospodarcze i garaze: 1
mleszkampwq kondygnacja nadziemna
jednorodzinng,

Strefa ,OW”

24




PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

P — tereny obiektow 3,0 Zbrojewsko|  SP strefa 10% | Wysokos¢ zabudowy Dachy — w dostosowaniu 40%
produkcyjnych, sktadow gospodarcza do 6,0m, liczac do zabudowy sasiedniej.
i magazynow od $redniego poziomu
(w tym: dziatalno$¢ terenu do gzymsu
gospodarcza, wytworcza lub okapu, z wyjatkiem
i ustugowa) obiektow ktdrych wys.
wynika z wymogow
technologicznych
Strefa ,OW”
ULUK - remiza O.S.P 0,5 Zbrojewsko|  SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszcze-niem 40%
z funkcjg kultury dla lokalne; ustugowa rozbudowy i przebudowy. Dopuszcza sie nadbudowe
spotecznosci do 2 kondygnacjinadziemnych.
Strefa ,OW”
19. | Uchwata Nr XXVI/133/ MN - tereny zabudowy 10,3 Napoleon- SJ - Utrzymanie istniejace; Dachy — w dostosowaniu -
2008 Rady Gminy Lipie jednorodzinnej Parzymiechy strefa zabudowy, z dopuszcze- | do zabudowy sasiedniej.
z dnia 15 grudnia 2008 r. wielofunkcyjna niem rozbudowy
W sprawie miejscowego Funkcja uzupeiniajaca: z zabudowg i przebudowy.
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug mieszkaniowa Wysokos$¢ budynkow
przestrzennego komercyjnych i obiektow jednorodzinng — w dostosowaniu
miejscowosci Napoleon | Zwiazanych z dziatalnoscig do zabudowy sasiedniej.
gospodarczej
RM.MN - tereny zabudowy 15,00 | Napoleon- Sz 20% | Wysokos¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub 40%
zagrodowej i jednorodzinnej Parzymiechy strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; | dachowych 300+45;
lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z wyjatkiem zabudowy luk
komercyjnych i dziatalnosci / $redniego poziomu budowlanych pomiedzy
gospodarczej SJ terenu do gzymsu lub budynkami o ptaskich lub
strefa okapu. prawie pfaskich dachach.
wielofunkcyjna Budynki ustugowe,
z zabudqwq gospodarcze i garaze: 1
meszkampwq kondygnacja nadziemna
jednorodzinng
Strefa ,OW”
20. | Uchwata Nr XLVII/264/ RM.MN - tereny zabudowy 12,4 Troniny SZ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub 40%
2006 Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: czterospadowe,
z dnia 27 pazdziernika wielofunkcyjna do 2 kondygnacii 0 kacie nachylenia pofaci
2006 r. w sprawie Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, nadziemnych (w tym dachowych 300+459;
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miejscowosci Troniny

Tereny objete planem
znajdujq sie w strefie
ochrony archeologicznej
”Wll

lokalizacja ustug zagrodowg poddasze uzytkowe); z wyjatkiem zabudowy luk
komercyjnych i dziatalnosci / wys. do 4,5 m, liczac od | budowlanych pomiedzy
gospodarczej SJ $redniego poziomu budynkami o ptaskich lub
strefa terenu do gzymsu lub prawie ptaskich dachach.
wielofunkcyjna okapu.
z zabudowg Budynki ustugowe,
mleszkampwa_ gospodarcze i garaze: 1
Jednorodzinng kondygnacja nadziemna
MT - tereny istniejacej 38,3 SJ 70% | Wysokos¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub
i projektowanej zabudowy Troniny strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe, o kacie
jednorodzinnej o przewadze wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | nachylenia potaci dachowych
budownictwa letniskowego z zabudowg + poddasze uzytkowe; 350+450
mieszkaniowq do wys. 4,5m, liczac
jednorodzinng od $redniego poziomu
terenu do gzymsu
lub okapu.
Budynki gospodarczo-
sktadowe i garaze: 1
kondygnacja nadziemna.
Strefa ,\W’
UT - ustugi turystyki i 0,2 Troniny SN strefa 40% | Wysoko$¢ budynkéw: 1 | Dachy dwuspadowe lub 20%
rekreacii Zieleni kondygnacja nadziemna | wielospadowe, o kacie
(w tym: ustugi i rekreacji + poddasze uzytkowe; nachylenia pofaci dachowych

z zakresu wypoczynku

i rekreacji, ustugi hotelowe)

Funkcja uzupetniajaca:
ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, parkingi,
terenowe urzadzenia
rekreacyjne

do wys. 4,5m, liczac
od $redniego poziomu
terenu do gzymsu

lub okapu.

do 450
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21. | Uchwata Nr XXVI/131/ MT - tereny istniejacej 45 Troniny SJ 50% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub -
2008 Rady Gminy Lipie i projektowanej zabudowy strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe, 0 kacie
z dnia 15 grudnia 2008 r. | jednorodzinnej o przewadze wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | nachylenia potaci dachowych
W sprawie miejscowego budownictwa letniskowego z zabudowg, + poddasze uzytkowe; 350+450
planu zagospodarowania mieszkaniowg, do wys. 4,5m, liczac
przestrzennego Funkcja uzupeiniajaca: jednorodzinng od $redniego poziomu
miejscowosci Troniny lokalizacja ustug terenu do gzymsu
komercyjnych i obiektow lub okapu.
Teren objety planem zwigzanych z dziatalnoscig Budynki gospodarczo-
znajduje sie w strefie gospodarczej sktadowe i garaze: 1
obserwacji archeologi- kondygnacja nadziemna.
cznej ,OW”
Strefa ,OW”
22. | Uchwata Nr XIV/68/ 2007 | RM.MN - tereny zabudowy 25,1 Julianéw Sz 20% | Wysokos¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub 40%
Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe,
z dnia 20 grudnia 2007 r. wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | o kacie nachylenia potaci
W sprawie miejscowego Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, + poddasze uzytkowe; dachowych 300+450;
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0m, liczac od | z wyjatkiem zabudowy luk
przestrzennego komercyjnych i dziatalno$ci / $redniego poziomu budowlanych pomiedzy
miejscowosci Juliandw gospodarcze; SJ terenu do gzymsu lub budynkami o ptaskich lub
strefa okapu. prawie ptaskich dachach.
wielofunkcyjna Budynki ustugowe,
;zabudqwq gospodarcze i garaze: 1
meszkampwq kondygnacja nadziemna
jednorodzinng,
23. | Uchwata Nr XIV/66/ 2007 | RM.MN - tereny zabudowy 17,5 | Wapiennik- SZ 20% | Wysoko$¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub 40%
Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinnej Stanistawow strefa mieszkalnych: czterospadowe,
z dnia 20 grudnia 2007 r. wielofunkcyjna do 2 kondygnacii o0 kacie nachylenia potfaci
W sprawie miejscowego Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, nadziemnych (w tym dachowych 300+4359,
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug zagrodowg poddasze uzytkowe); z wyjatkiem zabudowy luk
przestrzennego komercyjnych i dziatalno$ci / wys. do 4,5 m, liczac od | budowlanych pomiedzy
miejscowosci Wapiennik | gospodarczej SJ $redniego poziomu budynkami o ptaskich lub
Teren objety planem . strefa . terenu do gzymsu lub prawie pfaskich dachach.
Znajduie sie w strefie wielofunkcyjna okapu.
obserwacii z zabudqwq Budynki ustugowe,
archeologicznej ,OW” mleszkampwq gospodarcze i garaze: 1
jednorodzinng,

i w strefie ochrony
archeologicznej ,W"

kondygnacja nadziemna
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MT - tereny istniejacej 16,5 | Wapiennik- SJ 70% | Wysokos¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub -
i projektowanej zabudowy Stanistawow strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe, o kacie
jednorodzinnej o przewadze wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | nachylenia potaci dachowych
budownictwa letniskowego z zabudowg, + poddasze uzytkowe; 350+450
mieszkaniowg, do wys. 4,5m, liczac
jednorodzinng, od $redniego poziomu
terenu do gzymsu
lub okapu. Budynki
gospodarczo-sktadowe i
garaze: 1 kondygnacja
nadziemna.
Strefa ,W"
WZ - tereny uje¢ wodnych 0,1 Wapiennik-| SO strefa - - -
Stanistawow otwarta
24, | Uchwata Nr XIV/67/ 2007 | MN - tereny zabudowy 19,4 Kle$niska SJ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub 40%
Rady Gminy Lipie jednorodzinne; strefa mieszkalnych: czterospadowe, 0 kacie
z dnia 20 grudnia 2007 r. wielofunkcyjna do 2 kondygnaciji nachylenia pofaci dachowych
W sprawie miejscowego Funkcja uzupeiniajaca: z zabudowg, nadziemnych (w tym 350+450; z dopuszczeniem
planu zagospodarowania | lokalizacja ustug mieszkaniowa poddasze uzytkowe); dachéw jednospadowych,
przestrzennego komercyjnych i dziatalnosci jednorodzinng wys. do 4,5 m, liczac dla luk budowlanych
miejscowosci Klesniska gospodarczej od $redniego poziomu pomiedzy budynkami
terenu do gzymsu lub 0 ptaskich lub prawie
okapu. pfaskich dachach.
Budynki ustugowe,
gospodarcze i garaze: 1
kondygnacja nadziemna
RM - tereny zabudowy 57 Kle$niska SZ 20% | Wysoko$¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub 40%
zagrodowej strefa mieszkalnych: czterospadowe, o kacie
Funkcja uzupetniajaca: wielofunkcyjna do 2 kondygnacji nachylenia potaci dachowych
lokalizacja ustug z zabudowg, nadziemnych (w tym 350+450; z dopuszczeniem
komercyjnych i dziatalno$ci zagrodowg poddasze uzytkowe); dachéw jednospadowych,

gospodarczej

wys. do 4,5 m, liczac

od $redniego poziomu
terenu do gzymsu lub
okapu.

Budynki ustugowe,
gospodarcze i garaze: 1
kondygnacja nadziemna

dla luk budowlanych
pomiedzy budynkami
0 ptaskich lub prawie
ptaskich dachach.

28




PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

RM.MN - tereny zabudowy 16,1 Kle$niska SZ 20% | Wysoko$¢ budynkéw Dachy dwuspadowe lub 40%
zagrodowej i jednorodzinnej strefa mieszkalnych: czterospadowe, 0 kacie
wielofunkcyjna do 2 kondygnaciji nachylenia pofaci dachowych
Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg, nadziemnych (w tym 350+450; z dopuszczeniem
lokalizacja ustug zagrodowg poddasze uzytkowe); dachéw jednospadowych,
komercyjnych i dziatalno$ci / wys. do 4,5 m, liczac dla luk budowlanych
gospodarcze; SJ od $redniego poziomu pomiedzy budynkami
strefa terenu do gzymsu lub 0 ptaskich lub prawie
wielofunkcyjna okapu. ptaskich dachach.
z zabudqwq Budynki ustugowe,
mleszkampwa_ gospodarcze i garaze: 1
jednorodzinng kondygnacja nadziemna
ULUK - remiza O.S.P 0,3 Kle$niska SU strefa - Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem 40%
ustugowa rozbudowy
Funkcja uzupetniajaca:
ustugi kultury i edukacii
25. | Uchwata Nr XLVII/268/ RM.MN - teren zabudowy 3,9 Kle$niska Sz 20% | Wysokos¢ budynkow Dachy dwuspadowe lub 40%
2006 Rady Gminy Lipie zagrodowej i jednorodzinne; strefa mieszkalnych: 1 czterospadowe, 0 kacie
z dnia 27 pazdziernika wielofunkcyjna kondygnacja nadziemna | nachylenia potaci dachowych
2006 r. w sprawie Funkcja uzupetniajaca: z zabudowg + poddasze uzytkowe; 350+450; z dopuszczeniem
miejscowego planu lokalizacja ustug zagrodowg wys. do 5,0 m, liczac dachéw jednospadowych,
zagospodarowania komercyjnych i dziatalno$ci / od $redniego poziomu dla luk budowlanych
przestrzennego gospodarczej SJ terenu do gzymsu lub pomiedzy budynkami
miejscowosci Gigtkowizna strefa okapu. 0 ptaskich lub prawie
wielofunkcyjna Budynki ustugowe, ptaskich dachach.
z zabudqwq gospodarcze i garaze: 1
meszkampwq kondygnacja nadziemna
jednorodzinng
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3. Wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy wyznacza sie zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729),
na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

1) Krok 1: w pierwszej kolejno$ci z zasobdw bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT) pobrano

dane dotyczace wszystkich budynkdw zlokalizowanych na terenie gminy

Albertéw
IS

I o, S

Natolin

Lyznlal.(l

Rysunek 1. Wyznaczenie OUZ-1

2) Krok 2: zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
(Dz.U.2024.729 z dnia 2024.05.15) wyodrebniono budynki przy uwzglednieniu nastepujacych
rodzajéw budynkdw zgodnie z kodem klasyfikacji Srodkéw trwatych [KST]:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo — ustugowe o symbolu 103,
¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
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Rysunek 2 . Wyznaczenie OUZ-2

3) Krok 3: wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu

budynkdéw potozonych w zgrupowaniach wyodrebnionych w Kroku 2:

Rysunek 3. Wyznaczenie OUZ-3

4) Krok 4: wyodrebniono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
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jednego innego budynku w zgrupowaniu; budynki nie spetniajgcego tego warunku nie znajda sie
w OUZ. W nastepnej kolejnosci do wyznaczonych obszarow w wyniku dodaje sie obszary

o0 jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktorej
mowa w Kroku 3.

%
b

« Rysunek 4. Wyznaczenie OUZ-4

5) Krok 5: wewnatrz obszardw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w

Kroku 4, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow,
otrzymujac OUZ.

Rysunek 5. Wyznaczenie OUZ-5

6) Krok 6: Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie wyznaczenia OUZ dopuszcza sie

rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczonych w sposob, o ktérym
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mowa w krokach 1+5, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

Ppo=25% " (Pb - Pu),

Pb =813,79 [ha]

Pu=313,12 [ha]

Pp=25% * (813,79 - 313,12) = 125,17 [ha]

gdzie:

Pp, — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy,
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py — 0znacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w krokach
1+4,

Py — oznacza faczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych poprzez

odjecie powierzchni otrzymanej w kroku 5 od powierzchni otrzymanej w kroku 4.

s 1
Rysunek 6. Wyznaczenie OUZ-6

e Baza budynkdéw potrzebna do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) pochodzi
z bazy EGIB, pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Ktobucku oraz zostata uzupetniona danymi
pozyskanymi z BDOT10k.

e Powierzchnia wyznaczonego z sposob zautomatyzowany obszaru uzupetnienia zabudowy

dla gminy Lipie wynosi: 313,12 ha.
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e Powierzchnia maksymalnego poszerzenia granic OUZ [Pp] w calej gminie Lipie wynosi:
125,17 ha, przy czym na podstawie analizy istniejacej zabudowy i zagospodarowania terendw,
rozpatrzenia wnioskow, ktére wptynety do planu ogélnego, a takze przy uwzglednieniu polityki
przestrzennej gminy przyjeto powierzchnig¢ minimalnych rozszerzenn OUZ, {j. 95,63 ha.

o Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w POG, po uwzglednieniu rozszerzen

i przycie¢ OUZ, wynosi: 393,60 ha.

4. Wyznaczenie terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie

Dla celow obliczenia chtonnosci terendw objetych planami miejscowym, przeanalizowano ustalone
w planach przeznaczenia terendw, bilansujgc tereny zabudowane i niezabudowane, w tym luki
w zabudowie.

Do bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng uwzgledniono tereny

niezabudowane, w tym luki w zabudowie i majace ustalone w miejscowych planach przeznaczenie:

MN — tereny zabudowy jednorodzinne;j

MN,MR — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
MN,RM — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;

MT — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej o przewadze

budownictwa letniskowego

Do bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg uwzgledniono tereny niezabudowane,
w tym luki w zabudowie, majgce ustalone w miejscowych planach przeznaczenie:

RM,MN
RM — tereny zabudowy zagrodowe;

— tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;

Tabela 4 . Bilans terenéw zabudowanych i wolnych od zabudowy zgodnie z obowigzujacymi MPZP

Powierzchnia [ha] Powierzchnia [ha] | Powierzchnia Powi;a:::gj: [ha]
Symbol I br i ST . [.h ?] . niezabudowanych
L.p. | przeznaczenia zgodnie _ zabudowanys:h istniejacej w tym luk ’
s w MPZP Z przeznaczeniem budynkami zabudowy w istniejacej zabudowie
terenu okreslonym | (dziatki z istniejaca (istniejace dziatki wolne
w MPZP zabudowa) budynki) e i
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. MN 81,87 24,58 2,52 57,29
2. MN, MR 10,34 7,83 1,34 2,51
3. MN, RM 12,02 6,99 0,85 5,03
4. MT 59,33 11,99 1,08 47,34
SUMA: 163,56 51,39 5,79 112,17
1. RM, MN 227,60 135,94 19,94 91,66
2. RM 48,52 38,90 8,18 9,62
SUMA: 276,12 174,84 28,12 101,28
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e Na podstawie oceny istniejacego stanu zabudowy oraz przeprowadzonego bilansu terendw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z funkcjg mieszkalng obliczono,
ze powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luki w zabudowie w wynosi facznie 112,17 ha
w terenach MN, MN,RM, MN,MR i MToraz 101,28 ha w terenach RM,MN i RM.

e taczna powierzchnia terendow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe z funkcjg mieszkalng, wynosi 213,45 ha, tj. 48,55% taczne;
powierzchni terenéw MN, MN,RM, MN,MR i MT oraz RM,MN i RM.

5. Obliczanie chionnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Dla potrzeb niniejszej analizy dokonano obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, dla gminy Lipie, bazujgc na uwarunkowaniach i parametrach istniejgcego
stanu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Powierzchnia gminy Lipie w jej granicach administracyjnych wynosi 9905 ha, zgodnie z danymi
Panstwowego Rejestru Granic (PRG). Aktualna liczba mieszkacow gminy wg danych GUS na koniec
2023 r. wynosita 5965 mieszkancow.

Dane dotyczace dziatek, klaso uzytkéw i budynkow pozyskano z zasobu ewidencji gruntow
i budynkéw, prowadzonego przez Staroste Ktobuckiego (EGIiB) oraz z bazy danych obiektow
topograficznych (BDOT10Kk).

Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw w gminie (zgodnie z BDOT) wynosi 679 212 m2, w tym:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, w tym w zabudowie zagrodowej: 247 201 m?

— budynki mieszkalne wielorodzinne: 4055 m?

budynki letniskowe : 2776 m?

— budynki pozostate (inwentarskie, gospodarcze, garaze, produkcyjne, ustugowe): 425 180 mz2.
CO oznacza, ze powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw w gminie stanowig tylko 0,69%

powierzchni gminy, w tym budynki o funkcji mieszkalnej to tylko 0,26% powierzchni gminy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy terendéw obliczono, Zze powierzchnia wolna od zabudowy,
w tym luki w zabudowie, w ramach przeznaczenia ustalonego w MPZP, wynosi tacznie 213,64 ha
w terenach MN, MN,MR, MN,RM, MT, RM, MN i RM.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luki w zabudowie, w projektowanych w planie ogéinym
strefach wielofunkcyjnych z zabudowg o funkcji mieszkalnej wnosi tacznie 284,13 ha w tym:

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW): 0,48 ha

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ): 162,07 ha

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ): 121,58 ha
Powierzchnig te zdefiniowano jako powierzchnie terenéw niezabudowanych brutto.
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Okre$lono wartos¢é powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie netto,
odejmujac od powierzchni terendw niezabudowanych brutto powierzchnie terenéw przeznaczonych pod

komunikacje (przyjeto $redni udziat procentowy terenéw komunikacji na poziomie 20%).

Powierzchnia terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie netto —
w strefie SW: 0,48 [ha] x 80% = 0,384 [ha] = 3 840 [m?]

w strefie SJ: 162,07 [ha] x 80% = 129,66 [ha] = 1 296 560 [m?]

w strefie SZ: 121,58 [ha] x 80% = 97,26 [ha] = 972 600 [m?]

Dla celéw obliczenia chtonnosci na ww. terenach przyjeto usrednione wskazniki zabudowy
| zagospodarowania terenéw, pozwalajace okreslic realne mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej na ww. terenach.

Uwzgledniajac obliczong powierzchnie niezabudowang netto oraz intensywno$¢ zabudowy, przyjetg
jako projektowang $rednig wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy dla terenéw wielofunkcyjnych,
0 ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o pizp, jak tez usredniony wskaznik powierzchni
uzytkowe] budynkow, obliczono srednig prognozowang rezerwe powierzchni uzytkowej terenow
pod zabudowe [m? w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg (jednorodzinng
i wielorodzinng) oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Warto$¢ usrednionego wskaznika intensywno$ci zabudowy dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg (SZ) przyjeto
jako 0,4. W strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) przyjeto wskaznik
intensywnosci zabudowy 1,0.

Dla celdw obliczenia chtonno$ci w strefach SW, SJ i SZ uwzgledniono wskaznik powierzchni uzytkowej
budynkéw, ktéry ustalono w wysokosci 0,8. Przyjeto ponadto zatozenie, ze zabudowa o funkcji
mieszkalnej nie przekroczy w strefach — SW-70%, SJ-50%, SZ-20% - catej powierzchni terenéw

wolnych od zabudowy, w tym luk w zabudowie.

Aby obliczy¢ realng prognozowana rezerwe powierzchni uzytkowej terendéw niezabudowanych,
w tym luk w zabudowie [Pu], wskazanych do lokalizacji w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodowa wykonano nastepujace obliczenia:

e w strefach SW: powierzchnige terendéw niezabudowanych netto pomnozono (x) przez projektowang
$rednig intensywno$¢ zabudowy dla strefy SW (1,0) x wskaznik powierzchni uzytkowej budynkéw
(0,8) x wskaznik $redniego zainwestowania zabudowg o funkcji mieszkalnej (70%), tj.

Pur =3 840 [m?2]x 1,0 x 0,8 x 0,7 = 2150,40 [m?]

o w strefach SJ: powierzchnig terendw niezabudowanych netto pomnozono (x) przez projektowang
$rednig intensywnos¢ zabudowy dla strefy SJ (0,4) x wskaznik powierzchni uzytkowej budynkow
(0,8) x wskaznik $redniego zainwestowania zabudowa o funkcji mieszkalnej (50%), tj.

Pur= 1296 560 [m2] x 0,4 x 0,8 x 0,5 = 207 450 [m2]
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e w strefach SZ: powierzchnie terenéw niezabudowanych netto pomnozono (x) przez projektowang
Srednig intensywno$¢ zabudowy dla strefy SZ (0,4) x wskaznik powierzchni uzytkowej budynkéw
(0,8) x wskaznik Sredniego zainwestowania zabudowa o funkcji mieszkalnej (20%), tj.

Pur =972 600 [m?] x 0,4 x 0,8 x 0,2 = 62 246,40 [m?]

Przyjeto, iz chtonno$é terenu wyrazamy maksymalng liczba osdb, ktore moga osiedli¢ si¢ na
danej powierzchni (jednostka powierzchni wyrazona w m?2 lub ha), nie powodujac tym samym
pogorszenia warunkow funkcjonowania, w zwigzku z czym na terenach niezabudowanych mozna
przyjaé taka sama ilos¢ osob na 1 m2 lub 1 ha, jak w stanie istniejgcym na terenach zabudowanych, tak

aby nie pogorszy¢ warunkow funkcjonowania ludnosci.

Przyjeto warto$¢ P2 = 46,4 m2/os, wyznaczong na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r.
poz. 2758).

Obliczajgc chtonno$C terendw mieszkaniowych w gminie przyjmujemy rezerwe powierzchni
uzytkowej wszystkich terenéw wolnych od zabudowy, w tym luk w zabudowie, zlokalizowanych
w analizowanych obszarach, tj.

o w strefach SW: Pur=2150,40 [m?]

e w strefach SJ: Pur =207 450 [m?]

o wstrefach SZ: Pu, =62 246,40 [m?]

Aby obliczy¢ chtonno$¢ terenéw wolnych od zabudowy, w tym luk w zabudowie, $rednig rezerwe
powierzchni  uzytkowej terendéw wyznaczonych pod zabudowe w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowg (SZ) dzielimy przez
obliczeniowg wartos¢ P20, tj. prognozowang za lat 20 Srednig powierzchnig uzytkowg mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca.

o w strefach SW: Chy= Pu, : Py =2 150,40 [m?] : 46,4 [m?/os] = 46,34 [0s]

o w strefach SJ: Chi= Pu: P2 = 207 450 [m?] : 46,4 [m2/os] = 4 470,90 [os]

o w strefach SZ: Ch¢= Pu,: P2 =62 246,40 [m?] : 46,4 [m?/os] = 1 341,52 [os]

tacznie dla stref SW, SJ i SZ chtonno$¢ terendw wynosi 5 859 oséb.

Przyjete powyzej zatozenia metodologiczne bilansowania terendw i obliczania ich chtonnosci mozna
poréwnac¢ z metodami bilansowania terendw i obliczania chtonnosci demograficznej przedstawionymi
w Zeszytach Metropolitarnych z 2022 r. wydanych przez Instytut Rozwoju Miast i Regiondow Warszawa
— Krakéw. W ww. opracowaniu przedstawiono wyniki bilansowania terendéw dla wielu gmin w Polsce,

z rozrbznieniem m.in. na gminy wiejskie, miejsko — miejskie i miasta. W jednym z zaprezentowanych
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opracowan bilansowania terenéw autorstwa Centrum Badan i Edukacji Statystycznej GUS z 2015 r.
(Zeszyty Metropolitarne, str.15) obszarem badan objeto catg Polske. Dla terendw o niskiej urbanizacii
przyjeto wskaznik urbanistyczny szacunkowej liczby ludnosci w ilosci 25 os./ha dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W pozostatych opracowaniach wskaznik chtonnosci demograficznej
wahat sie na terenach wiejskich w granicach od 22 do 40 os/ha. Dla terenéw zabudowy zagrodowe;j
Sredni wskaznik chtonno$ci demograficznej przyjmowano jako 10 os/ha. Chtonno$¢ terenéw obliczona
dla stref SW, SJ i SZ w gminie Lipie, przy uwzglednieniu usrednionych wskaznikdw, jest poréwnywalna
z wynikami bilansowania terenéw i obliczania ich chfonnosci, przedstawionymi w Zeszytach
Metropolitarnych (2022).

6. Podsumowanie:

1) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa - zgodnie z rozporzadzeniem
i obliczeniami przyjeto warto$¢ 1000 osob.

2) Minimalna wymagana chtonno$¢ (70% zapotrzebowania): 700 oséb.

3) Maksymalna dopuszczalna chtonno$¢ (130% zapotrzebowania): 1300 oséb.

4) Laczna chionnosé terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie, obliczona na podstawie
parametrow intensywnos$ci zabudowy i wskaznikow powierzchni uzytkowej, wynosi 5 859 oséb.

5) Wyliczona chtonno$¢ przekracza dopuszczalny limit (1300 osdb) ponad 4 — krotnie.

6) Po przekroczeniu 130% zapotrzebowania (1300 os6b) nie mozna wyznacza¢ nowych stref
planistycznych SJ, SZ i SW poza obszarami juz przeznaczonymi pod zabudowe w ramach OUZ
oraz w obszarach z istniejacq zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej

zabudowie.

IV. PRZYCZYNY USTALENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

Ustalenia planu ogélnego w zakresie podziatu gminy Lipie na strefy planistyczne zostaty opracowane
w oparciu o przepisy art. 13b—13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758).
Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych wynikajg z analizy uwarunkowan przestrzennych
i funkcjonalnych gminy, obejmujace;:
» Mmiejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy Lipie,
 strategie i dokumenty strategiczne (Strategia Rozwoju Gminy Lipie, Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipie),
« istniejacy stan zainwestowania oraz uktad funkcjonalny terenow,
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« uwarunkowania $srodowiskowe, rolnicze i infrastrukturalne,

e analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego okreslonych w rozdziale VII niniejszego
Uzasadnienia.

o wnioski mieszkancéw i polityke lokalng w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej,

gospodarczej i rolnicze;.

Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i chtonno$¢ terendw, przedstawione
w rozdziatach Il i Ill, petnig funkcje kontrolng, stuzacq sprawdzeniu zgodno$ci projektu planu
z wymogami art. 13d ustawy. W rozdziale Il okre$lono warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, ktore zgodnie z rozporzadzeniem i obliczeniami wynosi 1000 osob.

Wykazany nadmiar chtonno$ci terenéw w ilosci 5859 osdb wobec dopuszczalnych 1300 oséb,
potwierdzit koniecznos¢ wyznaczania stref z funkcjg mieszkalng wytacznie do obszardw uzupetnienia
zabudowy wraz z dopuszczalnym jego rozszerzeniem oraz w terenach zurbanizowanych z istniejacq
zabudowa o funkcji mieszkalnej.

Tym samym bezposredniq przyczyng ustalenia stref planistycznych byla analiza istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i dokumentow strategicznych, przy czym bilans terendw i obliczenie

chtonno$ci stanowity narzedzia weryfikacji zgodno$ci tych ustalen z wymogami ustawowymi.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie zostata okre$lona dla
obszaréw, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla obszaréw
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Sg to tereny przewidziane do lokalizacii
w strefach SJ, SZ i SW. Chtonno$¢ tych terendw wynosi tgcznie 5 859 osob.

Wyliczona chtonno$¢ ponad 4-krotnie przekracza limit okreslony jako 130% warto$ci zapotrzebowania,
tj. 1300 osdb.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie zostata okre$lona dla
obszaréw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej gtownie na uzytkach rolnych klasy R V-V
i Ps IV-V oraz cze$ciowo na uzytkach budowlanych B, w tym dla obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Sa to tereny przewidziane do lokalizacji w strefach SJ, SZ i SW.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie ogéinym
gminy Lipie strefy planistyczne takie jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
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wyznacza sie wylacznie w obszarach, dla ktérych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, w obszarach uzupetnienia zabudowy

oraz w obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Sposrod rodzajow stref planistycznych okre$lonych w art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w projekcie planu ogolnego gminy Lipie wyznaczone zostaty:

— SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (1+22 SW)

— SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (1+159 SJ)

— SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (1+212 SZ)

— SU - strefy ustugowe (1+53 SU)

— SP - strefy gospodarcze (1+22 SP)

— SR - strefy produkciji rolniczej (1+38 SR)

— Sl - strefy infrastrukturalne (1+6 SI)

— SN - strefy zieleni i rekreacji (1+23 SN)

— SC - strefy cmentarzy (1+6 SC)

— SO - strefy otwarte (1+118 SO)

— SK - strefy komunikacyjne (1+4 SK)

Gmina Lipie posiada pokrycie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na powierzchni 1193,66 ha, co stanowi 12,05% powierzchni gminy. Sg to gtdéwnie tereny
zurbanizowane, zatem wyznaczone strefy funkcjonalne stanowig w przewazajacym stopniu
odzwierciedlenie istniejacego zainwestowania terenéw zgodnego z mpzp. Ponadto na wnioski
mieszkancdw rozszerzono tereny o funkcji mieszkalnej w zakresie obszaru uzupetnienia zabudowy,
jak tez tereny o komercyjnym profilu, poza OUZ. Strefy funkcjonalne wyznaczono réwniez w obrebie
terendw z istniejacq funkcjg mieszkalng, poza granicami OUZ i poza planami.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW zostaty wyznaczona na terenach,

ktore sg zainwestowane istniejacymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz w obszarach

uzupetnienia zabudowy, jak tez na podstawie wnioskow do planu ogdinego.

Dla stref SW: 1SW, 2SW, 3SW, 4SW, 5SW, 6SW, 7SW, 8SW, 18SW, 19SW, 20SW, 21SW, 22SW
w profilu dodatkowym dopuszczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dla stref 9SW, 10SW, 11SW, 12SW, 13SW, 14SW, 15SW, 16SW, 17SW, SW nie ustalono profilu

dodatkowego.

40



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinna SJ oraz zagrodowg SZ zostaty

wyznaczone w terenach, dla ktérych w obowigzujacych planach miejscowych okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, jak tez na
terenach z istniejacq zabudowg zagrodowg oraz na podstawie wnioskéw do planu ogélnego.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna SJ wyznaczono na podstawie

przeznaczenia terenow ustalonego w planach miejscowych (MN; MN,MR; MN,RM; MT; RM,MN; RM),

wyznaczonego OUZ, wnioskow do planu ogdlnego, jak tez na terenach zurbanizowanych z istniejacq

zabudowg o funkcji mieszkalnej.

Dla stref SJ w profilu dodatkowym dopuszczono:

— teren lasu: 136SJ, 139SJ,

— teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej: 60SJ, 61SJ, 62SJ, 63SJ, 64SJ, 65SJ, 67SJ,
71SJ, 82SJ, 84SJ, 108SJ, 158S,

— teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej: 70SJ,

— teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu: 38SJ,
39SJ, 43S, 458,

— teren zieleni naturalnej: 21SJ, 31SJ, 32SJ, 33SJ, 41SJ,

— teren zieleni naturalnej, teren lasu: 36SJ, 42SJ, 46SJ, 47SJ, 48SJ, 49SJ, 50SJ,

— teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod: 1SJ.

Dla stref: 2SJ, 3SJ, 4SJ, 5SJ, 6SJ, 7SJ, 8SJ, 9SJ, 10SJ, 11SJ, 12SJ, 13SJ, 14SJ, 15SJ, 16SJ, 17SJ,

18SJ, 19SJ, 20SJ, 22SJ, 23SJ, 24SJ, 25SJ, 26SJ, 27SJ, 28SJ, 29SJ, 30SJ, 34SJ, 35SJ, 37SJ, 40SJ,

44SJ, 51SJ, 52SJ, 53SJ, 54SJ, 55SJ, 56SJ, 57SJ, 58S, 59SJ, 66SJ, 68SJ, 69SJ, 72SJ, 73SJ, 74SJ,

75SJ, 76SJ, 77SJ, 78SJ, 79SJ, 80SJ, 81SJ, 83SJ, 85SJ, 86SJ, 87SJ, 88SJ, 89SJ, 90SJ, 91SJ, 92SJ,

93SJ, 94SJ, 95SJ, 96SJ, 97SJ, 98SJ, 99SJ, 100SJ, 101SJ, 102SJ, 103SJ, 104SJ, 105SJ, 106SJ,

107SJ, 109SJ, 110SJ, 111SJ, 112SJ, 113SJ, 114SJ, 115SJ, 116SJ, 117SJ, 118SJ, 119SJ, 120SJ,

121S8J, 1228J, 123SJ, 124SJ, 125SJ, 126SJ, 127SJ, 128SJ, 129SJ, 130SJ, 131SJ, 132SJ, 133SJ,

134SJ, 135SJ, 137SJ, 138SJ, 140SJ, 141SJ, 142SJ, 143SJ, 144SJ, 145SJ, 146SJ, 147SJ, 148SJ,

149SJ, 150SJ, 151SJ, 152SJ, 153SJ, 154SJ, 155SJ, 156SJ, 157SJ, 159 SJ nie ustalono profilu

dodatkowego.

Strefy wielofunkcyjine z zabudowa_zagrodowg SZ wyznaczono na podstawie przeznaczenia terenow

ustalonego w planach miejscowych (MN,RM; RM,MN; RM) oraz wyznaczonego OUZ, jak tez wnioskdw

do planu ogdlnego, jak tez na terenach z istniejacg zabudowg zagrodowa.

Dla stref SZ w profilu dodatkowym dopuszczono:

— teren lasu: 172SZ, 206SZ,

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug: 29SZ, 73SZ, 74SZ, 77SZ, 79SZ, 81SZ, 84SZ,
86SZ, 87SZ, 103SZ,
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— teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,teren zieleni naturalnej: 18SZ, 19SZ, 20SZ, 21SZ,
2287, 30SZ, 35SZ, 36SZ, 37SZ, 38SZ, 41SZ, 44SZ, 45SZ, 46SZ, 47SZ, 48SZ, 49SZ, 50SZ, 51SZ,
75SZ,90SZ,

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu: 43SZ, 52SZ,
53SZ, 54SZ, 5552, 56SZ, 57SZ, 60SZ, 61SZ, 62SZ, 63SZ, 64SZ, 65SZ, 66SZ, 71SZ, 207SZ,

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod:
67SZ, 68SZ, 69SZ, 70SZ, 72SZ, 208SZ, 20957,

— teren ustug: 16SZ, 88SZ, 89SZ, 181SZ, 182SZ, 184SZ, 185SZ, 186SZ, 188SZ, 189SZ, 190SZ,
191SZ, 19252, 193SZ, 194SZ, 19552, 196SZ, 197SZ, 198SZ, 199SZ, 201SZ, 205SZ,

— teren ustug, teren zieleni naturalnej: 15SZ, 3252,

— teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej: 85SZ,

— teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren ustug, teren zieleni naturalnej: 1SZ, 2SZ, 3SZ, 4SZ,
5SZ,6SZ,7SZ,8SZ,9SZ,10SZ, 11SZ, 12SZ, 13SZ, 14SZ.

Dla stref: 17SZ, 23SZ, 24SZ, 25SZ, 26SZ, 27SZ, 28SZ, 31SZ, 33SZ, 34SZ, 39SZ, 40SZ, 42SZ, 58SZ,

59SZ, 76SZ, 78SZ, 80SZ, 82SZ, 83SZ, 91SZ, 92SZ, 93SZ, 94SZ, 95SZ, 96SZ, 97SZ, 98SZ, 99SZ,

100SZ, 101SZ, 102SZ, 104SZ, 105SZ, 106SZ, 107SZ, 108SZ, 109SZ, 110SZ, 111SZ, 112SZ, 113SZ,
114SZ, 115SZ, 116SZ, 117SZ, 118SZ, 119SZ, 120SZ, 121SZ, 122SZ, 123SZ, 124SZ, 125SZ, 126SZ,
127SZ, 128SZ, 129SZ, 130SZ, 131SZ, 132SZ, 133SZ, 134SZ, 135SZ, 136SZ, 137SZ, 138SZ, 139SZ,

140SZ, 141SZ, 14252, 143SZ, 144SZ, 14557, 146SZ, 147SZ, 148SZ, 149SZ, 150SZ, 151SZ, 15252,

153SZ, 154SZ, 155582, 156SZ, 157SZ, 158SZ, 159SZ, 160SZ, 161SZ, 162SZ, 163SZ, 164SZ, 165SZ,

166SZ, 167SZ, 168SZ, 169SZ, 170SZ, 171SZ, 173SZ, 174SZ, 175SZ, 176SZ, 177SZ, 178SZ, 179SZ,
180SZ, 183SZ, 187SZ, 200SZ, 202SZ, 203SZ, 204SZ, 210SZ, 211SZ, 212SZ, SZ nie ustalono profilu

dodatkowego.

Strefy produkciji rolniczej SR zostaty wyznaczone na podstawie przeznaczenia terenéw ustalonego
w planach miejscowych (R — tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji budynkéw i urzadzen
budowlanych stuzacych produkcji rolniczej), na wnioski mieszkancow - w terenach R oraz
w miejscach istniejacej zabudowy o funkcji produkcii rolniczej.

Dla stref SR w profilu dodatkowym dopuszczono:

teren lasu: 22SR,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy: 17SR, 24SR,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturainej: 10SR,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod: 3SR, 4SR, 5SR, 8SR, 9SR.
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Dla stref: 1SR, 2SR, 6SR, 7SR, 11SR, 12SR, 13SR, 14SR, 15SR, 16SR, 18SR, 19SR, 20SR, 21SR,
23SR, 25SR, 26SR, 27SR, 28SR, 29SR, 30SR, 31SR, 32SR, 33SR, 34SR, 35SR, 36SR,
37SR, 38SR nie ustalono profilu dodatkowego.

Strefy ustugowe SU i strefy gospodarcze SP zostaty wyznaczone na podstawie przeznaczenia terenéw
ustalonego w planach miejscowych (U, UO, UK, UKI, UZ, ULUK oraz UP, U, Ul, PP, PU),

w miejscach istniejacej zabudowy o funkcji ustug publicznych i komercyjnych, produkcyjnych,

jak tez w bezposrednim ich sgsiedztwie oraz na wnioski do planu ogdlnego.

Dla stref SU w profilu dodatkowym dopuszczono:

— teren sktadéw i magazynow: 4SU, 38SU,

— teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod: 30SU,

— teren zieleni naturalnej: 16SU, 20SU,

— teren zieleni naturalnej, teren lasu: 24SU.

Dla stref: 1SU, 2SU, 3SU, 5SU, 6SU, 7SU, 8SU, 9SU, 10SU, 11SU, 12SU, 13SU, 14SU, 15SU, 17SU,
18SU, 19SU, 21SU, 228U, 23SU, 25SU, 26SU, 27SU, 28SU, 29SU, 31SU, 32SU, 33SU, 34SU, 35SU,
36SU, 37SU, 39SU, 40SU, 41SU, 42SU, 43SU, 44SU, 45SU, 46SU, 47SU, 48SU, 49SU, 50SU, 51SU,
52SU, 53SU, SU nie ustalono profilu dodatkowego.

Dla stref SP w profilu dodatkowym dopuszczono:
— teren ustug: 3SP, 6SP, 8SP, 10SP, 16SP, 19SP, 22SP,

— teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu: 5SP, 9SP,

— teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod: 1SP,

— teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod: 4SP.
Dla stref 2SP, 7SP, 11SP, 12SP, 13SP, 14SP, 15SP, 17SP, 18SP, 20SP, 21SP nie ustalono profilu

dodatkowego.

Strefy zieleni i rekreacji SN zostaty wyznaczone gtéwnie w sasiedztwie terendéw zurbanizowanych,

na terenach chronionych przyrodniczo, jak tez w miejscach o potencjalnym rozwoju turystyczno
— rekreacyjnym, na podstawie przeznaczenia terendw ustalonego w planach miejscowych (UT; ZD)
oraz na wnioski do planu ogdlnego.

W strefach SN, zlokalizowanych na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, nie ustalono profilu
dodatkowego, tym samym nie dopuszczajac nowej zabudowy w tych obszarach.

Dla stref SN w profilu dodatkowym dopuszczono:

— teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu: 9SN,

— teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki: 16SN,
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— teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu: 13SN,

— teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug
edukaciji, teren zieleni naturalnej, teren lasu: 14SN,

— teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej: 11SN, 21SN,

— teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu: 1SN, 10SN,

— teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni naturalnej: 15SN,

— teren ustug turystyki, teren ustug edukaciji, teren zieleni naturalnej: 125N,

— teren zieleni naturalnej: 3SN, 6SN,

— teren zieleni naturalnej, teren lasu: 2SN.

Dla stref: 4SN, 5SN, 7SN, 8SN, 17SN, 18SN, 19SN, 20SN, 22SN, 23SN, SN nie ustalono profilu

dodatkowego.

Strefy cmentarzy SC  zostaly wyznaczone w miejscach istniejacych cmentarzy oraz na terenie

cmentarza zamknietego pod ochrong konserwatorskg (przeznaczenie w mpzp: ZC, ZCn).

Dla stref SC w profilu dodatkowym dopuszczono:

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego: 1SC, 4SC,

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej: 2SC,

teren zieleni naturalnej, teren lasu: 5SC,

teren zieleni naturalnej: 6SC.

Dla strefy 3SC nie ustalono profilu dodatkowego.

Dla stref funkcjonalnych przylegtych do granic cmentarzy oraz zlokalizowanych w odlegtosci do 50,0 m
i do 150,0 m od cmentarzy obowigzujg zapisy § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Strefy zlokalizowane w odlegtoci 50,0 m od cmentarza to: 2SI, 19SJ, 23SJ, 131SJ, 3SK, 1SK, 165N,
2480, 7950, 80S0, 57S0, 91S0, 9250, 93S0, 15SP, 32SU, 52SU, 5SW, w tym zabudowane: 15SP,
23SJ, 19SJ, 131S.J.

Strefy zlokalizowane w odlegtosci 150,0 m od cmentarza to: 2SI, 3SI, 3SJ, 19SJ, 22SJ, 23SJ, 55SJ,
120SJ, 131SJ, 1118, 95SJ, 85SJ, 138SJ, 1SK, 3SK, 16SN, 17SN, 24S0, 57S0, 75S0, 79S0, 80S0,
9180, 92S0, 93S0, 115S0, 15SP, 19SR, 2SU, 3SU, 12SU, 14SU, 30SU, 32SU, 52SU, 4SW, 5SW,
6SW, 27SZ, 28SZ, 31SZ, 160SZ, 178SZ w tym zabudowane: 2SC, 120SJ, 22SJ, 23SJ, 19SJ, 3SJ,
138SJ, 131SJ, 111SJ, 15SP, 30SU, 12SU, 6SW, 4SW, 5SW, 160SZ, 28SZ, 178SZ.
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W strefach: 15SP, 23SJ, 19SJ, 131SJ utrzymuje sie istniejacg zabudowe zlokalizowang w odlegtosci
do 50 m od cmentarzy oraz zakazuje sie lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej,
zaktadow produkujgcych artykuty zywno$ci, zaktadow Zywienia zbiorowego badz zakitaddw
przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci w odlegtosci min. 150,0 m od granic cmentarza; odlegtos¢
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci

podigczone.

Strefy komunikacyjne SK zostaty wyznaczone w obrebie drogi gtownej o klasie G (DK 42) oraz drog

zbiorczych klasy Z.

Dla stref SK w profilu dodatkowym dopuszczono:

— teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej i teren wod: 1 SK (droga krajowa nr 42),
— teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod: 2SK,
3SK, 4SK.

Strefy _infrastrukturaine S| zostaly wyznaczone na podstawie przeznaczenia terenu ustalonego

w mpzp (WZ - teren uje¢ wody), w miejscach istniejacej zabudowy, obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Dla strefy 2SI w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug.

Dla stref 1 Sl, 3SI, 4 SI, 5SI, 6SI nie ustalono profilu dodatkowego.

Strefy otwarte SO zostaty ustalone na pozostatym obszarze gminy.

Dla stref SO w profilu dodatkowym dopuszczono:

— teren elektrowni stonecznej: 110S0, 113S0, 114S0, 118S0,

— teren zieleni urzadzonej: 53S0, 54S0, 78S0, 108S0, 109S0, 117S0.

Dla stref 1S0O, 2S0, 3S0, 4SO, 5S0, 6S0, 7SO0, 8S0, 9SO, 10S0, 11S0, 12S0, 13S0, 14S0, 15S0,
16S0, 17S0, 18S0, 19S0, 20S0, 21S0, 22S0, 23S0, 24S0, 25S0, 26S0, 27S0, 28S0, 29SO,
30S0, 31S0, 32S0, 33S0, 34S0, 35S0, 36S0, 37S0, 38S0, 39S0, 40S0, 41S0, 42S0, 43S0,
4480, 45S0, 46S0, 47S0, 48S0, 49S0, 50S0, 51S0, 52S0, 55S0, 56S0, 57S0O, 58S0, 59S0,
60S0O, 61S0, 62S0, 63S0, 64S0, 65S0, 66S0, 67S0O, 68S0, 69S0, 70SO, 71S0, 72S0, 73S0,
74S0, 75S0, 76S0, 77S0, 79S0, 80S0, 81S0, 82S0, 83S0, 84S0, 85S0, 86S0O, 87S0, 83S0,
89S0, 90S0, 91S0, 92S0, 93S0, 94S0, 9550, 96S0, 97S0, 98S0, 99S0O, 100SO, 101S0O, 102S0,
103S0, 104S0, 105S0, 106S0O, 107S0, 111S0, 11280, 115S0, 116SO, SO nie ustalono profilu

dodatkowego.
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Tereny przeznaczone pod OZE wskazano poza obszarami cennymi przyrodniczo, z dala od zabudowy
mieszkaniowej (istniejacej i projektowanej) — w odl. min. 150,0 m od najblizej strefy SJ i min. 170,0 m

od strefy SZ. Zatozeniem jest jak najnizsza ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Dla terendw laséw ustalonych w profilu podstawowym stref SO oraz w profilu dodatkowym innych stref,
zasady zabudowy i sposéb zagospodarowania terendw regulujg przepisy ustawy o lasach oraz

ustalenia zawarte w planach urzadzania lasow.

V. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OUZ

Na terenie gminy Lipie wyznaczono obszary uzupetienia zabudowy [1+105 OUZ] zaréwno na
obszarach gminy pokrytymi planami miejscowymi, jak i na obszarach z istniejacq zabudowq
mieszkaniowg. Wyznaczony OUZ pozwala na uzupetnienie i rozszerzenie terenow, dla ktorych
w planach miejscowych przewidziano funkcje mieszkalng, uwzglednienie terendw nieobjetych planami
z istniejacq zabudowa o funkcji mieszkalnej (np. na podstawie decyzji WZ), jak tez na uwzglednienie
wnioskow mieszkaicow w zakresie ustalenia nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

OUZ zabezpiecza ponadto inwestycyjne interesy gminy w przypadku uchylenia przez Sad
administracyjny czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czego konsekwencjg
jest brak obowigzujacego planu dla terenu, ktérego dotyczyta uchylona cze$¢. Po uchwaleniu planu
ogdlnego nie bedzie mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla terenu, ktéry nie zostat
przewidziany jako obszar uzupetnienia zabudowy, pomimo wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowa.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie og6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

taczna powierzchnia wyznaczonego z sposdb zautomatyzowany obszaru uzupetnienia
zabudowy dla gminy Lipie wynosi: 313,12 ha.

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb,
o ktorym mowa w § ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o facznej powierzchni 125,17 ha. W planie
ogoélnym gminy Lipie OUZ rozszerzono o 95,63 ha. Powierzchnia obszaru uzupetnienia

zabudowy w POG, po uwzglednieniu rozszerzen i przycie¢ OUZ, wynosi: 393,60 ha.

V1. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W GMINIE
Zgodnie z art. 13 e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym gminy
Lipie okre$lono gminne standardy urbanistyczne obejmujace gminny katalog stref planistycznych.

W planie og6lnym nie ustalono natomiast gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.
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Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogéinym gminy

Lipie przyjmuje gminne standardy urbanistyczne, obejmujace:

e gminny katalog stref planistycznych - zestawienie stref wyznaczonych w planie wraz
z przypisaniem im profilu funkcjonalnego,

e wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw — w tym maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, okre$lone w odniesieniu do poszczegdlnych stref.

W planie ogdlnym nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, gdyz ze
wzgledu na wielkoS¢ gminy, jej strukture osadniczg oraz prognozowane potrzeby nie zachodzita
koniecznosc¢ ich wprowadzenia.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania okre$lono dla wszystkich stref planistycznych w sposéb
ujednolicony i zgodny z art. 13e ustawy o pzip. Parametry przyjeto na podstawie analizy istniejacego
stanu zagospodarowania oraz lokalnych uwarunkowan. W strefach otwartych (SO) i komunikacyjnych
(SK) nie ustala sie wskaznikow, a w strefach cmentarzy (SC) i infrastrukturalnych (Sl) ograniczono
je do minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:
1) profile funkcjonalny stref planistycznych;

— SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg

— SU - strefa ustugowa

— SP - strefa gospodarcza

— SR - strefa produkc;ji rolniczej

— SN - strefa zieleni i rekreacii

— SC - strefa cmentarzy

— SO - strefa otwarta

— SK- strefa komunikacyjna

— Sl - strefa infrastrukturalna
2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy

oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych:
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Tabela 5. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw

Maksymalna M -
A aksymalna Maksymalny Minimalny
Strefa . nad2|emna’ . wysokosé udziat powierzchni | udziat powierzchni
intensywnos¢ y P . ' oV .
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
SW 1,0 12,0 m 40 + 60% 30 +40%
SJ 04+09 50+12,0m 20 + 50% 20 +70%
SZ 04+1,2 50+12,0m 20 + 40% 20 = 70%
SU 02+12 6,0 +16,0m 20 +70% 20 +60%
6SU, 13 SU,
e 02+10 14,0+ 41,0 m 25 + 50% 20 + 50%
(koScioty)
SP 04+1,2 6,0 +40,0 m 40 + 80% 10 + 30%
SR 04+08 6,0+12,0m 20 +70% 30 +60%
SN 02+04 8,0+10,0 m 20% 50 + 80%
SC - - - 30%
Sl - - - 30%
SO - - - -
SK -

Warto$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% ustalonej dla czesci stref SJ,
SZ, SU oraz 20% dla czesci terenow SU (koscioty) i 10% dla czesci stref SP wynika z ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych oraz istniejacego stanu zainwestowania terendéw. Dla terenéw
z zabudowg letniskowg przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 70%.
Dla wszystkich nowoprojektowanych stref SW, SJ ustalono min. p.b.c. 30%., natomiast dla wszystkich
nowoprojektowanych stref SZ ustalono min. p.b.c. 40%. Dla stref ZC nie ustalono maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy i maksymalnej powierzchni
zabudowy.
WartoSci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoSci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
— w strefach planistycznych: SO i SK nie ustala sie.
1. Strefy mieszkaniowe (SW, SJ, S2):
e w strefach SW (zabudowa wielorodzinna) przyjeto nadziemng intensywno$¢ zabudowy 1,0 oraz
wysoko$¢ do 12 m, przy min. 30% powierzchni biologicznie czynnej,
e w strefach SJ (zabudowa jednorodzinna) oraz SZ (zabudowa zagrodowa) ustalono
zroznicowane parametry w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i istniejacej zabudowy,
— nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,2, wysokos¢ od 5,0 do 12,0 m oraz p.b.c.
od 20 do 70%.
2. Strefy ustugowe i gospodarcze (SU, SP):
e przyjeto nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2 oraz wysokosci do 16,0 m,
przy czym obiekty kosciotow do 41,0 m, obiekty produkcyjne do 40,0 m,

e ustalono p.b.c. na poziomie od 20 do 60%.
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3. Strefy produkciji rolniczej (SR):
e przyjeto nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,4+0,8; wysoko$¢ do 12 m,
e p.b.c. 30+60% zabezpiecza zachowanie wiejskiego charakteru zabudowy i duzego udziatu
terendw zielonych.
4. Strefy zieleni i rekreacji (SN):
e ustalono nadziemng intensywnos$¢ zabudowy do 0,4, wysokos¢ budynkow (ustugowych) do
10,0 m,
e p.b.c. od 50 do 80% zabezpiecza zachowanie duzego udziatu terenéw zielonych i zapewnia
ochrone terenow przyrodniczo chronionych.
5. Strefy 0 szczegdinym charakterze (SC, Sl, SO, SK)
o w strefach cmentarzy (SC) i infrastrukturalnych (Sl) ustalono wytacznie p.b.c. — min. 30%,
e w strefach otwartych (SO) i komunikacyjnych (SK) wskaznikéw urbanistycznych nie okreslono
— zagospodarowanie tych obszardw regulujg przepisy odrebne.
Podsumowanie
Czes¢ przyjetych wskaznikow wynika z istniejacego stanu zabudowy i zainwestowania terenow.
Wskazniki dla nowych terenow pod zabudowe, zlokalizowanych w strefach funkcjonalnych
wprowadzono w sposéb ujednolicony i czytelny, zapewniajacy spdjnos¢ polityki przestrzennej gminy

z obowigzujacymi standardami urbanistycznymi.

VIl. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
W PLANIE OGOLNYM GMINY LIPIE

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii rozwoju gminy lub Strategii rozwoju

ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Lipie do 2030 r., przyjeta uchwatg Nr XLIV/284/2022 RADY Gminy Lipie
z dnia 21 stycznia 2022 r. Strategia Rozwoju Gminy Lipie do 2030 roku jest podstawowym
i kluczowym dokumentem planistycznym gminy, ktéry diagnozuje uwarunkowania, potencjat,
jak rowniez problemy i potrzeby rozwojowe wspdlnoty samorzadowej. Okresla cele i kierunki rozwoju,
jak rowniez wyznacza wytyczne dla dokumentow wdrozeniowych i planowania przestrzennego
w perspektywie najblizszych 10 lat. Strategia jest rowniez waznym instrumentem w zakresie mozliwosci
pozyskiwania przez gmine dofinansowania ze $rodkow zewnetrznych, w tym funduszy europejskich.
Dokument Strategii Rozwoju Gminy Lipie do 2030 r. zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (tj. Dz.U. 2021 poz. 1057)
i art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 z

pozn. zm.).

49



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 13 b pkt 1) ustawy o pizp (t.. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ustalenia planu 0géinego
okre$la sig, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. W art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
wprowadzono zmiany do art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572 i 1463) w zakresie dotyczacym elementdw strategii rozwoju gminy, a zwtaszcza
wprowadzenia ustalert dotyczacych polityki przestrzennej gminy okre$lonej w modelu struktury
funkcjonalno — przestrzennej gminy, rozumianego jako docelowy uktad elementéw skfadowych
przestrzeni.

Jednocze$nie zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688), jezeli
gmina nie posiada obowigzujacej strategii lub obowigzujaca strategia powstata w oparciu
0 dotychczasowe przepisy (sprzed 24 wrzesnia 2023 r.), to w pierwszym planie ogélnym nie ma
obowigzku uwzgledniania ustalen strategii rozwoju gminy, bez wzgledu na to, na jakim etapie jest
sporzadzanie strategii rozwoju gminy. W zwigzku z powyzszym w niniejszym dokumencie planu

ogobInego ustalen ,Strategii Rozwoju Gminy Lipie do 2030 r.” nie uwzglednia sie.

2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego

Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
2020+ przyjeto uchwala nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 4619). Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+ poprzez jego Sciste powigzanie ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego
,Slaskie 2020+ stanowi kluczowy element zintegrowanego planowania strategicznego. Plan 2020+
okre$la podstawowe elementy uktadu przestrzennego, ich zrdznicowanie i wzajemne relacje.

Obszar gminy Lipie zostat zaliczony do wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ (PZPWS 2020+) okresla sposoby wykorzystania
poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.

W dokumencie planu ogélnego uwzgledniono cele zawarte w PZPWS 2020+, dotyczace gminy Lipie:

2.1. Cele i kierunki polityki przestrzennej:

e Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.3

- poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu, m.in. poprzez ksztattowanie systemu powigzan
wewnetrznych opartych na ciggach drég krajowych oraz niskoemisyjnego transportu publicznego,

zapewnienie dostepnos$ci do ustug w zakresie gospodarki mediami.
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PLAN 2020+
Ustalenia Planu - Cel 1
NOWOCZESNA GOSPODARKA - PROMOCJA GOSPODARCZEGO WZROSTU | INNOWACJI
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PLAN 2020+ & | CEL 1. NOWOCZESNA GOSPODARKA
Ustalenia Planu - PROMOCIA GOSPODARCZEGO WZROSTU T INNOWACI
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Rysunek 7. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczwo wzrostu i innowacji

o Cel 2. Szanse rozwojowe mieszkancéw - zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug

publicznych (kierunek 2.2 — rozwoj obszaréw wymagajacych wsparcia procesdéw rozwojowych, m.in.
zwigkszanie dostepnosci sieci transportowej w obszarach o niskim wskazniku demograficznym,
zapewnienie dostepu do wiedzy, umiejetnosci i aktywizacja mieszkancéw, rozwdj ustug
wspierajacych osoby starsze oraz dzieci; 2.3 — poprawa wewnetrznej integraciji regionu, poprzez
rozwijanie transportu zbiorowego, rozwijanie dostepnosci do szlakow infrastruktury rowerowej,

zapewnienie do ustug w zakresie gospodarki mediami.
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PLAN 2020+
Ustalenia Planu - Cel 2
SZANSE ROZWOJOWE MIESZKANCOW - ZAPEWNIENIE DOSTEPU DO USLUG PUBLICZNYCH

PLAN 2020+ % |CEL 2. SZANSE ROZWOJOWE MIESZKANCOW
Ustalenia Planu — ZAPEWNIENIE MIESZKANCOM DOSTEPU DO USLUG PUBLICZNYCH
Oznaczenia podstawowe Kierunek 2.1: o ‘ )
Rozwoj obszarow objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykor ich
w— granica panstwa
Il ovs2ary rozwiania | podnoszenia jakosc usiug wyzszego | redniego rzedu 2 zakresu ochrony zdrowia | edukacyl w gminach miejskich:
== granice wojewddztw
granice subregionéw B tereny rozwijania i podnoszenia jakosci uslug Sredniego rzedu z zakresu ochrony zdrowia i edukacji na obszarach uczestniczacych w procesach rozwoju
~—— granice gmin obszary rozwijania i podnoszenia jakosci uslug z zakresu kultury:
— autostrady obszary rozwijania sieci oérodkéw ksztalcenia i i struktura ksztalcenia i przekwalifiowania zorientowana na rynek
pracy), wspleranie rozwoju instytucji doradczych
= autostrada (proj.) Bl obszary rozwijania i jakosci ustug starszych i 0s6b z dysfunkcjami;
—— drogi ekspresowe I obszary rozwijania i jakosci uslug i rodziny (opieka nad dzie¢mi);
—— drog ekspresowa (proj) obszary modernizowania i budowania urzadzen sportu, rekreacii, tworzenie warunksw dia aktywnego | zdrowego stylu ycia;
obszary rozwijania uslug z zakresu bezpieczeristra publicznego, wtym realizacia dziafarh w obszarze zarzadzania kryzysowego.
drogi krajowe
=== drogi krajowe (proj.) Kenmek 2 2 " .
Rozwoj wsparcia pi
Drogowa Trasa
Dr a Trasa Srednicowa tereny rozvijania uslug podstawowych na obszarach cechujacych si¢ relatywnie duza liczba ludnosci (wysokim wskaznikiem demograficznym):
roj
(prol) tereny zvi i j do usiug sie o niskim wskazniku demograficznym.
—— drogi wojewbdzkie
drogi wojewddzkie (proj.) obszary zapewnienia dostepu i poprawy jakosci ushig wie i aktywizacje
linie kolejowe migdzynarodowe obszary rozwijania i jakosei uslug 1 os6b starszych i oseb z dysfunkejami
wg uméw AGC, AGTC obszary rozwijania i jakosci ustug a0 rodziny (opieka nad dziecmi).
—— glowne linie kolejowe Kierunek 2.3:
Poprawa wewnetrznej integraciji regionu:
. sasiednie miasto
| | obszary zwiekszania dostepnosci transportowe] do obszarow miejskich:
@ sasiednie miasta
| ] obszary rozvijania transportu zbiorowego ufatwiajacego dostep do obszarow miejskich:
"/ / obszary poviazar obszaréw 2 osrodkiem wojews
.. obszary rozwijania dostepnosci do szlakéw i infrastruktury roweroviej;
1442 obszary zapewniania dostepu do uslug w zakresie gospodarki i odpadami, w energie elektryczna i gazova, oraz systemow
teleinformatycznych poprzez budowanie. i ystemow Y techniczne;

== : o
- Granica Gminy Lipie

Rysunek 8. Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie dostepu do ustug publicznych

o Cel 3. Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystywanie zasobow $rodowiska naturalnego

i kulturowego (kierunek 3.1 — ochrona zasobéw $rodowiska, poprzez m.in. utrzymywanie ochrony
nad obszarami i obiektami objetymi ochrong prawng, ochrona zasobdéw wdd powierzchniowych
i podziemnych, ochrona dolin rzecznych, utrzymywanie i powiekszanie lesistosci, ksztattowanie sieci
powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych, ochrona kopalin;
3.3 — ksztattowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich m.in. poprzez m.in.

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale glebowym oraz
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wielofunkeyjny rozwéj terendw o niskim potencjale glebowym, rozwdj rolnictwa ekologicznego i

agroturystyki, kreowanie przestrzeni publicznych.

PLAN 2020+

Ustalenia Planu - Cel 3

PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW
SRODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO (kierunek 1)

rii
-
n
| [PLAN 2020+ » |CEL3. PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO
| [Ustalenia Planu . || KULTUROWEGO
(kierunek 1)
Oznaczenia podstawowe Kierunek 3.1
Ochrona zasobéw $rodowiska:
— granica panstwa preme
£} utrzymywanie istniejacych obszaréw i obiektow objgtych prawnymi for ochrony przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnosoi
— granice
e granice subregionow nych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych:
dtanioe i — ci powiazan Konytarzy laczacych biocentra
@ sasiednie miasto " ze wed

# sasiednie miasta wojewodzkie

[T strety ochrony

zeki

ych dla peinienia funkaii |

ich wybranych ragmentow, odbudowywanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie rodlinnosci oraz ochrona hasciwych
wéd pizy

zbiorniki wodne

e odplywu wod opadowych ze ‘widrazanie roznych form retenci (m.in. technicznej i nietechnicznej)

czynnych skiadoviisk odpadow niebezpiecznych stwarzajacych szczegéine zagrozenie dla érodoviska

na cele hiezwiazane 2 produkcia roing oraz ogdina ochrona gleb przed zanieczyszczeniem:

dostosowanie sposobu zagospodarowania | uttkowania terenu do potrzeb ochrony i przy 242 kopalin

| : oo
- S - Granica Gminy Lipie

Rysunek 9. Przestrzen — zrbwnowazone wykorzystywanie zasobow
srodowiska naturalnego i kulturowego

Dla ochrony zasobow $rodowiska w granicach gminy wskazano: obszar ustanawiania prawnych
form ochrony przyrody dla obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo, w tym korytarzy
ekologicznych, tereny wymagajace ochrony gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na
cele niezwigzane z produkcjg rolng oraz ochrona gleb przed zanieczyszczeniem. Ponadto cate
wojewoddztwo  zostato oznaczone jako obszar: ochrony zasobow wod powierzchniowych

i podziemnych ze szczegblnym uwzglednieniem wdd przeznaczonych dla zaopatrzenia
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mieszkancéw i regionu, ochrony i ksztattowania terendw otwartych dla petnienia funkcii
Srodowiskowych i rekreacyjnych, ochrony dolin rzecznych oraz renaturalizowania ich wybranych
fragmentow, odbudowanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie ro$linnosci oraz ochrone
wiasciwych stosunkéw wodnych na obszarach ekosysteméw zaleznych od wod, stanowigcych
siedliska cenne przyrodniczo, utrzymywanie lub powigkszanie powierzchni le$nej przy
uwzglednieniu wytycznych dla zwigkszania lesisto$ci i ksztattowania granicy rolno — lesnej oraz
przeciwdziatania fragmentacji zwartych komplekséw lesnych, przeciwdziatania skutkom suszy
i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wod opadowych ze zlewni oraz wdrazanie réznych form
retencji (w tym technicznej i nietechnicznej).

Gmine Lipie, jako obszar wiejski, w PZPWS 2020+ zaliczono do wiejskiego obszaru funkcjonalnego.
Celem ksztattowania krajobrazow kulturowych w obszarach wiejskich, w tym w gminie Lipie,
wskazano: ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale
glebowym, podnoszenie walorow przyrodniczych rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowanie
tozsamosci  kulturowo -  krajobrazowej z  zachowaniem identyfikatorbw  krajobrazu
charakterystycznych dla danego obszaru wraz ich adaptacjg do nowych funkcji, rewitalizacje
zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej, obszary likwidowania i rekultywowania
tzw. bomb ekologicznych . nieczynnych sktadowisk odpadow, obszar rekultywacii, rewitalizacji
i ksztattowania terendw zdegradowanych, z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych
i publicznych  (ekologicznych, turystycznych, kulturowych, ustugowych i spoteczno -
gospodarczych), kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wspolne spedzanie czasu
przez mieszkancow i integracje spoteczno$ci lokalnych oraz ich wyposazanie w odpowiednig
infrastrukture, rozwdj energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych zrédtach energii.

Cel 4 Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu.

Dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowej teren przy drodze
krajowej oznaczono jako tereny dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury
transportowej, w tym poprzez budowe, przebudowe i remont drdg krajowych dla zwigkszenia
dostepnosci transportowej wojewddztwa, naniesiono przebieg linii elektroenergetycznej dla rozwoju
ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej wojewddztwo $laskie zostato oznaczone
jako obszar: zwigkszania udziatu odnawialnych zrédet energii w produkcji energii w celu
podnoszenia bezpieczenistwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym, integrowania
sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrédet odnawialnych, tworzenia
systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologicznego. Wskazano na konieczno$¢ rozwijania
infrastruktury w zakresie ochrony $rodowiska i zabezpieczania przed sytuacjami kryzysowymi (m.in.

ochrona przeciwpowodziowa).
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PLAN 2020+

Ustalenia Plapu -Cel 3 .
PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO (kierunek 2 i 3)

PLAN 2020+ CEL 3. PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO
Ustalenia Planu K | KULTUROWEGO
(kierunek 2 i 3)
Oznaczenia podstawowe Kierunek 3.2: e
w miejskich:
= granica paristwa
ysokie] jakosci
— granice wojewodztw
granice subregionéw wspolne spedzanie czasu i integracje spolecznosci lokalnych;
granice gmin tozsamosci kultu wtym i Krajobrazu, 9 adapta ¥ i
e autostrady |} y terenow Zieleni misjskiej drowotne, estety
= aticeirada (proj ) obszaty rewitalizacii zdegradowanj tkanki misjskioj:
drogi skepresown y i ia i tzw, bomb i nieczynnych skladowisk odpadéw i i skazonych terency szczegolne
-~ drogi ekspresowe (proj.) zagrozenie dia rodowiska i zdrowia ludz;
. rovitalizac i toronéw (wym jom ich na tereny o funkcjach
dogleswe. i publicznych Kuturowyeh. tec:
drogiajowe (prol) ; padowy Jonie odphy mikro-i
Drogowa Trasa Srednicowa
(‘:‘::‘)’W Trasa Srednicowa tomu ziolonych piorécien wokél miast w op: parki regionalne i
e Kierunek 3.3:
drogi wojewbdzkie (prof.) K i w wiejskich:
— linie kolejowe
g UMOwAGC, AGTC “* toreny rolniczej ¥
glowne line kolejowe
/7 tereny wielofunkcyinego fozwoju na abszarach o niskim potenciale glebovym i tradycyinego
B sasiednie miasto
@ sasiednie miasto wojewsdzkie . terony rozui lokalnych i obszarach o wysokim potenciale przyrodniczym:
strefa ochronna radaru
" meteorologicznego Ramza for rolnicze]
strefa ochronna radaru
meteorologicznego Brzuchania kuttu . W tym zachowanio i krajobrazu, dla danege ich adaptacia do nowych funkeji:
Y ital bszar i i
v i ¥a &z, bomb nieczynnych skiadowisk odpadow I skazonych terency szczegolne
zagrozenie dia $rodowiska i zdrowia ludzi;
tywacii, rovitalizaci torens (wym ich na tereny o funkejach
i publicznych kuiturowych, ush i spolec:
y i i polne spedzanie i integrac i lokalnych w odpowiedni
infrastrukture;
ju energetyki parte) na

==l Granica Gminy Lipie

e o el

Rysunek 10. Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystywanie zasobow

Srodowiska naturalnego i kulturowego
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PLAN 2020+
Ustalenia Planu - Cel 4
RELACJE Z OTOCZENIEM - INFRASTRUKTURALNE POWIAZANIA REGIONU
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PLAN 2020+ % |CEL4. RELACJE Z OTOCZENIEM
Ustalenia Planu |- INFRASTRUKTURALNE POWIAZANIA REGIONU
Oznaczenia podstawowe Kierunek 4.1: . .
Rozwoj i y
m— granica panstia
autostradi dia po Keajowymi i suropejskimi:
budowa, przobudowa | femont crog wojowodzkich | krajowych dia Zwiekszonia dostgposei ransportowe] wojowoeziwa
budowa i modamizacia drog aczacych autostrady 2 innymi chogami krajourymi i o
) adnic w kesiowrych przsi owych poza
. autosirada (pro}) prosci lotniczego transportu madycznego, w fym tozwdj sici szpitalnych oddziako sahakow
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Rysunek 11. Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu

2.2. Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:

— wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

— obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

— obszaru cennego przyrodniczo — Zateczanski Park Krajobrazowy i Zateczanski Obszar
Chronionego Krajobrazu, rezerwaty przyrody — Bukowa Géra, Stawiska, Szachownica, obszary
Natura 2000, korytarze ekologiczne (dla nietoperzy, ryb, ptakéw i dla ssakéw) oraz korytarze
Spojnosci,

— obszaru ochrony krajobrazow kulturowych,
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obszar ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych — projektowany obszar ochronny GZWP 326,

obszar udokumentowanych zt6z kopalin — wapienie i margle, kruszywa naturalne.

Dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjmuije sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona historycznych uktaddw ruralistycznych,

utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy,

ksztaftowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektéw publicznych z uwzglednieniem
ograniczen i potrzeb o0séb z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi poruszanie sie w przestrzeni
lub jej percepcje, 0sdb starszych oraz 0sdb sprawujgcych opieke nad matymi dziecmi,
wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne,

ochrona obszardéw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem,
utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego,

zachowanie waloroéw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkéw (m.
in. taki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza ekologicznego,

stosowanie roznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed
sptywem zanieczyszczen do waod,

wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkow inwazyjnych lub
potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodnosci biologiczne;j,

rozwoj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow Srodowiskowych,
rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujacych lokalny potencjat rolniczy w powigzaniu
ze komunikacyjnymi,

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie
emisji zanieczyszczen,

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

stosowanie zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisdbw odrebnych oraz z plandw
zarzadzania ryzykiem powodziowym,

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terendw niezainwestowanych
I nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone
uzytki rolne (pastwiska, faki),

na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach obecnie
zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacych gminnych dokumentach
planistycznych,

tworzenie polderdw zalewowych lub ich renaturalizacje,
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— realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowe] ujetych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty i Odry,

— upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych okresowe
zalewanie,

— stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka powodziowego
na obszarach o szczegodlnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Dla_obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania

przestrzennego:
— utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenow o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych

zasoby sg uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej i lesnej i majg istotne
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej,

— wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich
zainwestowania oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkow,

— zachowanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie
chronionych i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych,

— preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach
cennych przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje,

— planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw oraz
ciggtosci i drozno$ci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji
stosowanie dziatar minimalizujgcych,

— wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych
w obszarach specjalnej ochrony ptakéw, uzytkdw ekologicznych, zespotach przyrodniczo
— krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu,

— wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

— ochrona i zachowanie historycznych uktadow ruralistycznych,

— ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodno$ci kulturowej dla zachowania tozsamosci
regionalnej,

— zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegdino$ci najbardziej
warto$ciowych zespotdw i obiektdw stuzacych identyfikacji i promociji przestrzeni kulturowe;.

Dla obszaru ochrony i ksztattowania zasobow wodnych przyjmuje sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

— ochrona zasobéw wéd poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami,
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dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobow
wod (w tym wod pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu
stwarzajacych zagrozenie dla wdd lub powodujacych pogarszanie warunkow zasilania
podziemnych poziomdéw wodonosnych, w szczegolnoSci w strefach ochronnych uje¢ wad,
projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Gtownych Zbiornikéw Wod
Podziemnych,

koncentracja terenéw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracji
obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania $ciekow do oczyszczalni zapewniajacych
wiasciwy stopien oczyszczania,

usprawnianie systemow melioracyjnych poprzez przebudowe systeméw odwadniajgcych na
nawadniajaco — odwadniajgace oraz dla retencjonowania wod,

zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi (parki,
ogrody, trawniki) na terenach zurbanizowanych,

realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikow
retencyjnych, poza obszarami zrodlisk i mokradet,

utrzymanie i zwigkszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrong obszaréw mokradtowych
oraz dolin ciekow rzecznych,

zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujace;

obszar zurbanizowany.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zi6z kopalin przyjmuje sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

— zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw zt6z umozliwiajace ich

przyszig eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z ochrong srodowiska
i cztowieka,

wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi by¢ warunkowane ochrong szczegolnie cennych
zasobow Srodowiska, zwtaszcza wdd podziemnych, obszaréw ochrony przyrody, a takze
spotecznymi potrzebami ochrony obszardw i obiektéw na powierzchni terenu: zwartej zabudowy
jednostek osadniczych, obiektdbw o szczegolnej wartoSci historycznej, kulturowej lub

gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa.

2.3. Inwestycije cele publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ na terenie gminy nie

wyznaczono zadan samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, przyjetych przez

Sejmik Wojewodztwa Slaskiego. Do inwestycji celu publicznego stuzacych ponadlokalnym celom

publicznym, ktore mogg byC realizowane w granicach gminy mozna jednak zaliczy¢: przebudowe
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i rozbudowe drodg powiatowych, Sciezek rowerowych, budowe i przebudowe przesytowych linii

elektroenergetycznych.

3. Formy ochrony przyrody

Obszar Gminy Lipie w ponad 60% zajmujg tereny rolnicze, a ponad 30% znajdujg tereny lesiste.

Gtéwnym gatunkiem porastajgcym sg bory sosnowe. Obszar objety planem ogdlnym cechuje sie

wysokim stopniem zrdznicowania przyrodniczego i krajobrazowego. Znajdujq sie tu:

« lasy lisciaste i mieszane, w tym siedliska buczyn, boréw mieszanych i gradow,

e miejsca bytowania i zimowiska nietoperzy, zwlaszcza w jaskiniach i wyrobiskach krasowych
W rejonie rezerwatu ,Szachownica’,

« ekosystemy wodno - btotne — m.in. doliny rzeczne, oczka wodne, stawy,

« potaczenia ekologiczne — zwtaszcza wzdtuz doliny Liswarty i jej doptywow,

« tereny o wysokim potencjale krajobrazowym, objete ochrong krajobrazowa lub stanowigce ich
otuline.

W przypadku obszaréw Natura 2000 Szachownica i Stawiska obowigzujg aktualne plany zadan

ochronnych, ktore okre$lajg szczegétowe cele i zasady ich ochrony, niezbedne dla zachowania

integralnosci tych terenow.

W granicach gminy Lipie wystepujg formy ochrony przyrody, ktére zostaty wskazane w centralnym

rejestrze form ochrony przyrody. Nalezg do nich:

o Zateczanski Park Krajobrazowy,

e Zateczanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Obszary NATURA 2000: Szachownica i Stawiska

e Rezerwaty przyrody: Szachownica, Stawiska i Bukowa Gora,

¢ siedliska przyrodnicze, gatunki chronione i korytarze ekologiczne,

e 7 pomnikdw przyrody.

W dokumencie planu ogolnego ustala sie, iz obszary Natura 2000 Szachownica i Stawiska oraz

rezerwaty przyrody Szachownica, Stawiska i Bukowa Gora znajdujg sie w strefach otwartych SO (8SO,

10S0, 18S0 i 36 SO) i stanowig strefy ochronne, gdzie nie wprowadza sie dodatkowych profili

funkcjonalnych.
W planie ogdlnym ustalono zakaz lokalizacji nowych inwestycji w pasie minimum 200 m od granic

obszaréw Natura 2000, rezerwatéw przyrody i ostoi ptasich, z dopuszczeniem zabudowy istniejace;.
Obszar Natura 2000 Szachownica i rezerwaty przyrody Szachownica i Bukowa Géra sg zlokalizowane
w strefach SO, w odl. min. 500 m od najblizszej zabudowy. Rezerewat przyrody i Obszar Natura 2000
“‘Stawiska”, sg zlokalizowane w poblizu istniejacej zabudowy (w promieniu 200 m), pod ktdrg
wyznaczono strefy 2 SW, 107 SZ, 193 SZ, 5 SJ, 84 SJ, 87 SJ, 88 SJ, w strefach tych utrzymuje sie

istniejacq zabudowa, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy).
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Na etapie sporzadzania dla tych terenéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (WZ) lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(LCP), ustalone w tych dokumentach zasady i warunki zagospodarowania muszg uwzglednia¢ role
form ochrony przyrody oraz umoZliwia¢ zachowanie ich celow i przedmiotow ochrony, oraz
gwarantowa¢ brak negatywnego wptywu na cele ochrony ww. obszaréw cennych przyrodniczo,
jak tez wymagany jest nakaz respektowania ustalen plandéw ochronnych i zadarn ochronnych. Ustalenia
dokumentow winny obejmowac m.in.: zakaz lokalizacji nowej zabudowy w granicach i bezposrednim
sgsiedztwie obszarow Natura 2000, wymog zachowania korytarzy ekologicznych i hydrologicznych
oraz promowanie rozwigzan ograniczajacych presje (retencja, ciemne niebo, brak funkcji ucigzliwych).
W obszarach chronionych obowigzuje zachowania ciggtosci dolin rzecznych poprzez pasy roslinno$ci
towarzyszacej o szerokoSci min. 100 m, zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych i innych duzych
inwestycji w granicach korytarza ekologicznego ,Dolina Gérnej Warty” oraz w odlegtosci minimum 500

m od ciekéw wodnych, starorzeczy i zbiornikdw wodnych (ograniczenie efektu ,lustra wody”).

Obszary Ochrony Przyrody
I__l Granica Gminy Lipie

Zalgezariski Park Krajobrazowy

N Zalgezariski Park Krajobrazowy - otulina
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] Rysunek 12. Obszary ochrony przyrody
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podst. danych przestrzennych GDOS i gov.pl

3.1. Zaleczanski Park Krajobrazowy wraz z Zateczanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu

Zateczanski Park Krajobrazowy zostat utworzony 5 stycznia 1978 roku, na mocy Uchwaty Nr XII1/50/78
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Sieradzu.

Od wrzeénia 2023 r. obowigzuje Uchwata Nr VI/59/10/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 28
sierpnia 2023 r. w sprawie Zateczariskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewddztwie
$laskim. Ponadto od dnia 30 grudnia 2024 r. dla gminy Lipie obowigzuje Uchwata nr VI1/9/10/2024
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie ,Zateczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu” (Dz. Urz. Woj. SI. z 2024 r. poz. 9041).
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Zateczanski Park Krajobrazowy potozony jest na terenie trzech wojewodztw: ddzkiego, opolskiego
i Slaskiego. Zdecydowana wigkszos¢ Parku lezy na terenie wojewddztwa todzkiego. Zateczanski Park
Krajobrazowy w wojewoddztwie $laskim potozony jest na terenie gminy Lipie i obejmuje obszar
0 powierzchni 880,34 ha. Zateczanski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie gminy Lipie (2726,49
ha) petni istotng role buforowa, chroni cenne formy przyrodnicze, siedliska i krajobraz naturalny,
kulturowy i hydrologiczny, zgodnie z zatozeniami ochrony przyrody i krajobrazu.
Budowa geologiczna Zateczanskiego Parku wigze sie z okresem jurajskim, kiedy to okoto 190 — 140
min lat temu wystepowato na tym terenie plytkie i ciepte morze szelfowe. Morze to obfitowato
w amonity, gabki, slimaki, jezowce oraz wiele innych gatunkow bezkregowcow. Szkielety i pancerze
tych organizmow byly wysycone weglanem wapnia i w wyniku ditugotrwatego kumulowania sie
ich szczatkdw wytworzyty sie skaty wapienne. Istniejgca dzis powierzchnia Parku utworzyta sie
w plejstocenie, okoto 700 — 120 tys. lat temu. Dziato si¢ to pod wptywem lgdolodu. Pierwotna rzezba
terenu zostata przykryta piaskami, zwirami i glinami naniesionymi przez ladolod. Krajobraz ewoluowat w
strone lekko falistej réwniny - pél sandrowych - znajdujacej sie pomiedzy pasmami tagodnych
wzniesien morenowych. Stopniowo odstonieciu ulegaty najwyzsze ostance skalne. Pozostatoscig po
ladolodzie sg wystepujace tu gtazy narzutowe.
Warta jest najwazniejszq rzekg Parku, ktéra w swoim gornym biegu, tworzy obszar mokradet
z kompleksem stawdw i zrddlisk krasowych. Dolina Warty wrzyna sie gteboko w skaliste, wapienne
podioze na gtebokos¢ 30-60 metrdw i charakteryzuje sie wysokimi, stromymi zboczami oraz dolinkami
pobocznymi.
Zateczanski Park Krajobrazowy charakteryzuje bogactwo siedlisk, ktére wynika z jego potozenia na
granicy wyzyn i nizin. Wyrézni¢ mozna tu ponad 100 rodzajow zbiorowisk ro$linnych.
Charakterystyczne dla tego obszaru jest wystepowanie roslinnosci wapieniolubnej i cieptolubnej.
Cennym zbiorowiskiem na obszarze Parku jest szczelinowy zespdt wapieniolubnych paproci,
porastajacy zacienione krasowe zagtebienia i szczeliny. Zespdt ten tworzg zanokcica skalna, zanokcica
murowa oraz paprotnica krucha. Opisane zbiorowisko to jedno z cenniejszych sktadnikoéw roslinnosci
Parku. Na morenowych wzniesieniach rozwinety sie murawy napiaskowe, ktére Scisle zwigzane sg
z osadami polodowcowymi. Osobliwoscig tego terenu sg takze rozlegte zaro$la jatowca
I zarnowca z ro$linami miododajnymi: wrzosem zwyczajnym, macierzankg piaskowg, rozchodnikiem
ostrym i kocankami piaskowymi. Zbiorowiska wodne reprezentuje zespot lili wodnych ztozony
z grzybieni biatych i grazela zdttego. Wazny podkreslania jest rowniez fakt, ze blisko potowe
powierzchni Parku zajmuijg lasy.
Do cennych gatunkow bezkregowcow, zamieszkujacych Zateczanski Park Krajobrazowy, mozna
zaliczy¢ gatunki wapieniolubne, m.in. motyle — modraszki adonis, arion i wieloboczek oraz $limaki
I pajeczaki. W Warcie oraz jej doptywach zyje kilkanascie gatunkéw ryb, wsrod nich gatunki rzadkie
takie jak: brzana, klen i $winka. Ptazy reprezentowane sg przez grzebiuszke ziemna, kumaka
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nizinnego, ropuche: szara, zielong i paskdwke, rzekotke drzewng, traszke grzebieniastq i zwyczajng,
zabe: trawng, wodng i moczarowg. Natomiast z gaddéw wystepujq tu: jaszczurka zwinka, jaszczurka
zyworodna, padalec, zaskroniec i zmija zygzakowata. Teren Parku jest doskonatym miejscem legowym
dla ptakéow. Gniezdzg sie tutaj: gagoty, kaczki krzyzowki, tracze nurogesi. W lasach wystepujg
jastrzebie, krogulce, myszotowy, pustutki oraz sowy: puszczyk, sowa uszata, pojdzka
i pfomykdwka.

W slaskiej czesci Zateczanskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie jeden rezerwat przyrody
— Bukowa Goéra. W ZOChK znajdujg sie dwa cenne rezerwaty: Szachownica i Stawiska. Pomniki
przyrody wystepujace na terenie $laskiej czesci Zateczanskiego Parku Krajobrazowego to 5 debow
szyputkowych o obwodach ok. 450 cm, rosnacych przy rezerwacie Stawiska.

Wartosci kulturowe stanowig liczne $lady tradycji osadniczych w dolinie rzeki Warty. Pierwsi osadnicy
pojawili sie na tych terenach ok. 10-8 tys. lat p.n.e. Byli to towcy reniferéw podazajacy za wedrujacymi
na potnoc zwierzetami. W Slaskiej czesci Parku stanowiska archeologiczne wystepujg na terenie
ZOChK w rejonie Gietkowizny, Grabarzy oraz Parzymiechéw. Na uwage zastuguje kosciot
w Parzymiechach, ktérego poczatki siegajg XIV w. Byta to murowana budowla gotycka, ktéra w XVI w.
funkcjonowata jako zbdr protestancki. Kosciot byt rozbudowywany w XVIII w., ponownie w XIX w.
w stylu neogotyckim. W Parzymiechach znajdujg sie réwniez pozostatosci XIX w. zespotu dworsko —
parkowego. Cenng atrakcjg Parku sg oryginalne kosciotki typu wielunskiego, pochodzace z pierwszej
potowy XVI w. Charakteryzuje je, niespotykany na innych terenach naszego kraju, wystrdj i
architektura. Posiadajg jedng prostokatng nawe i wezsze, wielobocznie zamknigte prezbiterium, ktore
pokryte jest wspdlnym, stromym dachem krytym gontem. Wieza koSciota zorientowana jest ku
zachodowi i nie przekracza kalenicy nawy.

W obszarze gminy, w cze$ci zlokalizowanej w granicach Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja ustalenia Uchwaty Nr VI/59/10/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 28 sierpnia
2023 r., w tym:

1. Szczegdlne cele ochrony parku:

1) dla ochrony przyrody nieozywionej:
— zachowanie form rzezby krasowej, gtownie lejow i Ztobkdw krasowych,
— zachowanie zrodet oraz obszardw zrodliskowych;
2) dla ochrony przyrody ozywione;
— utrzymanie kompleksow stawdw, torfowisk, bagien srodlesnych i mokradet wraz z obszarami
zrodliskowymi,
— zachowanie unikatowych zbiorowisk: $wietlistej dabrowy, kwasnej dabrowy, tegu
podgérskiego, gradu jodtowego, jodtowego wyzynnego boru mieszanego i olséw,
— zachowanie populacji chronionych lub rzadkich gatunkdw roélin i zwierzat oraz ich siedlisk;

3) dla ochrony waloroéw krajobrazowych i kulturowych:
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— zachowanie krajobrazu o walorach naturalnych,
— zachowanie stanowisk archeologicznych,
— zachowanie specyficznych cech krajobrazu kulturowego, w tym:
v" ukfadu zbiorowisk lesnych i terendw otwartych,
V' zadrzewien przydroznych i $rédpolnych
2. Zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 1094 z pdzn. zm.),

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

3) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw,

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od:

— linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

— zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 roku, poz. 2625 z pdzn. zm.,

- z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno - btotnych;

8) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych.

Zakaz, o ktérym mowa powyzej w pkt. 2 ppkt 6), nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejgcych
obiektow budowlanych. Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 2 ppkt 8), nie dotyczy obszaréw Parku,
na ktérych urzadzone sg drogi publiczne w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 645 z pozn. zm.).
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W gminie Lipie, w granicach ,Zateczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” obowigzujg ustalenia
Uchwaty Nr VI1/9/10/2024 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 16 grudnia 2024 r., w tym:
1. Zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i fowiecka,

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1112),

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw,

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lenych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych;

2. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwato$ci oraz
zwiekszenia rznorodno$ci biologicznej:

1) wspieranie procesow naturalnego odnowienia drzewostanéw o sktadzie i strukturze
odpowiadajacej siedlisku, a tam gdzie nie jest to mozliwe — uzywanie do odnowien gatunkéw
wiasciwych siedliskowo z materiatu miejscowego pochodzenia,

2) pozostawianie drzew spetniajacych kryteria uznawania za pomniki przyrody, przestojow, drzew
dziuplastych, wyrézniajacych sie drzew obumartych lub ich czesci az do catkowitego ich
rozktadu, o ile nie zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi i mienia,

3) ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekéw poprzez tworzenie pasow zadrzewien
i zakrzewien,

4) zwalczanie gatunkéw inwazyjnych.

3.2. Obszary Natura 2000 w granicach rezerwatéw przyrody Szachownica i Stawiska

Dla Obszaréw Natura 2000 zlokalizowanych w gminie Lipie, obowigzuja;
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1) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Szachownica
PLH240004 (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 2577),

2) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Katowicach z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,Szachownica” (Dz. Urz. z 2021 r. poz. 1433),

3) Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Katowicach z dnia 7 marca 2019 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawiska” (Dz. Urz. z 2019 r. poz.
2052).

zanski Luk Warty

Szachownica

lesie
Bukowa Gora

Parzymiechy Chalkow

,Alhel tow

we
* Julianpol

Rysunek 13. Obszary Natura 2000 - Szachownica i Stawiska
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl

> Rezerwat przyrody Szachownica - Obszar NATURA 2000 Szachownica (PLH 240024)

Rezerwat przyrody Szachownica, potozony jest w granicach Zateczanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu. Utworzony zostat 11 pazdziernika 1978 roku na powierzchni 12,70 ha.

Rezerwat zajmuje wychodnie wapienng oksfordu gérnego (jura gorna), chroni on wapienne wzgorze
Krzemienng Gore, porosnietg kwasng buczyng nizowa. Profil geologiczny, wielki system korytarzy
jaskini Szachownica, o dtugosci ponad 1000 metréw oraz drugie w Polsce pod wzgledem liczebnosci
zimowe miejsce hibernaciji dziesieciu gatunkéw nietoperzy sprawiajg, ze jest ona wielkg geologiczng
osobliwoscig.

Jaskinia powstata ok. 10,5 tys. lat temu w wyniku rozmycia wapiennego wzgdrza znajdujacego si¢ na
kierunku odptywu topniejacego ladolodu zlodowacenia $rodkowopolskiego - czyli odmiennie niz
wszystkie jaskinie Jury Krakowsko — Czestochowskiej. Odstonigcie jaskini nastgpito podczas
eksploatacji wapienia w kamieniotomie na Kamiennej (Krzemiennej) Gérze dla potrzeb miejscowe;

ludno$ci. Eksploatacja gory, ktéra trwata do roku 1962. W 1972 r. nadano jaskini nazwe Szachownica.
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Genealogia nazwy pochodzi od specyficznego ukftadu Kkorytarzy jaskini — korytarze jaskini
0 soczewkowatym przekroju poprzecznym i prostolinijnym przebiegu, rozgateziajg sie i przecinajg pod
katem prostym, tworzac charakterystyczng siatke pdl, przypominajgcq szachownice.
W Scianach jaskini odstaniajg sie liczne skamieniate zwierzeta budujace jurajskie skaty: amonity,
belemnity, gabki, a takze struktury stromatolitowe i inne. Jedyng wystepujaca w systemie Szachownicy
forma naciekowa sg niewielkie grzybki.
Obecnie znajduje sie tu pie¢ oddzielnych jaskin, ktore dla tatwiejszego rozréznienia oznaczono
kolejnymi numerami od | do V. Najwigkszg z nich jest Szachownica |, o diugosci korytarzy 600 metrow.
Szachownica Il, potozona w zachodniej Scianie kamieniotomu, liczy 200 metrow dtugo$ci. Pozostate
(Il - V) to mate fragmenty systemu w potudniowej czesci kamieniotomu.
Do jaskin prowadzi 12 otworow usytuowanych w Scianach kamieniotomu oraz pionowa studnia
z wierzchowiny. Stanowi ona fragment wigkszego kompleksu jaskiniowego, ktory zostat zniszczony
podczas eksploatacji wapienia. Mozna przypuszcza¢, ze pierwotnie dtugos¢ studni przekraczata
2 km. Naturalne korytarze systemu Szachownicy majg przebieg poziomy i przecinajg sie pod katem
zblizonym do prostego. W jaskini Szachownica I, na skutek podziemnej eksploatacji swéj pierwotny
charakter zatracito ok. 40% korytarzy. W ich miejscu powstaty duze sale jaskiniowe o nazwach:
Wejsciowa, Ztomowisko, z Piargami, PrzejSciowa, Puchacz, Amonitowa i Wielka Sala. Dno sal
I korytarzy pokryte jest duzymi blokami i gruzem wapiennym. W czesciach naturalnych miejscami
wystepuje namulisko piaszczyste.
Roslinno$¢ rezerwatu tworzg zbiorowiska lesne, powstate w wyniku sztucznych nasadzen sosnowych,
na wapiennym wzgorzu pokrytym wapieniolubnymi murawami kserotermicznymi. Monokultura
sosnowa, zblizona swym charakterem do subkontynentalnego boru $wiezego, posiada w swoim runie
obok gatunkow borowych, takich jak: pomocnik baldaszkowy, gruszyczka mniejsza i jednostronna oraz
boréwki - brusznica i czarna, duzg grupe $wiatto i cieptolubnych. W ten sposob powstaty tu fragmenty
tzw. zbiorowisk okrajkowych bogatych w gatunki zielne, zwykle o barwnych kwiatach, np. groszek
leSny, traganek szerokolistny, cieciorka pstra, koniczyna pogieta, klinopodium pospolite, pajecznica
gatezista i inne. W pdinocnej cze$ci rezerwatu, ok. 80 - letnie drzewostany sosnowo - debowe tworzg
zbiorowisko zblizone do kontynentalnego boru mieszanego. Gatunki cieptolubne, m.in. sierpik
barwierski, gruszyczka jednostronna tworzg miejscami fragmenty zbiorowiska zblizonego do
subborealnych boréw mieszanych. Tylko na matych powierzchniach rezerwatu, wystepujg ubogie
florystycznie ptaty nalezace do zespotu kwasnej buczyny nizowej, ktdre by¢ moze reprezentujg resztki
naturalnych zespotow lesnych na tym terenie. Flora rezerwatu oceniana jest na ponad 140 gatunkow
roslin naczyniowych, z czego 6 gatunkoéw podlega ochronie Scistej, sq to: orlik pospolity, pomocnik
baldaszkowy, lilia ztotogtéw oraz storczyki: listera jajowata, kruszczyk szerokolistny i butawnik
wielkokwiatowy. Ponadto, wystepuje tu 5 gatunkdw objetych ochrong czeSciowa: przylaszczka
pospolita, kruszyna pospolita, gozdzik kropkowany, miodownik melisowaty i konwalia majowa.
67



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

WSsrdd roslin zielnych znaczny jest udziat gatunkow cieptolubnych, takich jak: bukwica zwyczajna,
groszek czerniejacy i leSny oraz okrzyn szerokolistny. Drzewostan rezerwatu, tworzy gtéwnie sosna
zwyczajna w wieku od 25 do 70 lat (ok. 70%); towarzyszy jej brzoza brodawkowata, dab
bezszyputkowy, buk, topola osika i Swierk pospolity. Sporadycznie wystepuje jodta pospolita, lipa
drobnolistna, jawor, grab, jesion wyniosty i wierzba iwa. DoSC czestq domieszke w drzewostanie
i w podszycie lasu stanowig - pétnocnoamerykanski dab czerwony i czeremcha amerykanska.

Na terenie rezerwatu obok pospolitej, typowej fauny le$nej, najwazniejsza grupe stanowig nietoperze,
zimujace w korytarzach jaskini. Obserwacje prowadzone regularnie od 1980r. pozwolity okresli¢
liczebnos¢ hibernujgcych nietoperzy na przefomie stycznia i lutego na 800-1200 osobnikow
(maksimum - 1477 odnotowano na poczatku kwietnia 1987 roku). Obecnie wskazuje sig, ze w zimie
hibernuje tutaj ponad 2000 tych pozytecznych zwierzat. Nalezg one do 10 gatunkéw tych ssakdw, przy
czy 4 z nich to gatunki chronione prawem Unii europejskiej: mopek, nocek Bechsteina, nocek
tydkowtosy i nocek duzy. Jaskinie na skutek eksploatacji wapienia utracity w znacznej czesci nie tylko
swoj naturalny charakter, ale przede wszystkim statyczny, stosunkowo ciepty mikroklimat na korzys¢
mikroklimatu zimnego o temperaturze spadajacej ponizej 0°C. Dlatego dominujg tu gatunki
zimnolubne, takie jak: mopek, gacek brunatny, nocek wasatek, nocek Brandta, nocek Natterera -
najliczniej tu reprezentowany (maks. 400 osobnikdw), nocek duzy i nocek rudy. Wzniesienie ze
wzgledu na swoje walory zostato objete ochrong prawng w postaci rezerwatu przyrody i specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.

W ramach projektu realizowanego przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Katowicach pn.
Wykonanie zabiegow ochrony przyrody na terenie Specjalnego Obszaru siedlisk Natura 2000
Szachownica, finansowanego ze Srodkéw Komisji europejskiej (LIFE+) oraz Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, w latach 2015-2016 w jaskini wykonano dziafania
zabezpieczajace. Polegaly one polegajgce m.in. na montazu konstrukcji podporowych oraz
wzmocnieniu stropu jaskini i struktury skalnej w otworze wejsciowym do jaskini Szachownica Il z uwagi
na wystepujgce obrywy skat oraz wyrazne ugiecia tawicy stropowej w sztucznie powstatych
korytarzach.

Zachowanie jaskini w odpowiednim stanie miato kluczowe znaczenie dla przetrwania rzadkich
gatunkow bytujacych tu nietoperzy. Dziatania byty ukierunkowane na zachowanie siedliska tych
zwierzat. Podkreslic nalezy, ze ich celem nie bylo umozliwienie zwiedzania jaskini przez turystow.
Dbajac o walor edukacyjny rezerwatu, na gtazach w obrebie jaskini zamontowano liczne tablice
edukacyjne wraz obszerng informacjg przyrodniczg zardwno o obiekcie, jak i zamieszkujacych go
ssakach.
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» _Rezerwat przyrody Stawiska - Obszar Natura 2000 Stawiska (PLH 240004)
Rezerwat przyrody Stawiska utworzony zostat 5 maja 1959 roku i zajmuje powierzchnie 6,35 ha.

Potozony jest we wsi Parzymiechy, przy drodze do Dziatoszyna, na wysokosci ok. 2255 m n.p.m.
Przed Il wojng $wiatowg obszar ten byt prawdopodobnie czescig ozdobnego ogrodu dworskiego,
0 czym mogq $wiadczy¢ nasadzenia krzewdw parkowych. Ochronie podlegajg tu pomnikowe deby
szyputkowe w izolowanym fragmencie podmoktego lasu mieszanego otoczonym uzytkami rolnymi.
Rezerwat pofozony jest na terenie rowninnym lekko zagtebionym, wypetnionym utworami holocenskimi
— piaskami z domieszkg czesci organicznych. Od strony pétnocno-zachodniej przylegajg do nich gliny
zwatowe 0 migzszosci od 5 do 15 m. Caty obszar jest podmokly ze wzgledu na gestq siecig strug
i rowdw, ktdre otaczajg oraz przecinajq teren rezerwatu.

W srodkowej czesci rezerwatu, wzdtuz niewielkiej strugi lesnej wystepuje blizej nieokreslona postac
tegu przystrumykowego z udziatem 50 letniej olszy czarnej, gorskiej olszy szarej oraz wierzby kruche;.
W miejscach, gdzie rosng pomnikowe okazy debow szyputkowych, w podszyciu dominujg zaro$la
czeremchy zwyczajnej, jezyn i maliny wtasciwej.

Flore rezerwatu reprezentuje 115 gatunkdw roslin naczyniowych i ok. 15 gatunkdéw mszakdw.
Spotykane sq tu czesciowo chronione gatunki tj.: przytulia (marzanka) wonna, pierwiosnek lekarski
i kruszyna pospolita. Wystepuje tu réwniez duza grupa krzewdw ozdobnych, co moze $wiadczy¢
0 parkowej przesziosci tego obiektu. Sg to miedzy innymi: $nieguliczka biata, bez czarny, pigwowiec
japonski, irga ostrolistna, jasminowiec wonny, klon Ginnala, kasztanowiec zwyczajny, robinia
akacjowa, czeremcha amerykanska, porzeczka zwyczajna, tawulec pogiety i inne. Najcenniejsza jest
tu jednak kolekcja pomnikowych okazéw debdw szyputkowych w wieku ok. 250-300 lat. Wedtug
ostatniej inwentaryzacji z 1997 r., sktada sie ona z 75 okazéw, w tym siedem (o obwodach pni 370-
674 cm) rodnie na tace, tuz poza pdétnocno-wschodnig granicg rezerwatu. Stan zachowania tych
okazatych debdw nie jest zadowalajacy, co przejawia sie w: obtamanych konarach, uszkodzeniach
mechanicznych, wypalonych dziuplach, obecno$ci szkodnikéw. Jest to stary, niewielki powierzchniowo
drzewostan, nie zaobserwowano mtodszych klas drzewostanu ani naturalnego odnowienia; z czasem,
aby utrzyma¢ odpowiednie siedlisko dla chronionego tu gatunku, zanim drzewostan przejdzie w faze
rozpadu, musiaty by sie pojawi¢ odpowiednie siedliska w sasiednich lasach gospodarczych poprzez
pozostawianie starych debow.

W drzewostanie rezerwatu na uwage zastugujg réwniez drzewiaste okazy olszy szarej 0 obwodach pni
ok. 100 cm. Towarzyszg im dorodne okazy brzéz i topoli osiki 0 obwodzie pni ponad 2 metry. Ponadto
w drzewostanie rezerwatu wystepuja pojedynczo okoto stuletnie Swierki i olsze czarne, a w domieszce:
jodia pospolita, sosna zwyczajna, buk zwyczajny, lipa drobnolistna, wierzba krucha. W podszyciu
natomiast dominujg zaro$la czeremchy amerykanskiej i zwyczajnej, osiggajace obwody pni ok. 1 m.

Stwierdzono tu réwniez wystepowanie rzadkiego krzewu — jezyny leszczynolistnej. Fauna - niewielki
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obszar rezerwatu potozony wsrdd pdl, w oderwaniu od wigkszych kompleksow lesnych nie sprzyja
istnieniu statych ostoi wigkszych ssakdw, np. dzika lub sarny, ktdre pojawiajg sie tu sporadycznie.
Wystepujgq tu jednak mniejsze zwierzeta {j.: chrzaszcze biegaczowate, rzadkie ptazy (traszki,
grzebiuszka ziemna, rzekotka drzewna, ropucha szara i zielona; jaszczurka zwinka i zyworodna), gady
(padalec zwyczajny i zmija zygzakowata) kilka rzadkich gatunkow ptakéw: myszotdw zwyczajny,
jastrzab gofebiarz, krogulec, gotab grzywacz, sinak. Dzieki duzej ilosci dziupli i wyprdchniatych pni

starych debow czy wierzb schronienie znajdujg tu nietoperze.

3.3. Rezerwat przyrody Bukowa Gora

Rezerwat przyrody Bukowa Gora potozony jest niedaleko Klesnisk, na wysoko$ci ok. 230 m n.p.m.
Utworzony zostat 5 maja 1939 r. i zajmuje powierzchnie 0,69 ha. Ochronie podlega tu niewielka
pozostatosci naturalnego lasu bukowego w wieku okoto 200 lat. W 1985r. powstat projekt
powigkszenia jego powierzchni i przytaczenia 80 - letniego drzewostanu, w ktorym wystepowat buk,
deby, jodta i modrzew polski. Stanowitoby to cenng naturalng otuline dla jedynego w regionie
rezerwatu $cistego. Niestety, nie wyrazono zgody na poszerzenie obszaru chronionego, natomiast
rozpoczeto przerzedzenia drzewostandw wokot rezerwatu, co spowodowato niszczenie drzew przez
silne wiatry.

Teren rezerwatu jest urozmaicony przez niewielkie pagorki, dolinki i zagtebienia, z ktdrych najwigksze
znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci rezerwatu. W rezerwacie znajduje sie gtdwna nisza
zrodliskowa, zasilajgca ptynacy tu, bezimienny potok lesny, w ktorym widoczne sg pulsujace zrodetka.

W rezerwacie dominuje uboga i silnie znieksztatcona posta¢ kwasnej buczyny nizowej z udziatem
m.in. kosmatki bladej. Jedynie na dnie zagtebien i wzdtuz ciekdw spotka¢ mozna ro$liny zwigzane
z siedliskami wilgotnymi np. niezapominajke btotna, skrzyp lesny, nerecznice krotkoostng i samczg
oraz wietlice samicza.

Flore rezerwatu tworzy ponad 73 gatunki ro$lin naczyniowych. Wsrdd nich 4 objete sg ochrong
czesciowa, tj.. kruszyna pospolita, przylaszczka pospolita, przytulia (marzanka) wonna i konwalia
majowa. Najwiekszg warto$¢ przyrodniczg rezerwatu stanowig pomnikowe przestoje buka pospolitego
w liczbie 21 okazéw o obwodach pni ponad 3 m (od 221 do 343 cm) w tym trzy wiatrotomy. Ponadto
rosnie tu okoto 15 mniejszych okazéw (obw. 82 — 163 cm). Sporadycznie wystepujg tu: jodta pospolita,
Swierk pospolity i sosna zwyczajna w wieku ponad 120 lat oraz ok. 80-letnie oraz okazy olszy czamej
i brzozy brodawkowatej. Miniaturowa powierzchnia tego $cistego rezerwatu przyrody nie sprzyja
istnieniu w nim statych ostoi wiekszych zwierzat, ktdre tylko przypadkowo lub do wodopoju przenikajg
na ten teren z sasiednich, gtdwnie borowych kompleksow lesnych.
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3.4. Korytarze ekologiczne

Przez obszar gminy przebiegajg ponadlokalne korytarze ekologiczne: korytarz spdjnosci obszarow

chronionych M2 ,Liswarta”, korytarz ekologiczny ssakéw kopytnych ,K/LNw-W”, korytarz ekologiczny

ssakéw drapieznych ,D/LGL-N”, regionalny ptasi korytarz ekologiczny ,Dolina Gornej Warty”, korytarz

chiropterologiczny oraz korytarze ichtiologiczne (zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym

do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego”; Centrum Dziedzictwa

Przyrody Gérnego Slaska, Katowice).

Korytarz spojnosci obszarow chronionych M2 ,Liswarta” — faczy obszary cenne przyrodniczo
(w tym Zateczanski Park Krajobrazowy) wzdtuz doliny Liswarty, petni role spojnosci ekosystemow,
Korytarz ekologiczny migracji ssakow kopytnych ,K/LNw-W”, czesto funkcjonuje jako czes¢
korytarza ,Lasy Nadwarcianskie” lub ,Dolina Gérnej Warty” — obejmuje migracje jeleni, dzikdw, tosi
wzdtuz doliny Warty. Przez gmine Lipie przebiega fragment tego korytarza regionalnego,

Korytarz_ekologiczny migracji ssakéw drapieznych ,D/LGL-N" - taczy kompleksy lesne nad gorng

Liswartg z obszarami Nadwarcianskimi — trasa migracyjna wilka i rysia wzdtuz kompleksow
lesnych,

Regionalny ptasi korytarz ekologiczny ,Dolina Gérnej Warty” — dolina Warty jako szlak migracji

ptakdw wodno — btotnych, i innych gatunkéw korzystajacych z doliny Warty. Stanowi wazny
regionalny korytarz ornitologiczny w obszarze gminy Lipie,

Korytarz chiropterologiczny — migracje nietoperzy miedzy zimowiskami a zerowiskami, obejmujace

m.in. obszar Szachownicy i Stawisk,

Korytarze ichtiologiczne — doliny rzeczne Liswarty i Warty jako szlaki migracyjne dla ryb.

Obszary przez ktdre przebiegajg ww. korytarze to zaréwno tereny niezagospodarowane tak, pol,

nieuzytkow, zadrzewien, ciekow, terendw otwartych ale rowniez tereny istniejacej zabudowy.

W graniach obszaréw korytarzy ekologicznych nowg zabudowe wprowadzono w terenach

juz zainwestowanych, jako uzupetnienie zabudowy istniejgcej i okazjonalnie jako zabudowe punktowa,

ktora nie wptywa na drozno$¢ korytarzy ekologicznych.

W obszarach przez ktore przebiegajg trasy korytarzy ekologicznych ustala sie:

unikanie lokalizacji inwestycji w kolizji z funkcjonowaniem korytarzy,

zachowanie ciggtosci przestrzennej korytarzy,

unikania zabudowy kolidujacej z trasami migracyjnymi,

utrzymanie zadrzewien, uzytkow zielonych, terenéw otwartych i ciekow wodnych,

zapewnienie przepustow dla fauny oraz ograniczenia barier komunikacyjnych,
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e wprowadzenie rozwigzan minimalizujgcych presje zabudowy (np. zachowanie zadrzewien,
ograniczenie o$wietlenia),

e ewentualne inwestycje planowane w sasiedztwie korytarzy wymagajg szczegGtowej oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz wdrozenia dziatan minimalizujgcych skutki presji
antropogeniczne;.

] '__1 Granica POG

[ Komtarz spéinoscim2,Liswarta®

- Obszar chroniony

Rysunek 14. Trasa korytarza spojnosci obszaréw chronionych M2 ,Liswarta” w gminie Lipie

l_ 1 Granica POG
—
Korytarze ssakow kopytnych

obszary newralgiczne

|:I korytarz teriologiczny "K/LNw-W"

Rysunek 15. Trasa korytarza ekologicznego ssakéw kopytnych ,,K/ILNw-W” w gminie Lipie
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|._ T Granicapoc
Korytarze ssakéw drapieznych
[ rorvtarzterivtogicany "opLcin-

l_-1 Granica POG

Regionalny korytarz ornitologiczny
“Dolina gérnej Warty *

.........

4

Rysunek 17. Trasa regionalnego ptasiego korytarza ekologicznego ,,Dolina Gérnej Warty”
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L
Korytarze chiropterologiczne

. Granica POG

w— korytarze uzytkowane lokalnie

@ korytarze laczace

Rysunek 18. Trasy korytarzy chiropterologicznych w gminie Lipie

|._ _1 Granica POG
Korytarze ichtiologiczne

obszary rdzeniowe
Droznos¢ korytarzy

—Giggly

s nieciggly do udroznienia

Rysunek 19. Trasy korytarzy ichtiologicznych w gminie Lipie

Ryc. 13-18. Zrédto: ,,Opracowanie ekofizjograficzne
do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slaskiego”
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3.5. Pomniki przyrody

Pomnik przyrody to forma indywidualnej ochrony przyrody. Zalicza si¢ do nich pojedyncze twory
przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegolnej warto$ci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce si¢ indywidualnymi cechami,
wyrozniajgcymi je wsrod innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub
obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie Gminy Lipie zlokalizowanych jest siedem pomnikéw przyrody obejmujace 23 drzewa
(W miejscowosci Lipie — 8 szt., W miejscowosci Parzymiechy — 15 szt.)

Tulipanowiec amerykanski — 1 szt.(Liriodendron tulipifera) oraz Dab szyputkowy — 1 szt. Obiekty
Zlokalizowane sg w parku Wojewodzkiego Osrodka Lecznictwa Odwykowego w Parzymiechach.
Wysoko$¢ drzewa zgodnie z rejestrem crfop wynosi 12 metrow.

Dab szyputkowy — 1 szt. Obiekt zlokalizowany w Parzymiechach obok rez. ,Stawiska”. Wysokos¢
drzewa zgodnie z rejestrem crfop wynosi 24 metry.

Dab szyputkowy — 1 szt. Obiekt zlokalizowany w Parzymiechach obok rez. ,Stawiska”. Wysokos¢
drzewa zgodnie z rejestrem crfop wynosi 24 metry.

Grupa drzew Dab szyputkowy — 2 szt. Obiekt zlokalizowany w Parzymiechach obok rez. ,Stawiska”.
Wysoko$¢ drzew zgodnie z rejestrem crfop wynosi 17 metrow.

Wg aktu grupa 7 drzew: dab szyp., jesion wyn. 3 szt , topola b., wigz szyp. 2 szt. - w terenie
pomierzono 6 drzew oraz odnaleziono 1 powalony jesion. Drzew usytuowane sq w Parzymiechach —
w parku patacowy (Lecznictwo Odwykowe).

Dab szyputkowy — 1 szt. Obiekt zlokalizowany w Parzymiechach obok rez. ,Stawiska”. Wys. drzewa
zgodnie z rejestrem crfop wynosi 26 metry. Nr nadany w croft: PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1207.
Grupa 10 drzew z gat. Lipa drobnolistna (Tilia cordata) zlokalizowana na obszarze miejscowosci Lipie

— park dworski, 229/15, obreb: Lipie. Wysoko$¢ drzew zgodnie z rejestrem crfop wynosi od 20 do 25

metréw.
Tabela 6. Pomniki przyrody w gminie Lipie
Lp. Gatunek Wys[;l;osc Ot[);lv? d Kod
Tulipanowiec amerykanski 12 349
1 (Liriodendron tulipifera) - 1 szt. (tulipanowiec) | (tuli a,nowiec) PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1202
Dab szyputkowy — 1 szt. P P
2 Dab szyputkowy 24 6,94 PL.ZIPOP. 1393 PP.2406032.1204
(Quercus robur)
3 Dab szyputkowy 24 4,99 PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1205
(Quercus robur)
4 Dab szyputkowy 17 4,59 PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1206
(Quercus robur)
5 Dab szyputkowy 2 6 PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1207
(Quercus robur)
6 Lipa drobnolistna 20-25 2.48-4,71 PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1208

75



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

(Tilia cordata) 10 szt.

Dab szyputkowy — 1 szt.

7 Jesion wyn. — 3 szt.
Topola b. - 1 szt.

Wiaz szyputkowy - 2 sz.

5,34 (dab

27 (dab szyp.) s2yp.)

PL.ZIPOP.1393.PP.2406032.1209

Plany miejscowe oraz decyzje o warunkach zabudowy (WZ) i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego (LCP), ktére bedg opracowywane na podstawie planu ogoinego, nalezy sporzadzac
przy uwzglednieniu ustalen ponizszych dokumentow:

e Uchwaty Nr VI/59/10/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 28 sierpnia 2023 r. w sprawie
,Zateczanskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewodztwie $laskim”.

e Uchwaly nr VI1/9/10/2024 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie
,Zateczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (Dz. Urz. Woj. SI. z 2024 r. poz. 9041).

e Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Szachownica
PLH240004 (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 2577),

e Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Katowicach z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,Szachownica” (Dz. Urz. z 2021 r. poz. 1433).

e Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Katowicach z dnia 7 marca 2019 .
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Stawiska” (Dz. Urz. z 2019 r. poz.
2052).

Ustalenia planu 0go6linego uwzgledniaja:

1) zachowanie i ochrone ciggtosci ekologicznej terenéw przyrodniczo cennych, w szczegdlnosci
migdzy rezerwatami oraz w dolinach ciekow (np. Liswarty),

2) wprowadzenie ograniczen dla intensyfikacji zabudowy w Zateczanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w bezpo$rednim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000,

3) stosowanie rozwigzan prosrodowiskowych w zakresie zagospodarowania terenéw, takich jak:
Zielen izolacyjna i biologicznie czynna,

4) zgodno$¢ z planami zadan ochronnych — ustalenia planu ogoélnego nie naruszajg wytycznych
zawartych w dokumentach ochronnych dla PLH240004 i PLH240024 i stwarzajg ramy dla
wdrazania planéw ochronnych,

5) promowanie zréwnowazonego rozwoju terenéw wiejskich, z uwzglednieniem tradycyjnych form
uzytkowania przestrzeni wspierajgcych bioréznorodno$e,

6) ograniczenia w zakresie intensywno$ci zabudowy w bezpo$rednim sasiedztwie form ochrony
przyrody, a w przypadku terenéw w granicach Zateczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

— preferowanie funkcji zgodnych z ochrong krajobrazu i przyrody,
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Projekt planu ogoinego stwarza ramy prawne i przestrzenne do wprowadzenia docelowych ustalen
w planach miejscowych i dokumentach sporzadzanych na podstawie planu ogdinego, ktdre powinny
uwzgledni¢ szereg ustalen ograniczajacych potencjalny niekorzystny wptyw projektowanych terenéw

na srodowisko.

Wsrod najistotniejszych rozwigzan w dokumentach planistycznych sporzadzanych na podstawie planu

0go6Inego, nalezy uwzglednic:

1) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych —awarii
przemystowych;

2) zakaz lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce;

3) zakaz lokalizowania inwestycji, ktére mogg powodowaé ucigzliwosci wykraczajace poza granice
terenu, posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakazy i inne ustalenia planu umozliwiajace funkcjonowanie i zachowanie droznosci korytarzy
ekologicznych,

5) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym: realizacja obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ich przebudowa i remonty, wymagajg zapewniania
zachowania ciggtosci systemu melioracyjnego;

7) nakaz budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym rozw6j systemu
kanalizacji deszczowej w sposdb zapewniajacy podczyszczenie wod opadowych z terenow
komunikacji i nawierzchni utwardzonych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

8) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu
0 indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie cieplna, z uwzglednieniem przepisow
zawartych w uchwale Nr XXI1/292/20 z dnia 29 czerwca 2020 roku Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen i zakazow w
zakresie eksploataciji instalaciji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (tzw. ,uchwata antysmogowa”);

9) ochrong nocnego krajobrazu przed zanieczyszczeniem Swiattem (ograniczenie o$wietlenia
zewnetrznego),

10) lokalizacje budownictwa energooszczednego i zielonych technologi,

11) racjonalne dopuszczenie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energi,

12) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami oraz nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddw statych, zabezpieczonych przed
infiltracjg wod opadowych.
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3. Wody powierzchniowe.

Sie¢ rzeczna w gminie Lipie niemal w cato$ci nalezy do dorzecza Liswarty, ktéra jest lewym doptywem
Warty. W gminie rzeka przeptywa przez miejscowosci: Dankdw, Troniny, Rebielice Szlacheckie
i Szyszkow oraz stanowi potudniowg granice gminy. Liswarta ma swoje zrodta na terenie gminy
Wozniki i ptynie naturalnym, kretym korytem na dtugosci 93 km. W latach 60. byta uznawana
za najczystsza rzeke Slaska. Obecnie nalezy do Il klasy czystosci. W Troninach tworzy piekne zakole.
Réwnolegte z pdtnocno-zachodnig granicg gminy przeptywa niewielka rzeka Grabarka, do ktdre
wptywa kilka mniejszych doptywow. Tworzg one gestg sieC strumykow leSnych zasilajacych liczne
zbiorniki wodne. Najwiekszym z nich jest kompleks stawow rybnych w Klesniskach zasilany przez
niewielkq struge zwang doptywem spod Klesnisk. Zasila on rowniez dwa stawy w Parzymiechach

i przeptywa w sasiedztwie rezerwatu Stawiska.

Na obszarze Gminy mozemy wyr6znic¢ zlewnie jednolitych czesci wod powierzchniowych:
e PLRW600016181656 — Doptyw spod Napoleona;

e PLRW60001718172 — Grabarka;

e PLRW600019181657 — Liswarta od dopt. w Przystajni do Gérnianki;

e PLRW6000171816554 — Doptyw z Iwanowic Matych.

Podsumowanie oceny stanow i celow Srodowiskowych dla ww. obszaréw przedstawia tabela ponize;.

Tabela 7. Ocena stanéw srodowiskowych dla obszaréw JCWP

Tab. Ocena stanéw Srodowiskowych dla obszaréw JCWP

Ocena ryzyka Termin
Monitorowanie Stan nieosiagniecia 2k osiagniecia
Kod JCWP : Srodowiskow
obszaru JCWP celow dobrego
. : e dla JCWP
sSrodowiskowych stanu
- dobry stan
PLRWE00016181656 | lemonitorowana |, niezagrozona | Skologiczny 2015
cze$t wod - dobry stan
chemiczny
- dobry stan
PLRW60001718172 | Niemonitorowana | 4\ niezagrozona | °kologiczny 2015
cze$c wod - dobry stan
chemiczny
- dobry stan
PLRWB00019181657 | Momtorowana | o | hiesagrozona | GKologiczny 2015
cze$¢ wod - dobry stan
chemiczny
- dobry stan
PLRW6000171816554 | 'iemonitorowana | zagrozona ekologiczny 2021
czes¢ wod - dobry stan
chemiczny
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Do najwiekszych ciekow wodnych przeptywajacych przez Gming Lipie naleza;

— Liswarta, jest prawym doptywem Warty, ciekiem IV rzedu, o catkowitej dtugosci 93,3 km.
Cala zlewnia rzeki ma powierzchnie 1577,7 km2. Jej zrodta znajdujg sie na Wyzynie Slaskiej,
w gminie Wozniki, w Mzykach. Jest lewym doptywem Warty, do ktdrej uchodzi w okolicach wsi
Kule. Od Wedziny do Starokrzepic w gminie Krzepice stanowi granice miedzy powiatami ktobuckim
i oleskim.

— Grabarka — (potok) lewy doptyw Warty o dtugosci 16,50 km i powierzchni zlewni 55,07 km. Potok
ptynie w wojewddztwach S$laskim (gmina wiejska Lipie) i todzkim (gmina miejsko-wiejska
Dziatoszyn). Ciek krasowy na Wyzynie Wieluriskiej bioracy poczatek z kilku zrodet[potrzebny
przypis] w rejonie wsi Parzymiechy, nikngcy w ponorze w sasiedztwie Kolonii Lisowice

i pojawiajacy sie w wywierzysku przy korycie Warty na wschod od Lisowic.

Na terenie Gminy Lipie znajduje sie¢ réwniez wiele pomniejszych ciekow oraz rowdéw melioracyjnych,
ktorych system wymaga poprawy, ze wzgledu na podtopienia jakich dokonuja, co prowadzi
do zniszczen, szczegolnie w sektorze rolniczym. Na terenie Gminy Lipie zlokalizowany jest zbiornik

retencyjny we wsi Dankdw.

4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Zagrozenie powodziowe

ISOK - ,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” — to projekt majacy
na celu utworzenie systemu poprawiajgcego ostone gospodarki, Srodowiska i spoteczenstwa przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami, w szczegoinosci przed powodzig. W ramach projektu okreslono
obszary gdzie wystepuje zagrozenie dla zycia i mienia, co docelowo ma prowadzi¢ do ograniczania
ekspansji gospodarczej na tych obszarach.

Mapa zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), w ramach projektu
ISOK, zostaty wykonane przez IMGW-PIB dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (WORP). MZP i MRP wykonano w formie
cyfrowej. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sg udostepnione
w $rodowisku systemu ISOK. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego powinny by¢
uwzgledniane w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju; planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa; miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; decyzjach

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzjach o warunkach zabudowy.
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Mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajg obszary zagrozone powodzig o prawdopodo-
bienstwie wystapienia:

— niskim, wynoszacym 0,2%, (czyli raz na 500 lat);

— Srednim, wynoszacym 1%, (czyli raz na 100 lat);

— wysokim, wynoszacym 10%, (czyli raz na 10 lat).

Podejmowanie decyzji inwestycyjnych dotyczacych obszaréw z ryzykiem zalania z uwzglednieniem
systemu ISOK powinno ograniczy¢ straty spowodowane wystepowaniem zagrozen dla zycia
i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej, a takze poprawi¢
funkcjonowanie jednostek administracji odpowiedzialnych za zarzadzanie kryzysowe i planowanie
przestrzenne.

Teren Gminy Lipie cze$ciowo znajduje sie w strefie ryzyka powodziowego. Na ponizszym rysunku

przedstawiono obszary wzdtuz rzeki Liswarty, ktora potencjalnie stwarza ryzyko powodzi.

M_apa zagrozenia powodziowego z ryzykiem 0,2%

-

Mapy zagrozenia powodziowego -
Bl ol s

dla rzek na ktérych prawdopodobienstwo

wystaplenia powodzi rzecznej jest niskie

iwynosi 0,2% (raz na 500 lat)

Granica Gminy Lipie

Rysunek 20. MRP 0,2% dla Gminy Lipie
Zrodfo: https://wody.isok.gov.pl/
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Mapa zagrozenia powodziowego z ryz¥kiem 1%
w E _| Granica Gminy Liple

Mapy zagrozenia powodziowego -
- Obszary zagrozenia powodziowego
Kktérych

Qs

e e

»

p wystapienia powodzi rzecznej jest $rednie
b 3 ; - \ iwynosi 1% (raz na 100 lat)

Rysunek 21. MRP 1,0% dla Gminy Lipie
Zrédfo: https://wody.isok.qov.pl/

Mapa zagrozenia powodziowego z ryz¥kiem 10%

A SN
S : E
— i — ) »
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) E_l Granica Gminy Lipie
=\ -

- Mapy zagrozenia powodziowego -
(Obszary zagrozenia powodziowego
dla rzek na ktérych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi rzecznej jest wysokie
iwynosi 10% (raz na 10 lat)

Rysunek 22. MRP 10% dla Gminy Lipie

Gmina Lipie potozona jest w zlewni rzeki Warty z rzekami Liswartg,Grabarkg i ich doptywami, dlatego
zagrozenie powodziq wystepuje na czesci obszaru Gminy. Ponizej przedstawiono wycinki map

z portalu ISOK przedstawiajace obszary zagrozenia powodziowego Gminy Lipie. Obszary niskiego
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prawdopodobieristwa wystgpienia powodzi (raz na 500 lat - Rys. 38) wystepujg w obrebie rzeki.
Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi na poziomie Srednim, tj. 1% (raz na 100 lat) pokrywa tg
samg cze$¢ obszaru jak zakre$lonego przez teren niskiego prawdopodobienstwa (Rys. 39). W obrebie
Gminy Lipie wskazano réwniez miejsca o wysokim prawdopodobienstwu zagrozenia powodziowego
(raz na 10 lat - Rys.40) na obszarze takim samym jak w powyzszych przypadkach.

Waznym elementem dziatan przeciwpowodziowych jest wiasciwe utrzymanie rowéw melioracyjnych
celem zapobiegania zalewaniu i zatapianiu terenu. Istotnym elementem ochrony przed powodzig jest
opracowanie planu kryzysowego z uwzglednieniem programu ,Odra 2006” oraz okre$lenie
wspoéidziatania ze stuzbami samorzadowymi, wojewddzkimi i Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r. poz. 1938) okres$la jako gtéwny
cel ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, srodowiska,
dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnoSci gospodarczej, poprzez realizacje dziatan stuzgcych
minimalizacji zidentyfikowanych zagrozen. Dziatania te prowadzi¢ bedg m.in. do obnizenia strat
powodziowych. W ramach PZRP okreslono 3 cele gtowne, ktorym odpowiada 13 celow
szczegotowych:

1. Zahamowanie wzrostu ryzyka powodzioweqo:

— utrzymanie oraz zwigkszenie istniejgcej zdolnosci retencyjnej zlewni w regionie wodnym,

— wyeliminowanie lub unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach szczeg6inego
zagrozenia powodzig,

— okreslenie warunkéw mozliwego zagospodarowania obszardéw chronionych obwatowaniami,

— unikanie wzrostu oraz okre$lenie warunkéw zagospodarowania na obszarach o niskim (Q0,2%)
prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi;

2. Obnizenie istniejaceqo ryzyka powodziowego:

— ograniczenie istniejgcego zagrozenia powodziowego,
— ograniczenie istniejacego zagospodarowania,
— ograniczenie wrazliwosci obiektow i spoteczno$ci na zagrozenie powodziowe;

3. Poprawa systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym:

— doskonalenie  prognozowania i ostrzegania 0  zagrozeniach  meteorologicznych
i hydrologicznych,

— doskonalenie skuteczno$ci reagowania ludzi, firm i instytucji publicznych na powddz,

— doskonalenie skutecznosci odbudowy i powrotu do stanu sprzed powodzi,

— wdrozenie i doskonalenie skuteczno$ci analiz popowodziowych,
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— budowa instrumentow prawnych i finansowych zniechecajacych Ilub  skfaniajacych
do okreslonych zachowan zwigkszajacych bezpieczenstwo powodziowe,
— budowa programoéw edukacyjnych poprawiajacych Swiadomos¢ i wiedze na temat Zrodet
zagrozenia i ryzyka powodziowego.
Szczegotowym celom zarzadzania ryzykiem powodziowym przypisano grupy dziatan, ktorym
nastepnie nadano priorytet uzalezniony od specyfiki probleméw, jakie zidentyfikowano w regionie
wodnym, pozwalajacy na wybor typu dziatar efektywnie obnizajgcych ryzyko powodziowe. Metodyka
PZRP osiggania celéw bazuje wiec na identyfikacji i eliminacji zrédet nadmiernego ryzyka
powodziowego, ktére w danym obszarze i danym momencie sg najistotniejsze.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze Gminy Lipie wystepujg grunty zmeliorowane. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne
urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble
na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnieni cisnieniowych
— jezeli stuzg celom, regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby
i utatwiania jej uprawy.

Lokalizacja zabudowy w granicach terendw zmeliorowanych jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki
poziom wod gruntowych. Realizacja zabudowy na tych terenach wymaga kazdorazowo opracowania
projektu przebudowy istniejacego drenazu, w uzgodnieniu z wiasciwymi terenowo jednostkami
odpowiedzialnymi za funkcjonowanie melioracii.

Przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie réwniez odpowiednio do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemdw przeciwerozyjnych; zagospodarowania
zmeliorowanych trwatych tak lub pastwisk; zagospodarowania nieuzytkow przeznaczonych na trwate

faki lub pastwiska.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuija te

ruchy.

Na terenie Gminy Lipie nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na

ktérych wystepuijg te ruchy.

83



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

7. Glowne zbiorniki wod podziemnych, w tym strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Lipie zlokalizowane sg czesci dwdch gtownych zbiornikow wod podziemnych
(GZWP) nr 325 — Zbiornik Czestochowa (W) oraz nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E). Zajmujg on na
terenie gminy powierzchnie 37,99 km2 (co stanowi 38,41% pow. gminy). GZWP Nr 325 obejmuje
niewielkq powierzchnie (ok. 2,7% gminy) i zlokalizowany jest wzdtuz zachodniej i potudniowo-
zachodniej granicy gminy. Natomiast GZWP nr 326 obejmuje obszar znacznie wiekszy (ok. 35%
powierzchni gminy) zlokalizowany w pdtnocnej, centralnej, oraz wschodnie czesci gminy. Najbardzie;
aktualna dokumentacja hydrogeologiczna dla omawiany GZWP pochodzi z 2013 r. (Mikofajkow,
Sadurski 2017).

Obszar GZWP nr 325 jest zlokalizowany w potudniowej czesci Polski i zajmuje powierzchnie
778,9 km2. Polozony jest w catosci w obrebie Wyzyny Slasko-Krakowskiej i lezy na obszarze dorzecza
srodkowej Odry: Warty i Liswarty. Jest to w przewazajacej cze$ci rejon rolniczy, 60% powierzchni
stanowig uzytki rolne. Wieksze skupiska zaktadow przemystowych i ustugowych znajdujg sie
w Czestochowie, Wieluniu, Praszce, Krzepicach i Ktobucku. Najwigkszym osrodkiem przemystowym
jest Czestochowa, ktorgq zamieszkuje ok. 250 tys. osdb. Znajdujg sie tu znaczace zaktady
przemystowe dziatajace w branzach metalurgicznych, przetworstwa stali oraz wytwarzania maszyn.
Poziomem zbiornikowym sg utwory jury srodkowej, kiére dobrze rozpoznano na podstawie odstonie¢
oraz bardzo licznych wiercen poszukiwawczych i badawczych za rudami zelaza. Gtéwny poziom
wodono$ny stanowi najnizsze ogniwo jury srodkowej, utwory aalenu i dolnego bajosu, okreslane
nazwg regionalng jako warstwy koscieliskie. Jest to kompleks piaskdw i piaskowcow roznoziarnistych
0 spoiwie getytowym, z domieszkg zwirow kwarcowych, z przewarstwieniami mutkdéw i mutowcow.
Ze wzgledu na zaangazowanie tektoniczne, tym samym zdyslokowanie utworéw Srodkowojurajskich,
strefy nieciggtosci tektonicznych mogq by¢ drogami migracji wéd podziemnych. Nie majg one
jednolitego charakteru, a ich wodono$nos¢ jest uzalezniona od sposobu wypetnienia strefy uskokowej,
ale ich zrzuty w kilku miejscach powodujg przerwanie ciggtosci warstwy wodono$nej. Zbiornik ma
charakter porowy, miejscami porowo — szczelinowy. Wodoprzewodnos$¢ jest zrdznicowana i Srednio
mie$ci sie w granicach 192-720 m2/d. Wspétczynnik filtracji w partiach stropowych wynosi 6,7 m/d,
a W spagu przy przejsciu do ilasto-piaszczystej serii warstw tysieckich jest znacznie nizszy i wynosi
2,4 m/d. Zbiornik nr 325 jest potozony na obszarze, na ktérym utwory mezozoiczne zapadajg
monoklinalnie  ku potnocnemu  wschodowi, sg one przykryte bezpo$rednio  utworami
czwartorzedowymi, a w czesci pétnocno-zachodniej, na niewielkim obszarze, utworami neogenskimi.
Pas wychodni utworéw jury srodkowej, o szeroko$ci 0,5 km, rozcigga sie od potnocnego zachodu ku
potudniowemu wschodowi, 1j. od Zdziechowic i Praszki do Poraja i stanowi obszar bezposredniego lub

posredniego zasilania poziomu wodono$nego jury Srodkowej. Wody podziemne z tego poziomu
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odptywajg ku potnocnemu wschodowi, tj. do centrum niecki szczecinsko — todzko — miechowskie;.
Zwierciadto wody ma charakter napiety, jedynie w waskim pasie wychodni swobodny lub quasi
swobodny. W poszczegolnych otworach zwierciadto wody stabilizuje sie¢ na gtebokosci kilku,
do kilkunastu metréw. Gteboko$¢ poziomu wodonosnego wynosi od kilkunastu do ponad 200 m,
a migzszos¢ wynosi od 20 m w rejonie wychodni, do 40-50 m w rejonie Ktobucka i Czestochowy.
Jakos¢ wod podziemnych jest zréznicowana, na ogot dobra, ale nieomal na catym obszarze zbiornika
wody podziemne wykazujg podwyzszone stezenie zelaza (0,05- 5,0 mg/dm3) i manganu (0,01-0,4
mg/dm3). Wody podziemne na obszarze dawnych kopalh rud Zzelaza zanieczyszczono w wyniku
zatopienia wyrobisk nieczynnych kopalii. Zawarto$¢ zelaza w wodach tym rejonie jest nadal wysoka
(do 47,6 mg/dm3), podobnie jak manganu (do 2,5 mg/dm3) i siarczandw (100-400 mg/dm3).

W dokumentacji z 2008 r. uscislono granice zbiornika na podstawie szczegoGtowej analizy istniejgcych
materiatow geologicznych i hydrogeologicznych, w tym szczegolnie dokumentacji ztozowych kopalr
rud zelaza oraz o danych hydrogeochemicznych. Z obszaru zbiornika wyeliminowano rejony
wystepowania wod zanieczyszczonych w wyniku dziatalnosci gorniczej i jej likwidacii, tj. potudniowa
i potudniowo-zachodnig cze$¢, na obszarze kiérej wystepujg zanieczyszczone wody podziemne.
Na podstawie rozpoznania warunkow zasilania, sptywu wod podziemnych i stopnia izolacji warstw
koScieliskich wyznaczono obszar ochronny zbiornika o powierzchni 86,5 km2 . Obejmuje on obszar
wychodni i ptytkiego zalegania warstw koscieliskich. Jest to rejon zasilania warstw koScieliskich przez
opady atmosferyczne, doptyw lateralny z warstw tysieckich (J1) oraz doptyw wod z poziomu
czwartorzedowego. Obszar ochronny charakteryzuje sie¢ matym zaludnieniem i gtéwnie rolniczym
zagospodarowaniem terenu. Obszary wiejskie i uzytki rolnicze zajmujg 89,3% obszaru ochronnego
zbiornika, a 9,7% zajmujg rozproszone kompleksy le$ne, ktdre stanowig naturalng forme ochrony
poziomu wodono$nego. W obrebie wyznaczonego obszaru ochronnego stopien zagrozenia jest wysoki
i bardzo wysoki, natomiast na obszarze, gdzie warstwy koscieliskie zalegajg ponizej warstwy
czwartorzedowych glin oraz itoéw i itowcow kujawu (J2) jest czeSciowo lub dobrze izolowany od
powierzchni terenu i dla tej czesci zbiornika stopien zagrozenia jest niski i bardzo niski. Wedtug
dokumentacji z 2008 r. na obszarze zbiornika czynnych byto 38 uje¢ ujmujgcych poziom jury
srodkowej o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w ilosci 76,7 tys. m3/d, z ktérych pobdér wod w
skali roku wynosit 13,5 tys. m¥d. Wykorzystane byto ok. 17,6% zatwierdzonych zasobow

eksploatacyjnych. Obecnie sytuacja nie ulegta znaczacej zmianie (Mikotajkow, Sadurski 2017).
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Tabela 8. Wybrane charakterystyki GZWP nr 325

Parametry hydrogeologiczne warstw wodonosnych

Typ zbiornika porowy, porowo-szczelinowy
Stratygrafia jura $rodkowa
Klasa jakosci wody na przewazajacym obszarze lll, lokalnie II, IV, V
Wodoprzewodno$¢ [m2/d] 192-720

Modut jednostkowy zasobow

dyspozycyjnych [m3/d *km? ] 106,5

Szacunkowe zasoby dyspozycyjne [m3/d] 83 000

na przewazajgcym obszarze Srednio i mato podatny,

Podatno$¢ zbiornika na antropopresje lokalnie podatny, bardzo podatny

Obszar GZWP nr 326 o powierzchni 3172,2 km?2 jest zwigzany z wystepowaniem utwordw jury gorne;
i rozcigga sie waskim pasem od Wielunia (na pdtnocy) do Krakowa (na potudniu). Zgodnie z podziatem
Polski na jednostki hydrogeologiczne GZWP nr 326 jest potozony w regionach Warty oraz Srodkowej
Wisty. GZWP nr 326 Czestochowa (E) jest zwigzany z utworami jury gomej (J3). Skatami
zbiornikowymi sg wapienie o zréznicowanym wyksztatceniu litologicznym — od utawiconych po skaliste
i kredowe, biohermowe oraz wapienie piaszczyste, oolitowe i piaskowce wapniste 0 migzszosci
dochodzacej do 400 m. Wodoprzewodnos¢ poziomu goérnojurajskiego miesci sie w szerokich
granicach 0,4-1708 m2/d. Warto$¢ wspdiczynnika filtracji miesci sie w przedziale 0,02-16,5 m/d.
Wydajno$¢ typowych studzien miesci sie w granicach 20-150 m3/d. Poziom gdrnojurajski jest
najbardziej zasobnym poziomem wodono$nym na omawianym terenie i stanowi podstawe
zaopatrzenia w wode rejonu czestochowskiego. Jest to poziom szczelinowo-krasowy o zwierciadle
swobodnym, lokalnie lekko napietym. Zasilanie zbiornika nastepuje na catym obszarze jego
wystepowania, bezposrednio lub posrednio przez utwory czwartorzedowe. Szczelinowo — krasowy
charakter wodono$ca oraz wystepowanie przepuszczalnego nadktadu sprzyjajg infiltracji wod
z powierzchni oraz odnawialno$ci zasobdw. Najwiekszg przepuszczalno$¢ majg wapienie skaliste
oraz kredowe. Gtéwne parametry hydrogeologiczne skat zbiornikowych zamieszczono w tabeli.
Zbiornik gdrnojurajski w gtdwnej mierze jest drenowany przez systemy przeptywu posredniego
i lokalnego, uksztattowane dzieki urozmaiconej rzezbie terenu, a w szczegoinosci gteboko wcietym
dolinom rzek i potokéw. Zlewnie podziemne tych systeméw sg drenowane przez doliny gtownych rzek:
Wisty i Warty oraz gtéwnych ich doptywow: Szreniawy, Dtubni, Pradnika, Rudawy, Biatej Przemszy,

Wiercicy i Liswarty. Ponadto poziom ten jest drenowany przez eksploatacje uje¢ wod podziemnych,
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gtéwnie w rejonie Czestochowy oraz przez odwadnianie kopalh (Betchatow, Latoséwka—Rudniki,
Olkusz-Zawiercie). Omawiany obszar zbiornika jest rejonem rolniczo-przemystowym, obejmuje swoim
zasiegiem w ok. 50% tereny rolnicze, niewielkg czes¢ zajmujg kompleksy lesne (ok. 30%), a ok. 10%
stanowig nieuzytki zwigzane z wychodniami skat weglanowych jury na powierzchni. Na obrzezach
omawianego obszaru znajdujg sie oérodki miejskie: Czestochowa, Wielun, Kiobuck, Zarki
Krzeszowice, Zawiercie, potudniowo — wschodnie dzielnice Krakowa, a w cze$ci centralnej:
Dziatoszyn, Wolbrom i Ogrodzieniec, w ktorych skupia sie przemyst gtéwnie o charakterze ustugowym.
W strukturze przemystu, dominuje przemyst przetwoérstwa rolnego, metalowy, chemiczny, branzy
obuwniczej. Na pozostatym obszarze wystepuje rozproszone osadnictwo typu wiejskiego.
Uwzgledniajac uwarunkowania hydrogeologiczne, a takze stopien izolacji na obszarze GZWP nr 326,
mozna mowi¢ o zréznicowanym stopniu potencjalnego zagrozenia wod podziemnych. Na obszarach
gdzie wodono$ne utwory jury gornej wystepuja na powierzchni lub pod niewielkim przykryciem osadow
czwartorzedowych, stopien zagrozenia jest bardzo wysoki, wysoki lub $redni. Obszar zalegania
poziomu wodono$nego pod utworami kredowymi cechuje bardzo niski i niski stopien zagrozenia
jakosci wod podziemnych. Poza wyzej omowionymi czynnikami naturalnymi, na wielkoS¢ stopnia
zagrozenia wod podziemnych ma stopieft koncentracji oraz rodzaj potencjalnych ognisk zagrozen,
szczegblnie w strefie wychodni i obszarach zasilania poziomu wodono$nego. Na obszarze GZWP nr
326 Czestochowa (E) mamy do czynienia z wodami, dobrej i zadowalajacej jakosci (klasa Il i [1). Wody
dobrej jakosci Il klasy stanowig 38%, wody zadowalajacej jakosci Ill klasy stanowig 57%, a pozostate
5% stanowig wody ztej jakoSci (klasa V) wystepujace lokalnie i zwigzane z wyraznym wptywem
dziatalnosci cztowieka. Powierzchnia strefy ochronnej GZWP nr 326 wynosi 716,1 km2 i stanowi 22,6%
powierzchni zbiornika wynoszacej 3172,2 km2. Ze wzgledu na sposob uzytkowania analizowanego
obszaru ochronnego podzielono go na trzy strefy. Przewazajg tereny rolnicze, wiejskie, pola i tgki
zaliczone do |l strefy, ktora zajmuje 436,7 km2 , w strefie |, o powierzchni 270,5 km?2 znalazty sie uzytki
lesne i rozproszone lasy. Strefa Ill obejmuje obszary miejsko-przemystowe na powierzchni 7,8 km?
(Mikotajkow, Sadurski 2017).

Tabela 9. Parametry hydrogeologiczne warstw wodonosnych

Parametry hydrogeologiczne warstw wodonosnych

Typ zbiornika porowy, porowo-szczelinowy
Stratygrafia jura $rodkowa
Klasa jako$ci wody na przewazajacym obszarze lll, lokalnie II, 1V, V
Wodoprzewodno$¢ [m?/d] 192-720
Modut jednostkowy zasobdw dyspozycyjnych 106.5
[m3/d *km? ] ’
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne [m?/d] 83 000
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8. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Zgodnie z art. 39. Ustawy z dnia z dnia 18 lipca 2001 r. obszary ochronne zbiornikow wod
Srodlgdowych, stanowig obszary, na ktorych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja.
Na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow lub wéd,

a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko.

W dokumencie planu ogdlnego gminy Lipie na chwile obecng nie wystepujg obszary ochronne

zbiornikéw wod $rodladowych, natomiast na obszarach objetych JCWPd nr 82 i JCWPd nr 98 poza

obowigzkowg realizacjq katalogu dziatar krajowych wdraza sie zestaw dziatan podstawowych

i uzupetniajacych (do korica 2027 r.), w tym:

— wydanie rozporzadzenia ustanawiajgcego obszar ochronny zbiornika wod $rddlagdowych, w drodze
aktu prawa miejscowego dla GZWP nr 326 (Zbiornik Czgstochowa (E),

— wsparcie merytoryczne w zakresie zagadnien hydrogeologicznych i hydrodynamicznych
zwigzanych z ustanawianiem obszarow ochronnych zbiornikow wod $rodladowych (GZWP).
Obejmowa¢ bedzie m.in. przeniesienie informacji merytorycznych z  dokumentacii
hydrogeologicznych do dokumentéw niezbednych do opracowania wniosku o ustanowienie
obszaru ochronnego GZWP (GZWP nr 326).

9. Tereny, obszary gornicze i otwory wiertnicze

Ztoza w gminie Lipe nie sg aktualnie eksploatowane, zatem nie znajdujq sie tu tereny oraz obszary
gérnicze. Na obszarze gminy znajduje si¢ 18 otwordw wiertniczych. Majg one rézny charakter:
hydrogeologiczny (11), ztozowy (5 otwordw), kartograficzny (1) i geologiczno — inzynierski (1). Otwory
majg zroznicowang gteboko$¢ od 15,20 m do 270 m. Pie¢ najgtebszych ma charakter otwordw
ztozowych i siegajg do skat wieku jurajskiego. Otwory te potozone sg na terenie 8 miejscowosci

(Albertow, Gietkowizna, Lipie, Natolin, Parzymiechy, Rozalin, Stanistawdw i Wapiennik).

Tabela 10. Otwory wiertnicze na terenie gminy Lipie

Otwory wiertnicze na terenie gminy Lipie

ne | GOl gy Straty- | pok , : N
Lp. Nazwa CBDG -kos¢ wiercenia graf@ wiercenia Wspotrzedne geograficzne Miejscowosé
[m] na dnie
1 ALBZEVF\Q/LOW 98091 | 270 | zozowy | jura 1965 | 51°0229,79" | 18°4758,23" |  Awertow
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Otwory wiertnicze na terenie gminy Lipie

Gtebo

Straty-

Lp. Nazwa C;‘I;G -kos¢ wie?:einia grafie_1 wieli::):nia Wspétrzedne geograficzne Miejscowos¢
[m] na dnie

2 GL‘E/I *;/(\)NVFQZ 08999 | 267 | zozowy | jura 1965 | 51°035059" | 18°4338,62" | Gietkowizna
3 | uPE1WR | 99028 | 2338 | ztozowy | jura 1964 | 51°012499" | 18°4628,93" Lipie

4 | NaToLN2w | 98900 | 20013] zozowy | jura 1952 | 51°0020,67" | 18°444898' |  Natolin

5 ,\PAT\ERCZJ{( 98911 | 2621 hy‘;‘ggﬁ;'o' Czr‘g;;to 51°0228.86" | 18°4427.61" | Parzymiechy
6 ,\PA’I*ERCZJ{( 909043 | 89 hy‘;‘ggﬁ;“ jura 1969 | 51°020755" | 18°4405,73" | Parzymiechy
7 ,\PAT\EFEZJ;( 99044 | 62 hy‘;‘c’gﬁ;'& jura 1968 | 51°0217,74" | 18°44'30,90" | Parzymiechy
8 ,\FA”I*ERCZI_T{( 98912 | 28,04 hy‘éﬁzgﬁ;""' Czrvlzg" : 51°0228.86" | 18°4425.61" | Parzymiechy
9 ,\F;’I*EFEZJ;( 98910 | 15,2 gﬁ]‘;';’r?l'ecrzs”k‘l’ Cigzg" - 51°0226,00" | 18°4414.00" | Parzymiechy
0 [ CREE | esao | 256 hy‘;‘éﬁﬁ;’b‘ CZr‘;V;;tO - 51°0226,00" | 18°44'1400" | Parzymiechy
1 ,\FA”I*ERCZI_T{( 98908 | 58,2 hy‘éﬁzgﬁ;""' jura - 51°0230,53" | 18°4422.58" | Parzymiechy
12 ,\F;f\EFf:ZJ{( 98907 | 15.23 hy‘;ﬁ‘c’gﬁ;"& Cf:’ggo ) 51°0226,00" | 18°4414.00" | Parzymiechy
13| prel | 98906 | 1523 hy‘;ﬁggﬁ;"o' Cﬁ’ggo ) 51°0226,00" | 18°4414,00" | Parzymiechy
14 | et | esas | 152 hy‘;ﬁggﬁ;’b' Czr‘g;;m - 51°0226,00" | 18°44'1400" | Parzymiechy
15 ,\F;f\EFf:ZJ{( 08904 | 228 hy‘;ﬁ‘c’gﬁ;"& Cﬁ’ZQO ) 51°0230,86" | 18°4432,61" | Parzymiechy
16 | rozaun | P77 sy karégﬁ;aﬁ' i 1997 | 510021273 | 18°4749,14" |  Rozalin
17 STCV'};%A' 09453 | 30 hy‘;‘égﬁy‘" jura 1965 | 51°0214.88" | 18°5032,94" | Stanistawow
18 [ AR | ogoos | 24935 zozowy | jura : 51°0255,01" | 18°4848,38" | Wapiennik

zrodfo: MIDAS
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Rysunek 23. Rozmieszczenie otworow wiertniczych na obszarze gminy Lipie
Zrédfo: MIDAS

10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemneqo sktadowania dwutlenku

weqgla podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii

Wszelki zasady i warunki wydobywania kopalin ze zt6z oraz ochrony z6z kopalin, wod podziemnych
i innych sktadnikéw $Srodowiska w zwigzku z wykonywaniem prac geologicznych i wydobywaniem
kopalin okresla ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1214). Rejestr obszaréw gorniczych oraz ewidencja udokumentowanych z6z jest prowadzona
przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, ktdry corocznie wraz

z Ministerstwem Srodowiska wydaje publikacje Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce

(2024) oraz publikuje dane w internecie.

Na terenie gminy Lipie znajdujg sie dwa udokumentowane ztoza kopalin pospolitych piaskow i zwirow

oraz wapieni i margli dla przemystu wapienniczego i cementowego (tab. 1, ryc. 2):

— ziloze Chetmno (WW 2540) o powierzchni 1,29 ha, jest to ztoze wapieni i margli dla przemystu
wapienniczego i cementowego ktérego eksploatacja zakonczyta sie, a wydobycie prowadzono
metodg odkrywkowa, $cianowym systemem eksploatacii.

— zloze Rebielice Krolewskie (KN 5211) o powierzchni 184,59 ha (ztoze potozone na terenie dwdch
gmin Lipie i Popéw) w graniach gminy Lipie znajduje si¢ 28,96 ha (co stanowi 15,68% powierzchni

ztoza) jest to ztoze mieszanek zwirowo — piaskowych (pospétki).

90



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

Tabela 11. Udokumentowane zfoza kopalin na terenie gminy Lipie

Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Lipie
Stan Zasoby [tys. ton] _
Lp Nazwa ztoza zagospodarowania . T € TS
' sloza geologiczne przemystowe [tys. ton]
bilansowe
Piaski i zwiry
1 Chetmno wydobycie zaniechane 427,00 - -
2 R(?blellcg rozpoznane 38 499 ) )
Krélewskie szczegotowo
Zrédto: Bilans (2024)
0 2,5 5 km
| 1 1 1 | ‘
P . " ) b ) ; “\\
. _ — == 77 \\
\. \
\‘\.\ r— -

=== granica gminy
Ol ) rd zoza
Ny V4 I chetmno
R i I Rebiclice Krolewskie
poza gming Lipie

Rysunek 24. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Lipie

Zrédto: MIDAS

Na obszarze gminy Lipie wystepujg obszary perspektywiczne i prognostyczne wystepowania ziéz
Zasoby perspektywiczne to ztoza przewidywane na podstawie zlokalizowanych, stwierdzonych
i jednoznacznie zinterpretowanych oznak posrednich i bezposrednich, wobec ktorych brak jest danych
do oceny w zakresie mozliwego maksymalnego btedu oszacowania zasobow. Zasobom takim
przypisuje sie kategorie D2 , ktéra to kategoria nie miesci sie w katalogu kategorii rozpoznania ztoza

kopaliny zgodnie z obowigzujacymi rozporzadzeniami w sprawie dokumentacji geologicznej ztoza
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kopaliny. Obszary perspektywiczne bedg to zatem obszary ztozowe nieudokumentowane (ktére nie
zostaty jeszcze lub nie moga jeszcze z uwagi na sposob i stopien zbadania zosta¢ udokumentowane)
lub tez ztoza, dla ktdrych wykonano tzw. dokumentacje inng. Natomiast zasoby prognostyczne cechujg
sie w wiekszym stopniu przebadaniem anizeli zasoby perspektywiczne. Sg to ztoza przewidywane na
podstawie badan odstonie¢ naturalnych lub sztucznych, nielicznych odosobnionych lub rzadko
rozmieszczonych otwordw wiertniczych ilub badan geofizycznych. Takim zasobom kopalin statych
przypisuje sie mozliwy maksymalny btad oszacowania wigkszy lub réwny 40%, sgq to zasoby
udokumentowane w kategorii D (D1).

Na terenie gminy Lipie znajdujq sie dwa obszary negatywnego rozpoznania nr: 0771_008 i 0771_009.
Kwalifikacje takg otrzymaty one w wyniku niekorzystnego stosunku nadktadu do kopaliny

i —w przypadku drugiego obszaru — zbyt matej migzszo$ci kopaliny.

Tabela 12. Perspektywiczne i prognostyczne ztoza kopalin na terenie gminy Lipie

Perspektywiczne i prognostyczne ztoza kopalin na terenie gminy Lipie
. Rodzaj . Powierzchnia .
Lp. | Rodzaj obszaru Kod kopaliny Gmina calkowita [ha] Geneza kopaliny
osadowa — mechaniczna
1| perspektywiczny | 0771010 | PiESKii Lipie, 53,91 lodowcowa/morenowa,
ZwWiry Popow osadowa — mechaniczna
rzeczna
osadowa — mechaniczna
2 | perspektywiczny | 0771 012 | PiasKil Lipie, 110,99 lodowcowa/morenowa,
Zwiry Popéw osadowa — mechaniczna
rzeczna
o .L'p',e ' osadowa — mechaniczna
3 prognostyczny 0771_015 piaski Miedzno, 701,46 1z6c2Na
Popow
4 | perspektywiczny | 0808001 | piaski Lipie 33,40 (37) osadowa - mechaniczna
Lipie, .
5 perspektywiczny | 0808_002 piaski Opatdw, 24,40 olsoa ddom:%;vgrigtggfjga
Krzepice

Zrédfto: PIG-PIB
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§ rd === granica gminy
. e obszary prognostyczne
e s g [ ] obszary perspektywiczne

------- obszary negatywnego rozpoznania

Rysunek 25. Rozmieszczenie 2162 perspektywicznych na terenie gminy Lipie
Zrédfo: PIG-PIB

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Na terenie Gminy Lipie nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. Z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.

poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz

dobra kultury wspotczesnej

e Zgodnie z art. 7 ustawy o z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), formami ochrony zabytkéw sg m.in. wpis do rejestru
zabytkdw oraz ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

e Zarzadzeniem Wojta Gminy Lipie Nr 0050.49.2017 z 31 sierpnia 2017 r. zostata przyjeta
Gminna Ewidencja Zabytkoéw, w ktorej objeto ochrone obiekty zabytkowe i obszary o wysokich
wartosciach kulturowych i krajobrazowych.
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e W obowigzujacych mpzp gminy Lipie wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
dla obszarow i obiektow zlokalizowanych w granicach stref konserwatorskich, strefach ochrony
archeologicznej oraz w granicach strefach obserwacji archeologiczne;.

o W granicach obszaru objetego planem ogdlnym gminy Lipie wystepujq stanowiska archeologiczne,
ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw,
chronione na mocy obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony zabytkow. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrebie dziatek, na ktérych znajdujg sie tereny stanowisk archeologicznych,
wymagajq postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej

obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

> Obiekty wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw

Tabela 13. Obiekty wpisane do Wojewédzkiego Rejestru Zabytkéw

Numer rejestru

S| dle s zabytkéw, data wpisu
1| Dankow Kosciét pw. Swietego Stanistawa Biskupa, z XVl w., %53/27?978 ;
poznorenesansowy. Granice ochrony obejmujg obiekt wraz o ' .
. o . woj. czestochowskie
z otaczajacym go murem i sienig w murze od potudniowego AI106/69
wschodu 27 XI1 1969 woj. katowickie
2 | Dankow | gy ierdza 7 XVl w., od 1823 1. w ruinie - fortyfikadje gg o 1391 ﬁecﬁ’a z dnia
bastionowe, w ich obrebie w czesci pdtnocnej kosciot A/52 /'76
i fragment muréw tzw. domku kasztelanowej, obwarowania 01.03 1978 - Woi
ziemne o petnym profilu ze szkarpa, od pin., pid. i zach. fosa. cz'stochows'léie )
Granice ochrony obejmujg cato$¢ zatozenia i otoczenie w ¢ _
o . o . A/1107/69 27.12.1969.,;
promieniu 100 metrow od linii zewnetrznej fosy woj. katowickie
3 | Dankow Stanowisko archeologiczne nr 3/6 (AZP 82-45) — osada kultury ??gﬁov\\,’\% Cﬁgfg\jﬁzmsfgma
tuzyckiej 18.09.1970
4 | Dankow Stanowisko archeologiczne nr6/3 (AZP 83-45) — osada ggggg vagj.' ngjﬁgﬂicémfgsia
z okresu mezolitu, neolitu i kultury tuzyckiej 16.VIII 196Jé )
5 |Lipie Stanowisko archeologiczne nr 1- osada z okresu wptywdw ggggg vagj.' ngjﬁgﬂicémfgsia
rzymskich (AZP 82-45/7) 011 19681}
6 | Natolin nr 33| Dom drewniany, zwany starg szkotg, wzniesiony w potowie AJ363/ 11
XIX wieku jako leSniczowka w miejscowos$ci Kle$niska, 28. XII. 2011
w 1885 r. przeniesiony do Natolina. Wpis do rejestru
zabytkdw obejmuje budynek w obrysie Scian zewnetrznych
7 | Parzymiechy| Kosciét parafialny pw. Swietych Piotra i Pawta, A62/76 17.02.1978 r. woj.
z XV w., gotycki, przebudowany. Granice ochrony obejmujg | czestochowskie A/1123/69
obiekt i otoczenie w ramach ogrodzenia 27.12.1969 r. woj. katowickie
8 [ Parzymiechy| Pozostato$ci zespotu dworskiego - zabudowania gospodarcze | A/63/76
i park krajobrazowy - w ramach ogrodzenia 01.03.1978 r. woj. czestochowskie

94




PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

9 | Parzymiechy| Park w ptn.- wsch. krarcu wsi, z XVIII w., krajobrazowy, A1127/69
z zachowanymi $ladami alei oraz stawami. Granice ochrony [ 27.12.1969 r. woj. katowickie
obejmujg cato$¢ zatozenia parkowego na obszarze ok.10 ha
w ramach ogrodzenia
10. |Parzymiechy | Skarb (?)1394-1414, 1444 13 (AZP 82-45/69)
Znalezisko luzne 1471-1516
11. [Parzymiechy | Slad osadnictwa — nowozytnosé (XVII-XIX) 14 (AZP 81-45/34)
Pole bitwy 1 wrzesnia1939 r.
12 | Zbrojewsko Stanowisko archeologiczne nr 1/58 (AZP 83-45) gg%gwq: ckz QtStof;h;WSkée.
- Sredniowieczny grodek stozkowy 16.VIII ;N;ég alowickie z dnia
VI r.
13 | Zbrojewsko Stanowisko archeologiczne nr 3/59 (AZP 83-45) Sgggg WoJ. EZ?StQCEQWSE'e.
- cmentarzysko kultury tuzyckiej 16.VII 1"58% atowickie z dnia
VI r.
14 | Zbrojewsko Stanowisko archeologiczne nr 4/60 (AZP 83-45) 356/78 woj. gzestochovyskie .
- osada kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej %9\2/3161896\%0:' katowickie  dnia

» Ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Tabela 14. Ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Strefa Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ,A” | Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu twierdzy bastionowej w Dankowie,
obejmuje teren w granicach muréw obwodowych.
Strefa ,,B” | Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuije:
teren cmentarza rzymsko — katolickiego w granicach ogrodzenia
w Parzymiechach
« teren cmentarza ewangelickiego w Lindowie, w historycznych granicach
« teren cmentarza ewangelickiego w Natolinie
Strefa ,,B2” | Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuije:
« teren zatozenia dworskiego w Lipiu, w granicach ogrodzenia,
« teren zatoZenia dworskiego w Parzymiechach, w granicach ogrodzenia.
Strefa ,,B3” | Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuije teren zespotu ko$cielnego
w Parzymiechach.
Strefa ,B4” | Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar wsi Rebielice Szlacheckie,
Zbrojewsko, Parzymiechy i Lipie
Strefa ,,B5” | Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje zesp6t pofolwarczny majatku
Parzymiechy
Strefa ,E” | Strefa ochrony ekspozycji obejmuje ekspozycje zespotu twierdzy bastionowej
w Dankowie:
- Strefa ,E1” ochrona ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie
od strony potudniowe;.
- Strefa ,E2” ochrony ekspozycji twierdzy bastionowej w Dankowie od strony
potnocnej
Strefa ,K” | Strefa ochrony krajobrazu obejmuije:

Teren podworski w miejscowosci Lipie poza ogrodzeniem parku obejmujacy stawy

i zadrzewienia.

Ustalenia konserwatorskie w ww. strefach:
— zachowanie waloréw historycznych

— ochrona zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, uktad ulic, placéw, osi
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widokowych i kompozycyjnych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali

i tradycji ksztattowania zabudowy, ochrona i ekspozycja istniejacych szpalerdéw drzew,
wyeksponowanie regionalnej odrebnosci

eliminacje elementow zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow

zachowanie rbwnowagi pomiedzy ochrong débr kultury a rozwojem przestrzennym.

dla zabytkowych cmentarzy obowigzek zachowania ,in situ” starych nagrobkow sprzed
1939 r., zachowanie uktadu kwater, alejek, starodrzewu, obowigzek uzupetniania zieleni
rodzimymi gatunkami drzew lub krzewdw

w strefie ,E” obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu terendw, w tym: zakaz wznoszenia
obiektow kubaturowych, napowietrznych sieci, masztow, itp.; dopuszcza sie ustugi turystyczne
dla catego obszaru

Strefy ochrony archeologicznych dobr kultury

Strefa ,W” | Strefa $cislej ochrony archeologicznej débr kultury obejmuje teren o rozpoznane;

zawartoSci waznych reliktow archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkéw,
podlegajacych ochronie konserwatorskie

Strefa ,W-1" | Strefa obejmuje stanowiska archeologiczne Zbrojewsko Rodzaj stanowiska:

osada kultury tuzyckiej - okres halsztacki, Pojedynczy gréb kult. pomorskiej
— okres latenski, Grodek stozkowaty — XIV wiek

Strefa ,,W-2" | Strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko

Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckie
Osada kultury przeworskiej - ok. wptywow rzyms.

Strefa ,W-3” | Strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Zbrojewsko

Rodzaj stanowiska: cmentarzysko kultury przedtuzyckiej,
Cmentarzysko kultury tuzyckiej - ep. brazu i okres halsztacki
Osada kultury przeworskiej - ok. wptywow rzyms.

Strefa ,W-4” | Strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Dankéw

Rodzaj stanowiska :$lady osadnictwa —epoka kamienia. Osada kultury tuzyckiej

Strefa ,W-5" | Strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Dankow/

Rodzaj stanowiska: twierdza nowozytna

Strefa ,W-6" | obejmuje stanowisko archeologiczne Dankdw

Rodzaj stanowiska: osada kultury tuzyckiej,
Osada kultury przeworskiej — okres wptywow rzymskich
Slady osadnictwa epoki kamienia i okres nowozytny

Strefa ,W-7” | Strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Dankow.

Rodzaj stanowiska osada kultury pucharéw lejowatych — neolit
Osada kultury ceramiki sznurowej — eneolit. Osada kultury tuzyckie;
Slady osadnictwa z epoki mezolitu.

W granicach stref ochrony archeologicznych débr kultury obowigzuje:

zakaz naruszania struktury gruntu (nie dotyczy zwyktego uzytkowania gruntu z wyjatkiem
przypadkéw rozorywania stanowisk archeologicznych na obszarach mocno zerodowanych),
zakaz dziatalno$ci inwestycyjnej (w przypadku niemozliwosci wyeliminowania kolizji inwestycji
o duzym znaczeniu spoteczno - gospodarczym ze strefa, dziatalnos¢ moze by¢ podjeta po
uprzednim przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych),

zakaz wprowadzania zadrzewien.

Strefa obserwaciji archeologicznej ,,OW”

»OW” Strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej, obejmuje obszary

0 domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek,

zawartosci reliktéw archeologicznych. Obejmuje obszary:

— teren wsi: Dankow, Zbrojewsko, Lipie, Troniny, Rebielice Szlacheckie
zarejestrowano 93 stanowiska,
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— teren wsi Zimnowoda oraz Brzozki zarejestrowano 7 stanowisk,
— teren wsi Parzymiechy, zarejestrowano 4 stanowiska,

— teren wsi Wapiennik, zarejestrowano 9 stanowisk,

— teren pofozony pomiedzy wsiami Albertow i Stanistawow.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i zwigzana z naruszeniem gruntéw musi by¢ dokonana pod
nadzorem konserwatorskim. W przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych prace powinny
by¢ wstrzymane, a teren poddany badaniom archeologicznym.

> Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Tabela 15. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. | Miejscowosé Adres Nr dziatki Obiekt
1 Albertow nr 35 229/1, 229/2 budynek mieszkalny
2 Dankow nr11 2170/1 miyn
3 Dankow nr11 217011 stolarnia
ruiny zamku, twierdza wraz
4 Dankéw - 1967, 19;?,’5%/1734’ 2142, z otoc;,eniem w promieniu 100m
od zewnetrznej fosy
5 Dankéw ) 1967 brama Krzepicka (brama w forcie
potudniowym)
6 Dankow - 1967 brama w forcie pétnocnym
7 Dankéw - 1967 fortyfikacja bastionowa
8 Dankéw ) 1967 fragmenty muréw tzw. Dom
kasztelanowej
9 | Dankow : 1967 Stomistanh Bskupo  Zespole
10 Dankéw - 1967 obwarowania ziemne
1 Dankow ) 1967 zespOt kosciota parafialnego
pw. Sw. Stanistawa Biskupa
12 Dankow ) 2164 cmentarz grzebalny rzymsko —
katolicki
13 Julianéw 12 171 bud. mieszkalny
14 Julianéw 25 35/1 bud. mieszkalny
15 Lindow nrb 150 budynek mieszkalno-gospodarczy
16 Lindow nr7 151/1 budynek mieszkalno-gospodarczy
17 Lindow nr8 7019 budynek mieszkalno-gospodarczy
18 Lindow nr9 128/5 budynek mieszkalny
W obrebie nowo
19 Lindéw | zatozonego cmentarza 991 cmentarz ewangelicki
rzymsko — katolickiego
20 Lindow - 176 mogita nieznanego zotierza
21 Lipie ul. Czestochowska 333 kapliczka
29 Lipie ul. Dworska 299117 obora ob. chlewnia w zespole
folwarcznym
oficyna dworska, budynek zarzadcy
23 Lipie ul. Parkowa 1a 229/27 w zespole dworsko-parkowym,
ob. bud. mieszkalny
2 Lipie ul. Parkowa 1a 229027 Wieza wodociagowa w zespole
dworsko-parkowym
25 Lipie ul. Parkowa 2 229/3 dwor w zespole dworsko-parkowym
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26 Lipie ul. Parkowa nr 10 231118 stodoty w zespole folwarcznym
. stajnia, ob. warsztaty naprawcze
27 Lipie ul. Parkowa nr 10 231118 W zespole folwarcznym
28 Lipie ul. Parkowa r 12 23110 e g oy 2esPole
2 Lipie ul. Parkowa nr 12 23110 budynek mieszkalny w zespole
folwarcznym, ob. przedszkole
2291, 229/3, 229/9,
229/10, 229/11, 229/12,
30 Lipie ul. Parkowa, 229/13, 229/15, 229/17, park krajobrazowy w zespole
ul. Dworska 229/20, 229/22, 229/23, dworsko-parkowym
229/24, 229126, 229/27,
229/29, 229136, 244, 245
. ul. Parkowa, 229/17, 229136, 231110, ,
31 Lipie llj|| Ig\t/gcxg\ljveg 23118 zespdt folwarczny
229/1, 229/3, 229/9,
229/10, 229/11, 229/12,
. 229/13, 229/15, 229/17, .
32 Lipie ul. Parkowa 229120, 220122, 229123 zespot dworsko-parkowy
229124, 229126, 229/27,
229/29, 229/36, 244, 245
s czworak w zespole folwarcznym,
33 Lipie ul. Stawowaf 229/36 ob. bud. mieszkalny
; dworek mysliwski, ob. bud.
34 Natolin nr 33 76 mieszkalny zwany starg szkofg
; dawny zbor ewangelicki, ob. bud.
35 Natolin nr47 93 mieszkalny
36 Natolin - 196 cmentarz ewangelicki
37 | Parzymiechy | Y CZ%Srt%ZOWSka 546/1 miyn
; ul. Czestochowska, zabudowania gospodarcze w zespole
38 | Parzymiechy D o 333/8, 333/10, 333/11 Sworskin
ark krajobrazowy z zachowanymi
39 | Parzymiechy | Y %ﬁ@gtgfk@wka' 333/10, 333/11 $ladami alei oraz stawami w zespole
' dworskim
40 Parzymiechy ul. %ﬁ?gtgfk@wka' 333/10, 333/11 pozostatosci zespotu dworskiego
# | Parzymiechy | Y %Zl_‘?gg)ﬁ(%%sm’ 333/11 tazienki parkowe w zespole dworskim
oficyna dworska, ob. Zaktad
42 | Parzymiechy | Y %ﬁegtgfk@wka' 333/11 Lecznictwa Odwykowego w zespole
' dworskim
; : kosciét parafialny pw. Sw. Piotra
43 Parzymiechy ul. Krzepicka nr 2 510 i Pawla w granicach ogrodzenia
44 | Parzymiechy [ ul. Ks. B. Metleranr 1 474 budynek mieszkalny
45 Parzymiechy | ul. Ks. B. Metlera nr 2 478 budynek mieszkalny
46 Parzymiechy grlﬁe}%sté% F')\g?gﬁ;?n;, 468 cmentarna kwatera Potockich
47 | Parzymiechy |  ul. Ks. B. Metlera 468 cmentarz grzebalny rzymsko -
Rebielice aleja kasztanowa w zespole
48 | syidohecke nr10 386 ) folwarcznym
49 S';%%'ﬁé'gﬁ o nr 10 386 obora w zespole folwarcznym
50 S?Ig%ﬂgﬁ e nr10 386 spichlerz w zespole folwarcznym
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51 | grebelie nr 121 151612, 151613, 1527 miyn wodny zwany Regina
52 Troniny zanr10 7412 stary mtyn
53 Wapiennik - 241 piec do wypalania wapna

» Stanowiska archeologiczne

Tabela 16. Stanowiska archeologiczne figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. Miejscowosé Obszar AZP va:nsi;?:fngii N;:?;:zzzta
1 Albertow 82-45 1 1
2 Albertow 82-46 2 1
3 Albertow 82-46 3 2
4 Albertéw 82-46 4 3
5 Albertéw 82-46 5 4
6 Albertéw 82-46 6 5
7 Albertéw 82-46 7 6
8 Albertéw 82-46 8 7
9 Albertéw 82-46 9 8
10 Brzozki 82-45 1 2
1 Brzozki 82-45 2 3
12 Brzozki 82-45 3 4
13 Dankow 82-45 1 5
14 Dankéw 82-45 3 6
15 Dankoéw 82-45 4 7
16 Dankéw 82-45 7 8
17 Dankéw 82-45 8 9
18 Dankoéw 82-45 9 10
19 Dankéw 82-45 10 1
20 Dankoéw 82-45 1 12
2 Dankoéw 82-45 12 13
22 Dankéw 82-45 13 14
23 Dankoéw 82-45 14 15
24 Dankoéw 82-45 15 16
25 Dankoéw 82-45 16 17
26 Dankoéw 82-45 17 18
27 Dankoéw 82-45 18 19
28 Dankow 82-45 19 20
29 Dankoéw 83-45 2 1
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30 Dankoéw 83-45 5 2

K| Dankow 83-45 6 3
32 Gietkowizna 81-45 1 1

33 Gietkowizna 81-45 2 2

34 Gietkowizna 81-45 3 3
35 Gietkowizna 81-45 4 4

36 Gietkowizna 81-45 5 5
37 Gietkowizna 81-45 6 6

38 Gietkowizna 81-45 7 7
39 Gietkowizna 81-45 8 8
40 Gietkowizna 81-45 9 9
41 Grabarze 81-45 1 10
42 Grabarze 81-45 2 11
43 Grabarze 81-45 3 12
44 Julianoéw 81-46 1 10
45 Julianow 81-46 2 "
46 Klesniska 81-45 3 13
a7 Klesniska 81-45 4 14
48 Lindow 81-46 1 12
49 Lindow 81-46 2 13
50 Lipie - 1

51 Lipie 82-45 1 26
52 Lipie 82-45 2 27
53 Lipie 82-45 3 28
54 Lipie 82-45 4 29
55 Lipie 82-45 5 30
56 Lipie 82-45 6 31
57 Lipie 82-45 7 32
58 Lipie 82-45 8 33
59 Lipie 82-45 9 34
60 Lipie 82-45 10 35
61 Lipie 82-45 " 68
62 Napoleon 82-45 1 36
63 Napoleon 82-45 2 37
64 Parzymiechy 81-45 1 15
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65 Parzymiechy 81-45 5 16
66 Parzymiechy 81-45 6 17
67 Parzymiechy 81-45 7 18
68 Parzymiechy 81-45 8 19
69 Parzymiechy 81-45 9 20
70 Parzymiechy 81-45 10 21
7 Parzymiechy 81-45 11 22
72 Parzymiechy 81-45 12 23
73 Parzymiechy 82-45 13 69
74 Parzymiechy 82-45 14 34
75 Parzymiechy 82-45 2 38
76 Parzymiechy 82-45 3 39
77 Parzymiechy 82-45 4 40
78 [Rebielice Szlacheckie 82-46 1 26
79 [Rebielice Szlacheckie 82-46 2 27
80 [Rebielice Szlacheckie 82-46 3 28
81 | Rebielice Szlacheckie 82-46 4 29
82 [Rebielice Szlacheckie 82-46 5 30
83 [Rebielice Szlacheckie 82-46 6 31
84 [Rebielice Szlacheckie 82-46 7 32
85 [Rebielice Szlacheckie 82-46 8 33
86 | Rebielice Szlacheckie 82-46 9 34
87 [Rebielice Szlacheckie 82-46 10 35
88 [Rebielice Szlacheckie 82-46 11 36
89 [Rebielice Szlacheckie 82-46 12 37
90 |Rebielice Szlacheckie 82-46 13 38
91 |Rebielice Szlacheckie 82-46 14 39
92 |Rebielice Szlacheckie 82-46 15 40
93 | Rebielice Szlacheckie 82-46 16 41
94 | Rebielice Szlacheckie 82-46 17 42
95 |Rebielice Szlacheckie 82-46 18 43
96 |Rebielice Szlacheckie 82-46 19 44
97 |Rebielice Szlacheckie 82-46 45
98 Stanistawéw 82-46 1 46
99 Stanistawow 82-46 2 47
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100 Szyszkdw 81-46 7 20
101 Szyszkow 82-46 1 48
102 Szyszkow 82-46 2 49
103 Szyszkow 82-46 3 50
104 Szyszkow 82-46 4 51
105 Szyszkow 82-46 5 52
106 Szyszkow 82-46 6 53
107 | Troniny (Lyzniaki) 82-45 2 42
108 | Troniny (Lyzniaki) 82-45 3 43
109 | Troniny (Lyzniaki) 82-45 4 44
110 Troniny 82-45 1 41
M1 Troniny 82-46 1 54
112 Troniny 82-46 5 95
113 Wapiennik 81-46 1 21
114 Wapiennik 81-46 2 22
115 Wapiennik 81-46 3 23
116 Wapiennik 81-46 4 24
117 Wapiennik 81-46 5 25
118 Wapiennik 81-46 6 26
119 Wapiennik 81-46 7 27
120 Wapiennik 81-46 8 28
121 Wapiennik 81-46 9 29
122 Zbrojewsko 82-45 2 54
123 Zbrojewsko 82-45 8 55
124 Zbrojewsko 82-45 9 56
125 Zbrojewsko 82-45 10 57
126 Zbrojewsko 82-45 " 58
127 Zbrojewsko 82-45 12 59
128 Zbrojewsko 82-45 13 60
129 Zbrojewsko 82-45 14 61
130 Zbrojewsko 82-45 15 62
131 Zbrojewsko 83-45 1 58
132 Zbrojewsko 83-45 3 59
133 Zbrojewsko 83-45 4 60
134 Zbrojewsko 83-45 5 61
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135 Zbrojewsko 83-45 6 62
136 Zbrojewsko 83-45 7 63
137 Zimnowoda 82-45 1 63
138 Zimnowoda 82-45 2 64
139 Zimnowoda 82-45 3 65
140 Zimnowoda 82-45 4 66
141 Zimnowoda 82-45 5 67

13. Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne.

Na terenie Gminy Lipie nie wystepujg pomniki zagtady, ani ich strefy ochronne tych pomnikdw.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Lipie nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne resortu Obrony
Narodowej oraz Komendy Wojewddzkiej Policji w Katowicach, jak tez tereny zamknigte, ustalane

przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania.

Na terenie Gminy Lipie nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii.

W granicach obszaru gminy do terendéw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji mozna zaliczy¢:
— tereny nie przeznaczonych do zabudowy odtogowanych pél (wymagane przywrdcenie ich
do produkcji rolnej lub zalesienie), w tym terendw zmeliorowanych (koniecznos¢ naprawy
i modernizacji systemu),
— doliny rzek (wymagane uporzadkowanie cze$ci terendw, przywrocenie ich do dziatalno$ci
rolniczej lub zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych),
— tereny substandardowej zabudowy zagrodowe;j.
Terenami wymagajacymi rekultywacji sq tereny wyrobisk gdrniczych oraz po zakornczeniu pracy
istniejacego sktadowiska odpaddw.
Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji dotyczy gtéwnie obszaréw wymagajacych przeksztatcen
i odnowy oraz modernizaciji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:
— utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,

— lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejgce;j,
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— ksztattowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrdd stanowigcych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy zwartej.

Do innych obszardéw problemowych nalezy zaliczy¢ wystepujace lokalnie:

— tereny nie posiadajgce prawidtowego odwodnienia terenu,

— tereny z wystepujacymi okresowo ucigzliwosciami zwigzanymi z zanieczyszczeniem powietrza
(prowadzona dziatalno$¢ lub niska emisja),

— tereny wzdtuz drog prowadzacych duzy ruch samochodowy (hatas, brak bezpieczenstwa pieszych).

Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnos¢

czlowieka. Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny powierzchniowej eksploatacii

kopalin. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym

w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéw po dziatalno$ci

gdrniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

Na terenie Gminy Lipie nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacii.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W gminie Lipie obowigzuje ,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Lipie na lata 2018-2023", przyjety

uchwatg Nr XLV/333/2018 Rady Gminy Lipie z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 4 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278)

rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,

prowadzony w spos6b kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spoteczno$ci,

przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacj,

na podstawie gminnego programu rewitalizacj.

Dla wyznaczenia zasiegu obszaru rewitalizacji gminie Lipie kierowano si¢ nastepnymi przestankami:

e obszar obejmujgcy cato$¢ lub czeS¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegding
koncentracjg negatywnych zjawisk o ktorych mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji,

e obszar rewitalizacji to obszar o istotnym znaczeniu dla rozwoju lokalnego,

e obszar rewitalizacji nie moze obejmowa¢ wiecej niz 20% powierzchni gminy oraz nie moze by¢
zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy.

Obszar wyznaczony jako zdegradowany zajmuje 248,92 ha, tj. 2,51% powierzchni gminy. Na tym

terenie mieszka 2560 osdb, tj. 40,24% ogdtu mieszkancdw, zatem nie mogt zostac w catosci ujety jako

obszar wskazany do rewitalizacji. Docelowo obszar rewitalizacji sktada sie z trzech podobszaréw,

obejmujacych wsie: Lipie, Klesniska, Zbrojewsko. Obszarem rewitalizacji objeto tgcznie 150,9 ha,
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co stanowi 1,52% powierzchni gminy Lipie, a na chwile sporzadzenia GPR byt zamieszkany przez
1798 0sob, tj. 28,26% ludnosci gminy.

Zatozenia Gminnego Programu Rewitalizacji w tym diagnoza stanu istniejgcego oraz obszaru
rewitalizacji, a takze zasady realizacji GPR w tym wizje cele rewitalizacji oraz kierunki dziatan, a takze
liste projektow i programéw rewitalizacyjnych oraz mechanizmy zapewnienia komplementarnosci

zawarto w dokumencie Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Lipie na lata 2018-2023.
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Rysunek 26. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Na terenie Gminy Lipie nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche poza
aglomeracja.

W obrebie Gminy Lipie nie jest prowadzony staty monitoring poziomu hatasu, ani tez nie ma
dostepnych wynikow badan prowadzonych w tym zakresie. Wszelkiego rodzaju dane ekstrapolowane
na obszar gminy z terendw sasiednich musiatyby uwzgledniaé specyfike terenu, zaréwno pod
wzgledem jego rzezby, ale takze i pokrycia terenu, ktére to warunki silnie modyfikuja mozliwos¢
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rozchodzenia sie, odbijania i pochtaniania fal dzwiekowych. Gmina Lipie nie posiada na swoim
obszarze ucigzliwych emitoréw hatasu i wibracji, ktore funkcjonowatyby nieprzerwanie catg dobe.
Takze nie wystepujg na jej terenie obiekty, ktore emitowatyby hatas oraz wibracje o zakresie
czasowym ekspozycji dtuzszym niz kilkadziesigt minut. Gtéwnymi zrodtami hatasu sg na obszarze
gminy m.in.: obszary komunikacyjne — drogi kotowe, maszyny i urzadzenia gospodarcze, a takze
maszyny rolnicze, ktore gtdwnie eksploatowane sgq w trakcie prac polowych (w wybranych okresach
w ciggu roku).

Nalezy doda¢, ze w obrebie gminy hatas komunikacyjny z drég kotowych nie jest ucigzliwy z uwagi na
niewielkie natezenie ruchu a takze wahania tego ruchu w czasie. Za hatas komunikacyjny moze
odpowiada¢ kotowy w obrebie drog krajowych nr 42 oraz nr 43, przebiegajacej od potudniowo —
zachodniej strony gminy Lipie, w gminie Krzepice. Nie jest to jednak hatas ponadnormatywny.
Do pozostatych zrodet hatasu nalezy hatas bytowy, zwigzany z codziennymi czynnosciami ludzi,

wystepujacy gtownie w sSrodowisku zamieszkania, pracy lub miejscach publicznych.

19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne.

Gleby

Najczesciej wystepujacym typem gleb w gminie Lipie sg gleby bielicowe i rdzawe. Znaczny udziat
przypada réwniez na gleby brunatne wylugowane, gtéwnie w Stanistawowie, Albertowie, Lindowie
i Parzymiechach. Na trzecim miejscu pod wzgledem rozprzestrzenienia znajdujq sie gleby bielicowe
i pseudobielicowe, ktore wystepujg gtdwnie w zachodniej czesci gminy, zwtaszcza w Lipiu i Dankowie.
Ponadto, w dolinie Liswarty wystepujg mady, a w rejonie Dankowa takze gleby mutowo torfowe.
W innych obnizeniach dolinnych o stabo przepuszczalnym podiozu wytworzyty sie ponadto czarne
ziemie wtasciwe, gtdwnie w potnocno — zachodniej czesci gminy.

Najlepsze kompleksy gruntéw rolnych (pszenny dobry i zytni bardzo dobry) zajmujg tylko ok. 7%
powierzchni wszystkich uzytkow rolnych. Wystepuja gtéwnie w: Parzymiechach, Natolinie, Lipiu
i Albertowie. Na grunty rolne na terenie gminy przypada 61% jej catkowitej powierzchni. Przewazajq
uzytki IV klasy bonitacyjnej (60%). Najlepsze grunty Il klasy bonitacyjnej — zajmujg tylko 3,4% areatu.
Znajdujq sie gtownie w Parzymiechach i Dankowie. Znaczny ich udziat przypada rowniez na Albertow,
Klesniska, Lipie, Stanistawow, Szyszkéw i Zimnowode. Najstabsze grunty (V i VI klasy bonitacyjnej)
przewazajg W miejscowosciach: Grabarze, tyzniaki (Troniny), Napoleon i Wapiennik. Duzy udziat
stabych gruntdw rolnych wystepuje réwniez w Brzézkach, Julianowie, Kle$niskach, Rebielicach

Szlacheckich i Zimnowodzie.
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Tabela 17. Zestawienie uzytkéw rolnych

Tab. Zestawienie uzytkow rolnych

Klasy gleby [ha] [ I i [ ma | Mlib v IVa IVb v VI Viz

Udziat procentowy (%) | 100% ]0.0001]1.2583(0.0984| 1.9403 | 6.8395 | 15.0005 [ 38.0650|29.3321| 7.2844 | 0.1814

W strukturze klaso-uzytkéw najwiekszg powierzchnie zajmujg grunty orne — 52,60 %, najmniejszg za$

tereny rézne - 0,02%. Dla uzytkdw rolnych najwigkszy udziat majg grunty klasy Vb (38%) i V (29%).

Obszary gruntow rolnych chronionych
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] Rysunek 27. Obszary gruntéw rolnych chronionych
Zrodfo: Ewidencja Gruntéw i Budynkow - Starostwo Powiatowe w Klobucku

Lasy
Lasy zajmujq 32 % powierzchni gminy. Nalezg do nich nastepujace zbiorowiska: Swietlista dgbrowa,

subkontynentalne grady z bukiem i jodig, przystrumykowe tegi jesionowe. Gatunkiem panujacym
w zbiorowiskach lesnych jest sosna zwyczajna (Pinus sylvestris). Sposob zagospodarowania rebniami
zupetnymi powoduje wyksztatcenie sie drzewostandw jednopietrowych i jednowiekowych. Buk, jodta,
dab, olcha, brzoza réwniez tworzg na terenie gminy drzewostany jednopigtrowe, gtownie w wyniku
prowadzonej tu gospodarki lesnej. Najstarsze drzewostany znajdujg sie¢ w rezerwatach ,Stawiska”
i ,BukowaGoéra®. Kompleksy lesne wraz z dolinami rzecznymi tworzg spéjny ekologiczny system

korytarzy ekologicznych, wymagajacy ochrony.

20. Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie Gminy Lipie oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Najblizej potozonym zaktadem o duzym ryzyku
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wystapienia powaznej awarii przemystowej jest ELKOM-GAZ Sp. z 0.0. Sp.k. zlokalizowany w gminie
Praszka, w odlegtosci 16 km na zachdd od gminy Lipie oraz ORLEN Paliwa Sp. z 0.0. Terminal Gazu

Ptynnego w Nowej Brzeznicy, zlokalizowany w odlegtosci ok. 18,0 km na wschdd od gminy Lipie.

W obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego zakazuje sie lokalizacji inwestycji stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoIno$ci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg wymagania
zwigzane z ochrong srodowiska okreslone w art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ szczegotowe ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody oraz zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym

zakresie.

21. Obszary pasa nadbrzezneqo, w tym w szczeqolnosci pasa technicznego.

Gmina Lipie znajduje sie poza obszarem pasa nadbrzeznego.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu.

Infrastruktura transportowa

Gtéwnym elementem ukfadu komunikacyjnego w gminie Lipie jest: droga krajowa nr 42 relacji
,Dziatoszyn — Parzymiechy— Jaworzno” o najwigkszym natezeniu ruchu. Krzyzujg sie z nig drogi
powiatowe Nr 2003S i 2001 S w Parzymiechach. Sie¢ drog powiatowych faczacy teren gmin z drogg
krajowg Nr 43 i drogg wojewddzkg Nr 491. Pozostate drogi powiatowe i gminne — tworzg uktad
uzupetniajacy o lokalnym znaczeniu, o nawierzchni utwardzonej i niewielkim oddziatywaniu hatasu.

Ucigzliwo$¢ komunikacyjng odczuwajg gtownie mieszkancy wsi Parzymiechy.

Infrastruktura techniczna

Elekiroenergetyka

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV. Gmina dysponuje siecig
elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong ze stacji NN 110/15 kV, zlokalizowanej na terenie gminy,
dostosowang do obecnego stopnia zainwestowania. Odbiorcy energii elektrycznej w gminie Lipie
zasilani sg z GPZ-téw 110/15 kV Janinéw i Panki oraz rozdzielni sieciowej 30/15 kV Walenczéw,
poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV ,zlokalizowane w poszczegdlnych miejscowosciach.
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Odprowadzanie Sciekow

Sie¢ kanalizacyjna w gminie znajduje sie w czterech miejscowosciach: w Lipiu, Dankowie, Napoleonie
i Parzymiechach. W pozostatych wsiach S$cieki sanitarne gromadzone sg w zbiornikach
bezodptywowych, okresowo wywozonych do oczyszczalni $ciekéw. Scieki sg réwniez odprowadzane
w sposob niekontrolowany do ziemi i wod ptyngcych oraz do przydomowych oczyszczalniach sciekdw.
W miejscowo$ci Lipie jest siedem przepompowni $ciekow, w Dankowie znajdujq sie cztery,
w Napoleonie jedna i jedna w Parzymiechach. System kanalizacyjny zakorczony jest oczyszczalnig
Sciekow zlokalizowang w miejscowosci Lipie przy ul. Ziotowej. Oczyszczalnia w planie miata byt
oczyszczalnig mechaniczno - biologiczng o przepustowosci docelowej 1000 m3/d. Ze wzgledéw
finansowych jej budowa zostata podzielona na etapy. W ramach | etapu inwestycji, wybudowano
oczyszczalnig przepustowosci 500 m3/d stuzacg do oczyszczania Sciekéw bytowo — gospodarczych.
Do oczyszczalni dowozone sg rowniez scieki wozami asenizacyjnymi z nieskanalizowanych
gospodarstw gminy Lipie. Pozwolenie wodnoprawne, na podstawie ktorego dziata oczyszczalnia,
okresla wprowadzenie oczyszczonych sciekow komunalnych, bedacych $ciekami bytowymi, do rzeki
Liswarty. Jako$¢ Sciekdw oczyszczonych odprowadzanych z oczyszczalni do rzeki Liswarty jest

kontrolowana poprzez analizy wykonywane na zlecenie Urzedu Gminy Lipie.

Gaz

W granicach gminy nie przebiegajg gazociggi systemowe. Na terenie gminy nie wystepuje
przewodowa sieC gazowa. Zaopatrzenie w gaz odbywa sie za pomocg gazu ptynnego dostarczanego
odbiorcom w butlach. W gminie brak jest gazyfikacji przewodowej. Zaopatrzenie w gaz nie stanowi
zadania wiasnego gminy i realizacja inwestycji w tym zakresie jest uzalezniona od planéw
inwestycyjnych jednostek i firm zewnetrznych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Prawie

energetycznym.

Zaopatrzenie w ciepto

Sposob ogrzewania budynkdéw w gminie opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrddet ciepta — kottowni
zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii. Dominujgcym paliwem w strukturze pokrycia potrzeb
cieplnych Gminy Lipie jest wegiel. Produkcja ciepta w oparciu o wegiel kamienny pokrywa ok. 88%
potrzeb cieplnych gminy. Produkcja ciepta w oparciu o energie, pozyskiwang z paliw odnawialnych
(drewno, stoma, pompy ciepta, kolektory stoneczne) pokrywa ok. 3% potrzeb cieplnych gminy.
Produkcja ciepta w oparciu o energie elektryczng pokrywa ok. 1% potrzeb cieplnych gmin.

Na obszarze Gminy Lipie brak jest scentralizowanych systeméw zaopatrzenia w energie ciepina.
Na terenie gminy istniejg jedynie lokalne zrédia ciepta, zaopatrujace w ciepto zespoty budynkow,
pojedyncze budynki mieszkalne, ustugowe i produkcyjne. Na terenie gminy istnieje klika lokalnych

kottowni, usytuowanych gtéwnie w budynkach uzyteczno$ci publicznej, zaktadach produkcyjnych.
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Sposob ogrzewania budynkow opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrddet ciepta — kotlowni
zasilanych tradycyjnymi nosSnikami energii. Docelowo przewidziana jest systemowa modernizacja
Zrodet ciepta oraz ich wymiana na zasilane paliwem ekologicznym w celu ograniczenia szkodliwej
emisji spalin. Gmina przewiduje takze mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowane;
sieci gazowej, jak wykorzystywanie alternatywnych zrédet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp

cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

Telekomunikacja

Poziom telefonizacji gminy jest wysoki. Na terenie gminy istnieje kilka wiez telefonii komorkowe;.

Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami jest prowadzone na zasadach ustalonych w przepisach ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach. Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa Slaskiego na lata 2016-2022
gmina wchodzi w sktad regionu |, dla ktérego obstugi wyznaczono: instalacje do mechaniczno
- biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych oraz instalacje do przetwarzania
odpaddw zielonych i innych w Sobuczynie, Konopiskach i Zawierciu, a takze sktadowisko odpadow

w Sobuczynie, Konopiskach, Zawierciu, Lipiu Slaskim i Patyszu.

Infrastruktura spofeczna

Placowki o$wiatowe, kulturalne, opieki zdrowotnej i spotecznej w gminie Lipie:

e Zespot Szkolno — Przedszkolny w Lipiu:

Szkota Podstawowa im. Marszatka J. Pitsudskiego w Lipiu; Przedszkole Publiczne w Lipiu
ul. Czestochowska 31, 42-165 Lipie

e Zespot Szkolno — Przedszkolny w Parzymiechach:

Szkota Podstawowa im. Adama Mickiewicza w Parzymiechach, ul. Parkowa 2, 42-164 Parzymiechy
Przedszkole Publiczne w Parzymiechach, ul. Parkowa 1, 42-164 Parzymiechy

e Zespot Szkolno — Przedszkolny w Lindowie:

Szkota Podstawowa im. Jana Pawia Il w Lindowie; Publiczne Przedszkole w Lindowie
Lindow 42, 42-165 Lipie
e Gminny O$rodek Kultury w Lipiu, ul. Czestochowska 95, 42-165 Lipie

o Poradnia Ogdlna w Lipiu, ul. Czestochowska 27, 42-165 Lipie

e Gminny Ztobek w Lipiu, ul. Czestochowska 31, 42-165 Lipie

e Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Lipiu, ul. Czestochowska 29 42-165 Lipie
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e Oddziaty Ochotniczej Strazy Pozarnej: OSP Zimnowoda, OSP Zbrojewsko, OSP Szyszkéw, OSP
Rebielice Szlacheckie, OSP Parzymiechy, OSP Lindéw, OSP Natolin, OSP Kle$niska, OSP
Dankéw, OSP Albertow.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Na mocy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr VII/12/2/2025 z 17 marca 2025 r. zostat

przyjety Audytu krajobrazowego wojewddztwa Slaskiego.

Podstawe prawng sporzadzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa $laskiego stanowi:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie zgodnie
z art. 38 organy samorzadu wojewodztwa sporzadzajq audyt krajobrazowy;

— Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 394) wraz z nowelizacjg z 2022 r., ktore jest aktem

wykonawczym okreslajacym szczegotowy zakres i sposob sporzadzania audytu krajobrazowego.

Audyt krajobrazowy obejmuje obszar wojewodztwa S$laskiego. Jego celem jest identyfikacja
krajobrazow wystepujacych na terenie wojewodztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych, ocena
ich warto$ci oraz wskazanie krajobrazéw priorytetowych. Dokument zawiera rowniez rekomendacje i
wnioski dotyczace ksztattowania oraz ochrony krajobrazéw priorytetowych, a takze obszaréw objetych
ochrong przyrodniczg i kulturowg zgodnie z art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy. Opracowanie identyfikuje
potencjalne zagrozenia mogace wptyng¢ na zachowanie krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje
dziatania stuzace ich ochronie i zréwnowazonemu rozwojowi. Wskazano takze lokalne formy
architektoniczne charakterystyczne dla wybranych krajobrazéow priorytetowych, ktére podkreslajg
unikalny charakter regionu. Dokument ten okresla kierunkowo rekomendacje dotyczace ochrony
i ksztattowania krajobrazéw, ktore powinny znalez¢ odzwierciedlenie w gminnych dokumentach

planistycznych, w tym w planach ogdlnych gmin.

W Audycie krajobrazowym wojewodztwa Slgskiego na terenie gminy Lipie wyodrebniono:

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE OBSZARY CHRONIONE
Dolina Liswarty i Biatej Okszy ID 624 Zaleczanski Park Krajobrazowy
Krzepice ID 821 Zateczanski Obszar Chronionego Krajobrazu
Parzymiechy - Lipie -Wiecki ID 597 Bukowa Géra
Stawiska
Szachownica
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24. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Tabela 18. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Obszar chroniony ID 8 - Zateczanski Park Krajobrazowy

Nazwa obszaru lub obiektu Zateczanski Park Krajobrazowy
Forma ochrony Park Krajobrazowy
Akt prawny powotujacy (pierwotny) Uchwata Nr XI11/50/78 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Sieradzu z dnia 5 stycznia 1978 r. w sprawie utworzenia Zateczanskiego Parku Krajobrazowego

(Dz. Urz. WRN w Sieradzu)

Akt prawny powotujacy (aktualny)1 Uchwata nr VI/59/10/2023 Sejmiku Wojewodztwa Slqskiego z dnia 28 sierpnia 2023 r. w sprawie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego w czeSci
potozonej w wojewddztwie $laskim (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2023 r. poz. 6684)

Cele ochrony Szczegdlne cele ochrony Parku:

1) dla ochrony przyrody nieozywionej:

a) zachowanie form rzezby krasowej, gtownie lejow i ztobkow krasowych,

b) zachowanie zrodet oraz obszaréw zrédliskowych;

2) dla ochrony przyrody ozywione;:

a) utrzymanie komplekséw stawoéw, torfowisk, bagien $rédlesnych i mokradet wraz z obszarami zrédliskowymi,
b) zachowanie unikatowych zbiorowisk: $wietlistej dabrowy, kwasnej dabrowy, tegu podgdrskiego, gradu jodiowego, jodtowego wyzynnego boru
mieszanego i olséw,

c) zachowanie populacji chronionych lub rzadkich gatunkéw roélin i zwierzat oraz ich siedlisk;

3) dla ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych:

a) zachowanie krajobrazu o walorach naturalnych,

b) zachowanie stanowisk archeologicznych,

c) zachowanie specyficznych cech krajobrazu kulturowego, w tym:

- uktadu zbiorowisk le$nych i terendw otwartych,

- zadrzewien przydroznych i $rédpolnych

Nazwa mezoregionu Obnizenie Krzepickie
Wyzyna Wieluriska
PotoZenie administracyjne (gminy) Lipie
Powierzchnia (ha) 880,34 (wg aktu powotujgcego)
ID PODTYP PRIORYTET
600 3b NIE
597 6b NIE
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7 o s Kody ID jednostek, dla
agrozenia dla mozliwosci ktorych wystepuja
zachowania wartosci krajobrazow Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw, w obrebie obszaréw chronionych rekomendacie lub
obrebie form ochrony przyrody whioski
Likwidacja osobliwych form rzezby Zachowanie i wiasciwe wyeksponowanie osobliwych form rzezby terenu zwigzanych z dolinkami ciekow.
terenu (skarp, ostaricow skalnych, 597, 600
wawozow, meandrdw, wydm itp.)
Fizyczna i chemiczna degradacja Ograniczanie fizycznej i chemicznej degradacii siedlisk ladowych.
siedlisk ladowych Ograniczanie intensywno$ci mechanizacji produkcji rolnej i le$nej niszczacej naturalne wtasciwosci gleb, w tym 600
ograniczanie nadmiernego wykorzystania srodkdw ochrony roslin i nawozow.
Realizacja programéw rolno-$rodowiskowo-klimatycznych
Wprowadzanie réznych form zabudowy | Niedopuszczanie do realizacji w granicach Parku nowych form zabudowy dysharmonijnych w stosunku do zabudowy
i infrastruktury technicznej istniejacej .
Odstapienie od budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od: a) linii brzegéw rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na 597, 600
wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 2625 z pézn. zm.) - z wyjatkiem
obiektdw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
Zmniejszanie sig 0golnego udziatu Utrzymanie i odtwarzanie tak i pastwisk jako trwatych uzytkéw zielonych miedzy innymi w wyniku wdrazania stosownych
naturalnych i pétnaturalnych pakietéw programéw rolno-Srodowiskowo-klimatycznych 600
ekosystemow w krajobrazie
Zmnigjszenie sig réznorodnosci Zwigkszanie liczby i roznorodnosci nisz ekologicznych dla réznych ekologicznie grup gatunkow naturalnych poprzez: 600
biologicznej
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Krajobraz priorytetowy ID 821 — Krzepice

Nazwa Krajobrazu

Krzepice

ID

821

Kod krajobrazu

24-341.26-004

Typ, podtyp krajobrazu

2a - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

Typ rzezby terenu

G - Krajobrazy dolin

Kod mezoregionu

341.26

Nazwa mezoregionu

Obnizenie Krzepickie

Typ krajobrazu naturalnego

Nizin; Dolin i Obnizen

Nazwa krajobrazu naturalnego

Peryglacjalne: Pagérkowate; Zalewowych den dolin - akumulacyjne: Réwnin zalewowych w terenach nizinnych i wyzynnych

Kod podokregu geobotanicznego

C22a

Nazwa podokregu geobotanicznego Krzepicki

Typ krajobrazu roslinnoSci potencjalnej 5

Nazwa krajobrazu ro$linnosci potencjalnej Nizowy teg jesionowo-olszowy
Kod regionu historyczno-kulturowego I.A.24

Nazwa regionu historyczno-kulturowego

Jura Krakowsko-Czestochowska — cze$¢ pdinocna

Potozenie administracyjne

Gmina Krzepice, Powiat ktobucki; Gmina Panki, Powiat ktobucki; Gmina Przystajn, Powiat ktobucki; Gmina Wreczyca Wielka, Powiat ktobucki;
Gmina Lipie, Powiat ktobucki

Powierzchnia (ha)

1963,07

Rekomendacije i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie ochrony i ksztaltowania

Srodowiska abiotycznego

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie ochrony i ksztattowania
ekosystemoéw, ich zespotéw oraz
struktury ekologicznej krajobrazu

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa,
architektury, kompozycji, tadu
przestrzennego oraz walorow
estetycznych

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie warunkéw akustycznych,
sanitarnych, zapachowych i innych

Rekomendacje
i wnioski dotyczace
obiektow i obszaréw
proponowanych do
objecia ochrong
prawna

1. Dopuszczenie do eksploatacji zt6z
na obszarach okreslonych w
koncesjach na wydobywanie kopalin
oraz projektach robét geologicznych
lub dokumentacjach geologicznych
z46z kopalin zatwierdzonych lub
przyjetych przez wtasciwe organy
administracji geologicznej przed
dniem wej$cia w 2ycie Audytu.

1. Zaniechanie procesow osuszania
tak i terendw podmoktych, w tym w
szczegoInosci melioraci
odwadniajacych; przywracanie
warunkow hydrologicznych
odpowiednich do naturalnego procesu
odtworzenia si¢ tak i terenow
podmoktych oraz charakterystycznej
dla nich ro$linnosci.

1. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych
aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych
oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby
ochrony waloréw przyrodniczych,
kulturowych i fizjonomicznych, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu.
2.Realizacja nowej zabudowy jedynie na
terenach zainwestowanych i wyznaczonych

1. Tworzenie stref buforowych
wzdtuz brzegéw ciekow i zbiornikow
wodnych o szerokosci co najmniej 5
m, poprzez odstapienie od ich
uzytkowania i umozliwienie
naturalnej sukcesji roslinnosci
rodzimej, z wytaczeniem cennych
siedlisk fakowych wymagajacych
ekstensywnego uzytkowania.

1. Ustanowienie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina
Liswarty”.
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2.Planowanie i realizacja obiektow
budowlanych w sposéb zapewniajacy
zachowanie naturalnego
uksztaftowania terenu.

3. Zachowanie i wiasciwe
wyeksponowanie osobliwych form
rzezby terenu zboczy i koryta rzeki
Liswarty oraz Pankdwki, w tym
uniemozliwienie zniszczenia
naturalnego charakteru tych form
geomorfologicznych w wyniku
realizacji obiektéw budowlanych.

4. Ograniczenie odptywu wod z doliny
Liswarty i Pankéwki metodami
naturalnymi, a gdzie jest to
uzasadnione réwniez technicznymi,
celem zwigkszenia wodne;j retencii
krajobrazowej, z uwzglednieniem
koniecznosci ochrony innych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych.

2. Ograniczanie intensywnosci
mechanizacji produkcji rolnej
niszczacej naturalne wtasciwosci
gleb, w tym ograniczanie
nadmiernego wykorzystania $rodkéw
ochrony roélin i nawozow.

3. Ekstensywne uzytkowanie
istniejacych tak i pastwisk oraz
przywracanie do ekstensywnego
uzytkowania dawnych trwatych
uzytkéw, ktdre ulegty zaoraniu lub
porzuceniu.

4, Zachowanie struktury typowego dla
obszaru mozaikowatego krajobrazu
otwartego, w szczegolnosci
ekosystemow fak, pastwisk,
szuwardw, tegdw nadrzecznych,
muraw, naturalnych koryt ciekéw,
okresowych i statych zbiornikéw
wodnych oraz liniowych, obszarowych
i punktowych zadrzewien.

5. Niezalesianie terendw otwartych.
6. Pozostawianie drzew
obumierajacych i martwych,
zwlaszcza starych drzew lisciastych
oraz dziuplastych, z wyjatkiem
sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla
ludzi lub mienia.

7.Zwiekszanie udziatu starodrzewi w
ekosystemach lesSnych w ramach
prowadzonej zrbwnowazone;
gospodarki lesne;j.

8. Ograniczanie barier migracyjnych
dla flory i fauny metodami
przyrodniczymi i technicznymi,
wiasciwymi do istniejacych
uwarunkowan.

9. Zachowanie potaczen

do zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarze uzupetnien zabudowy w planie
0g6inym gminy. - Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
i zasadach ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujacymi gminnymi aktami
planowania przestrzennego gminy Lipie.

3. Zachowanie cech charakterystycznych
tradycyjnych krajobrazéw otwartych w
zakresie roztogow tak i pastwisk, zadrzewien
i innych elementéw wyposazenia wnetrz
krajobrazowych, okre$lajacych tradycyjny
charakter krajobrazu.

4.0Ochrona i konserwacja zabytkowych
obiektow i zespotdw architektonicznych, ze
szczegblnym uwzglednieniem zespotu
dawnego zamku w Krzepicach, w tym w
szczegblnosci niewprowadzanie materiatdw,
rozwigzan i obiektéw degradujacych ich
wyraz stylistyczny.

5. Ochrona cennych kulturowo form inzynierii
wodnej, w tym mtyndwek, mtynéw, kuznic.
6. Nielokalizowanie antropogenicznych
dominant krajobrazowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektoéw
wielkokubaturowych, wysoko$ciowych lub
wielkoobszarowych.

7. Nielokalizowanie farm wiatrowych i
fotowoltaicznych w obszarach specjalne;
ochrony ptakéw, uzytkéw ekologicznych,
zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i
obszarach chronionego krajobrazu. Na
pozostatych terenach dopuszcza si¢
rozbudowe i modernizacje istniejacych
urzadzen i sieci oraz lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni
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ekologicznych w krajobrazie, w tym
ksztattowanie struktur przestrzennych
sprzyjajacych migracji gatunkow.

wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 KW.
Warunkiem ich lokalizacji jest zachowanie
wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w tym dotyczacych ochrony
$rodowiska oraz zachowanie odpowiednich
odlegtosci projektowanych urzadzen i sieci
od istniejacej i dopuszczonej w planach
miejscowych zabudowy. Lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii nie moze sie
wigzac z konieczno$cig utworzenia stref
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw poza terenami
bedacymi w dyspozyciji inwestora
realizujgcego urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrddet energii.

8. Ochrona waloréw fizjonomicznych
ptaskiego krajobrazu takowego dna doliny:
punktéw i ciggow widokowych oraz
powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementéw ekspozycii biernej, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu i
wskazanych na zataczniku kartograficznym.
9. Zachowanie osi widokowej i przedpola
ekspozyciji koSciota pw. $w. Jakuba w
Krzepicach (zlokalizowany w sgsiedniej
jednostce) oraz osi widokowej na kosciét pw.
Przemienienia Pariskiego w Starkorzepicach
(zlokalizowany w sasiedniej jednostce)
poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym
tymczasowej oraz nieumieszczanie reklam
wielkoformatowych (billboardow), a takze
poprzez przeciwdziatanie zarastaniu

10. Nieumieszczanie reklam LED;
nieumieszczanie reklam na terenach
niezabudowanych; ograniczenia wielkosci
reklam i szyldéw na terenach zabudowanych
do2m2.
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Krajobraz priorytetowy ID 624 - Dolina Liswarty i Biatej Okszy

Nazwa Krajobrazu

Dolina Liswarty i Biatej Okszy

ID

624

Kod krajobrazu

24-341.21-008

Typ, podtyp krajobrazu

2a - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych fak

Typ rzezby terenu

G - Krajobrazy dolin

Kod mezoregionu 341.21
Nazwa mezoregionu Wyzyna Wieluriska
Typ krajobrazu naturalnego Dolin i Obnizen

Nazwa krajobrazu naturalnego

Zalewowych den dolin - akumulacyjne: Réwnin zalewowych w terenach nizinnych i wyzynnych

Kod podokregu geobotanicznego C22a
Nazwa podokregu geobotanicznego Krzepicki
Typ krajobrazu roslinnoSci potencjalne; 2;5

Nazwa krajobrazu roslinno$ci potencjalnej

Nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe; Nizowy teg jesionowo-olszowy

Kod regionu historyczno-kulturowego

I.A.24

Nazwa regionu historyczno-kulturowego

Jura Krakowsko-Czgstochowska — cze$¢ pdinocna

Potozenie administracyjne

Gmina Lipie, Powiat ktobucki; Gmina Popdw, Powiat klobucki; Gmina Miedzno, Powiat ktobucki; Gmina Kiobuck, Powiat kfobucki

Powierzchnia (ha)

1275,65

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie ochrony i ksztattowania

srodowiska abiotycznego

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie ochrony i ksztattowania
ekosystemow, ich zespotéw oraz
struktury ekologicznej krajobrazu

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie osadnictwa, architektury,
kompozycji, fadu przestrzennego
oraz waloréw estetycznych

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie warunkow
akustycznych, sanitarnych,
zapachowych i innych

Rekomendacje
i wnioski dotyczace
obiektéw i obszaréw
proponowanych do
objecia ochrong prawna

1. Dopuszczenie do eksploatacii
zk6z na obszarach okreslonych w
koncesjach na wydobywanie kopalin
oraz projektach robét geologicznych
lub dokumentacjach geologicznych
zt6z kopalin zatwierdzonych lub
przyjetych przez wiasciwe organy
administracji geologicznej przed

1. Zaniechanie proceséw osuszania

bagien i torfowisk, w tym w
szczegoInosci melioraci
odwadniajacych; przywracanie
warunkow hydrologicznych
odpowiednich do naturalnego procesu
odtworzenia sie tegdw, bagien i
torfowisk oraz charakterystycznej dla

1. Uwzglednienie w nowo
sporzadzanych aktach planowania
przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz
w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i
fizionomicznych, w tym opisanych w

1. Uporzadkowanie gospodarki
wodno-$ciekowej, ze szczegdlinym
uwzglednieniem budowy systeméw
oczyszczania $ciekow.

2. Tworzenie stref buforowych
wzdtuz brzegéw ciekow i zbiornikow
wodnych o szeroko$ci co najmniej 5
m, poprzez odstgpienie od ich

Ustanowienie Obszaru
Chronionego Krajobrazu
,Dolina Liswarty”.
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dniem wej$cia w zycie Audytu.

2. Nieprowadzenie dziatan
stwarzajacych zagrozenie erozyjne
przeksztatcania laséw, zadrzewien
lub uzytkéw zielonych w grunty orne
ze szczegblnym uwzglednieniem
zboczy dolin Liswarty i Okszy;
zachowanie naturalnego charakteru
zboczy tych dolin oraz koryt
rzecznych.

3. Ograniczenie odptywu wod
metodami naturalnymi, a gdzie jest to
uzasadnione réwniez technicznymi,
celem zwigkszenia wodnej retencii
krajobrazowej, z uwzglednieniem
koniecznosci ochrony innych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

nich roslinnosci.

2. Przeciwdziatanie naturalnej lub
przyspieszonej przez cztowieka
sukces;ji ekologicznej zbiorowisk
niele$nych, w tym przeciwdziatanie
zarastaniu muraw, torfowisk oraz
bagien.

3. Ograniczanie intensywnosci
mechanizaciji produkcii rolnej i lesnej
niszczacej naturalne wtadciwosci gleb,
w tym ograniczanie nadmiernego
wykorzystania $rodkéw ochrony roslin i
nawozow.

4. Ekstensywne uzytkowanie
istniejacych tak i pastwisk oraz
przywracanie do ekstensywnego
uzytkowania dawnych trwatych
uzytkdw, ktdre ulegty zaoraniu lub
porzuceniu.

5. Zachowanie poza obszarami
le$nymi i zwartymi obszarami
zabudowanymi struktury typowego dla
dolin rzecznych obszaru
mozaikowatego krajobrazu otwartego,
w szczegoInosci ekosystemow fak,
pastwisk, torfowisk, naturalnych koryt
ciekow, okresowych i statych
zbiornikéw wodnych oraz liniowych,
obszarowych i punktowych
zadrzewien.

6. Niezalesianie terenow otwartych.

7. Pozostawianie drzew
obumierajgcych i martwych, zwtaszcza
starych drzew liSciastych oraz
dziuplastych, z wyjatkiem sytuacii
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi lub
mienia.

8. Zwigkszanie udziatu starodrzewi

charakterystyce krajobrazu.

2. Realizacja nowej zabudowy
jedynie na terenach
zainwestowanych i wyznaczonych do
zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarze uzupetnien zabudowy
w planach ogélnych. Zmiany w
strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenow i zasadach
ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujgacymi gminnymi aktami
planowania przestrzennego gminy
Lipie.

3. Ochrona i konserwacja
zabytkowych obiektow
architektonicznych, w tym w
szczegblnosci niewprowadzanie
materiatéw, rozwigzan i obiektow
degradujacych ich wyraz stylistyczny.
4. Zachowanie cech
charakterystycznych tradycyjnych
krajobrazéw otwartych w zakresie tak
i pastwisk, zadrzewien i innych
elementéw wyposazenia dolinnych
wnetrz krajobrazowych,
okreslajacych tradycyjny charakter
krajobrazu.

5. Ochrona cennych kulturowo form
inzynierii wodne;.

6. Ochrona waloréw fizjonomicznych
ptaskiego krajobrazu takowego dna
doliny: punktéw i ciaggéw widokowych
oraz powigzanych z nimi cennych
fizjonomicznie elementow ekspozycji
biernej, w tym opisanych w
charakterystyce krajobrazu i
wskazanych na zatgczniku

uzytkowania i umozliwienie
naturalnej sukcesji roslinnosci
rodzimej, z wylaczeniem cennych
siedlisk takowych wymagajacych
ekstensywnego uzytkowania.

3. Usuwanie nielegalnych
sktadowisk i wysypisk odpaddw,
przeciwdziatanie mozliwosci
dostepu do terendw nielegalnych
wysypisk odpadéw, a takze
wiasciwa rekultywacja terendw
sktadowania odpadow i po
uprzatnieciu odpaddw.

4. Ograniczanie niskiej emisji
zanieczyszczen atmosfery poprzez
promowanie bezemisyjnych lub co
najmniej niskoemisyjnych zrédet
Ciepta.
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w ekosystemach lesnych w ramach
prowadzonej zrownowazonej
gospodarki lesne;j.

9. Ograniczanie fragmentacji i
geometryzacji siedlisk naturalnych i
seminaturalnych w procesach
zagospodarowania przestrzennego.
10.  Ograniczanie barier
migracyjnych dla flory i fauny
metodami przyrodniczymi i tech.,
wiasciwymi do istniejacych
uwarunkowan.

11.  Zachowanie potaczen
ekologicznych w krajobrazie, w tym
ksztattowanie struktur przestrzennych
sprzyjajacych migracji gatunkow.

kartograficznym.

7. Nieumieszczanie reklam LED;
nieumieszczanie reklam na terenach
niezabudowanych; ograniczenia
wielkosci reklam i szyldow na
terenach zabudowanych do 2 m2.

8. Ochrona i propagowanie
niematerialnego dziedzictwa
kulturowego typowego dla dolin
rzecznych Liswarty i Biatej Okszy.
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Obszar chroniony ID 597 Parzymiechy-Lipie-Wiecki

Nazwa Krajobrazu

Parzymiechy-Lipie-Wiecki

ID

597

Kod krajobrazu

24-341.21-002

Typ, podtyp krajobrazu

6b - Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich
pdl ornych, fak i pastwisk

Typ rzezby terenu C - Krajobrazy pagorkowate
Kod mezoregionu 341.21

Nazwa mezoregionu Wyzyna Wielunska

Typ krajobrazu naturalnego Nizin

Nazwa krajobrazu naturalnego

Peryglacjalne: réwninne i faliste

Kod podokregu geobotanicznego

C22a

Nazwa podokregu geobotanicznego

Krzepicki

Typ krajobrazu ro$linnosci potencjalnej

Typ mieszany, z przewaga; 42

Nazwa krajobrazu roslinno$ci potencjalnej

wyzynna

Typ mieszany, z przewaga; Swietlista dabrowa, posta¢

Kod regionu historyczno-kulturowego

I.A.24

Nazwa regionu historyczno-kulturowego

Jura Krakowsko-Czestochowska — cze$¢ potnocna

Potozenie administracyjne

Gmina Lipie, Powiat ktobucki; Gmina Popdw, Powiat kiobucki

Powierzchnia (ha)

9264,76

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie ochrony i ksztattowania

srodowiska abiotycznego

Rekomendacje i wnioski
przeciwdziatajace zagrozeniom w
zakresie ochrony i ksztattowania
ekosystemow, ich zespotéw oraz
struktury ekologicznej krajobrazu

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury,
kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloréw
estetycznych

Rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie warunkow
akustycznych, sanitarnych, zapachowych i
innych

1. Dopuszczenie do eksploatacji
zk6z na obszarach okreslonych
w koncesjach na wydobywanie
kopalin oraz projektach robot
geologicznych lub
dokumentacjach geologicznych
zt6z kopalin zatwierdzonych lub
przyjetych przez wia$ciwe organy

1. Przeciwdziatanie naturalnej lub
przyspieszonej przez cztowieka sukcesji
ekologicznej zbiorowisk niele$nych w tym
przeciwdziatanie zarastaniu muraw
naskalnych, napiaskowych

i kserotermicznych oraz niele$nych
obszaréw podmoktych.

2. Ograniczanie intensywno$ci

1. Uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach
planowania przestrzennego, dokumentach
strategicznych i programowych oraz w decyzjach
administracyjnych potrzeby ochrony walorow
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych,

w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu.

2. Realizacja nowej zabudowy na terenach
zainwestowanych i wyznaczonych do zabudowy w

. Wprowadzenie ograniczen lokalizacyjnych
dla przedsigwzie¢ mogacych powodowaé
ucigzliwo$ci zapachowe, takich jak
wielkotowarowe fermy produkcji zwierzecej
(powyzej 40 DJP) oraz biogazownie o mocy
powyzej 0,5 MW, w ramach ustalania
przeznaczenia terendw w miejscowych
oceny oddziatywania na $rodowisko.

120



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

administracji geologicznej przed
dniem wejscia w zycie Audytu.

2. Uwzglednienie w rekultywacii i
zagospodarowaniu terendw
prowadzonej lub zaniechanej
eksploatacji struktur i funkcji
geoekologicznych terenéw
poeksploatacyjnych, w tym
pozostawianie czesci
odstonietych $cian wyrobisk dla
geoochrony oraz do naturalnej
sukcesji ekologicznej
umozliwiajacej, np. wyksztatcenie
sie zbiorowisk naskalnych,
muraw kserotermicznych lub
napiaskowych.

mechanizacji produkcji rolnej i lesnej
niszczacej naturalne wtasciwosci gleb, w
tym ograniczanie nadmiernego
wykorzystania srodkéw ochrony roslin i
nawozow.

3. Zachowanie poza obszarami leSnymi i
zwartymi obszarami zabudowanymi
struktury typowego dla obszaru
mozaikowatego krajobrazu otwartego ze
wstegowym uktadem pol, w
szczegoInosci ekosystemow tak,
pastwisk, muraw, liniowych, obszarowych
i punktowych zadrzewien, naturalnych
koryt ciekéw, okresowych i statych
zbiornikéw wodnych.

4. Pozostawianie drzew obumierajacych
i martwych, zwtaszcza starych drzew
lisciastych oraz dziuplastych, z wyjatkiem
sytuacji stwarzajacych zagrozenie dla
ludzi lub mienia.

5. Zwiekszanie udziatu starodrzewi

w krajobrazie, w tym w ramach
prowadzonej zrownowazonej gospodarki
lesne;.

6. Uwzglednienie konieczno$ci
zachowania naturalnych walorow
przyrodniczych ekosysteméw oraz
tradycyjnej wstegowej struktury
przestrzennej krajobrazu wiejskiego przy
wprowadzaniu réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej.

7. Zachowanie potaczen ekologicznych
w krajobrazie, w tym ksztattowanie
struktur przestrzennych sprzyjajacych
migracji gatunkéw.

8. Ograniczanie barier migracyjnych dla
flory i fauny metodami przyrodniczymi i
technicznymi, wtasciwymi do istniejgcych

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarze uzupetnien zabudowy
w planie 0goinym gminy. Zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie
pietrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20

lipca 2017 roku — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.

22022 roku, poz. 2625 z pdzn. zm.) - z wyjatkiem
obiektdw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej. Zakaz nie dotyczy rozbudowy i
przebudowy istniejgcych obiektdw budowlanych.

3. Ochrona w procesach planowania i
zagospodarowania przestrzennego elementow stylu
krajobrazu rodzimego, w szczegdInosci w zakresie
ulicowych i widlicowych cech uktadéw osadniczych,
powigzanych z nimi wstegowych ukfadéw pél oraz
elementow i obszaréw o charakterze zabytkowym.
4. Ochrona i konserwacja zabytkowych obiektow i
zespotow architektonicznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zespotu parkowo-patacowego w
Parzymiechach, ruin twierdzy w Dankowie, obiektow
drewnianych i obronnych, a w ramach tego
niewprowadzanie materiatow, rozwigzan i obiektéw
degradujacych ich wyraz stylistyczny.

5. W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w
gminie dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej uwzglednienie ochrony zespotu
parkowo-patacowego w Parzymiechach, obiektow
drewnianych i obronnych, a takze przedpola
ekspozycji koSciota i ruin twierdzy w Dankowie.

6. W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w

2. Uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej, ze szczegoinym uwzglednieniem
budowy systemoéw oczyszczania Sciekdw.

3. Usuwanie nielegalnych sktadowisk i
wysypisk odpadéw, przeciwdziatanie
mozliwosci dostepu do terendw nielegalnych
wysypisk odpadéw, a takze wiasciwa
rekultywacja terenéw sktadowania odpadow i
po uprzatnieciu odpadow.

4. Ograniczanie niskiej emisji zanieczyszczen
atmosfery poprzez wymiane zrédet ciepta;
formutowanie zapiséw w planach
miejscowych i decyzjach o warunkach
zabudowy promujacych w nowych obiektach
budowlanych bezemisyjne lub co najmniej
niskoemisyjne zrddta ciepta.
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uwarunkowan.

gminie dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie 0 mocy zainstalowane;
przekraczajacej 500 kW nielokalizowanie farm
wiatrowych i fotowoltaicznych w obszarach specjalne;
ochrony ptakdw, uzytkéw ekologicznych, zespotach
przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach
chronionego krajobrazu. Na pozostatych terenach
dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych
urzadzen i sieci oraz lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 100 KW. Warunkiem ich lokalizacji
jest zachowanie wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym dotyczacych ochrony $rodowiska
oraz zachowanie odpowiednich odlegtosci
projektowanych urzadzen i sieci od istniejace; i
dopuszczonej w planach miejscowych zabudowy.
Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii nie moze sie wigzaé z
koniecznoscig utworzenia stref zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow poza terenami bedacymi w dyspozycji
inwestora realizujacego urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii.

7. Wprowadzanie do gminnej ewidencji zabytkéw
obiektow i zespotdw przestrzennych majacych cechy
zabytkowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
obiektow architektury regionalnej.

8. Zachowanie cech charakterystycznych
tradycyjnych krajobrazéw otwartych wstegowych
roztogow pdl, tak i pastwisk, zadrzewien i innych
elementéw wyposazenia wnetrz krajobrazowych,
okreslajacych tradycyjny charakter krajobrazu;
zachowanie tradycyjnych typow roztogu pdl, tak i
pastwisk przy podziatach i scalaniu nieruchomo$ci.
9. Ochrona przed zaburzeniem struktury i funkcji
miejsc pamieci.

10. Nielokalizowanie antropogenicznych dominant
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krajobrazowych ze szczeg6inym uwzglednieniem
obiektéw wielkokubaturowych, wysoko$ciowych lub
wielkoobszarowych. 21. Ochrona przedpola
ekspozycji kosciofa i ruin twierdzy w Dankowie,
poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym
tymczasowej oraz przeciwdziatanie dalszemu
zarastaniu terendw otwartych.

11. Zachowanie punktéw i ciggdw widokowych oraz
powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementow ekspozycji biernej, w tym opisanych w
charakterystyce krajobrazu i wskazanych na
zalgczniku kartograficznym.

12. Nieumieszczanie reklam LED; nieumieszczanie
reklam na terenach niezabudowanych; ograniczenia
wielkosci reklam i szyldéw na terenach
zabudowanych do 2 m2.

13. Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie
lokalnego wzornika szyldéw z preferowaniem
materiatéw naturalnych jak np. drewno; ujednolicenie
kolorystyki, wielkoci liter, itp.

14. Ochrona i propagowanie niematerialnego
dziedzictwa kulturowego typowego dla terenéw
wiejskich potnocnej czesci regionu.
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Obszar chroniony ID 18 Zateczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Nazwa obszaru lub obiektu

Zateczanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Forma ochrony

Obszar Chronionego Krajobrazu

Akt prawny powotujacy (pierwotny)

Rozporzadzenie Nr 21/95 Wojewody Czestochowskiego z dnia 7 wrze$nia 1995 r. w sprawie
utworzenia Zateczanskiego Parku Krajobrazowego w granicach wojewodztwa czestochowskiego (Dz.
Urz. Woj. Czestochowskiego 1995 r. Nr 26 poz. 90)

Akt prawny powotujacy (aktualny)1

Jw.

Cele ochrony

Nie okre$lono

Nazwa mezoregionu

Obnizenie Krzepickie
Wyzyna Wieluriska

Potozenie administracyjne (gminy)

Lipie

Powierzchnia (ha)

2734,01 (wg danych GIS)

Wykaz jednostek krajobrazowych zidentyfikowanych w obrebie obszaru lub obiektu chronionego (z oznaczeniem krajobrazow priorytetowych — jesli wystepuija):

ID PODTYP | PRIORYTET
597 6b TAK
598 3a NIE
600 3b NIE
818 6c NIE
819 3b NIE

Zagrozenia dla mozliwosci

Kody ID jednostek,

zachowania wartosci krajobrazéw Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw w obrebie obszaréw chronionych dl:efgg:: d‘g‘s t?pl;”q
obrebie form ochrony przyrody 1aacje
whioski
Likwidacja osobliwych form rzezby Zachowanie i wiasciwe wyeksponowanie stanowisk geologicznych w kamieniotomach wapieni 597, 598
terenu (skarp, ostaricow skalnych,
wawozdw, meandréw, wydm itp.)
Fizyczna i chemiczna degradacja Ograniczanie fizycznej i chemicznej degradacii siedlisk ladowych. 597, 600, 818

siedlisk l[adowych

Ograniczanie intensywno$ci mechanizacji produkcji rolnej i leSnej niszczacej naturalne wtasciwosci gleb, w tym
ograniczanie nadmiernego wykorzystania srodkdw ochrony ro$lin i nawozéw.
Realizacja programéw rolno-Srodowiskowo-klimatycznych
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Wprowadzanie réznych form zabudowy | Niedopuszczanie do realizacji nowych form dysharmonijnej zabudowy w stosunku do zabudowy istniejacej 597, 818
i infrastruktury technicznej
Zmniejszanie sie ogdlnego udziatu Utrzymanie i odtwarzanie fak i pastwisk jako trwatych uzytkéw zielonych, miedzy innymi w wyniku wdrazania 597

naturalnych i pétnaturalnych
ekosystemow w krajobrazie

stosownych pakietéw programdw rolno-Srodowiskowo-klimatycznych.
Zachowanie $rédpolnych liniowych, pojedynczych i obszarowych zadrzewien

Zmniejszenie sie réznorodnosci
biologicznej

Zwigkszanie liczby i réznorodnosci nisz ekologicznych dla roznych ekologicznie grup gatunkéw naturalnych
poprzez:

- pozostawianie w odnawianych oddziatach leSnych kep starodrzewu do naturalnego rozpadu, sukcesywng
przebudowe drzewostanow uwzgledniajacg warunki siedliskowe; zachowanie wystepujacych i wprowadzanie
nowych gatunkow domieszkowych i biocenotycznych, stosowanie nisko intensywnych rebni,

- pozostawianie na terenach lesnych drzew biocenotycznych: martwych, dziuplastych, przestoi; pozostawianie
drzew martwych i dziuplastych réwniez poza terenami leSnymi,

- zachowanie i zwigkszanie w krajobrazie liczby i powierzchni ekosystemoéw o skrajnych warunkach
wilgotnosciowych,

w tym bagien, torfowisk, terenéw okresowo zalewanych wodami, piaszczystych nieuzytkdw gruntéw ornych,
nastonecznionych skarp, itp.; niedopuszczanie do ich zabudowy lub zalesien,

- zachowanie i zwiekszanie w krajobrazach otwartych miedz, zadrzewien liniowych, obszarowych i pojedynczych,
- odtwarzanie, zachowanie i ekstensywne uzytkowanie fak i pastwisk oraz zwigkszanie ich zasiegu przestrzennego,
- zwiekszanie naturalnej retencji wodnej.

Prowadzenie reintrodukcii i kontrolowanych introdukcji gatunkow cennych.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, w szczegélnosci w obrebie dolin rzecznych i ekosystemdw innych niz
grunty orne

597, 598, 600, 818, 819

Zanieczyszczenie wod

Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, ze szczegbinym uwzglednieniem budowy systemdw oczyszczania
Sciekow.

Kontrola szczelno$ci szamb oraz wywozu $ciekéw z gospodarstw domowych.

Ograniczenia do niezbednego minimum stosowania nawozow sztucznych i pestycydow.

Promocja rolnictwa ekologicznego i pakietéw rolno-$rodowisko-klimatycznych.

Tworzenie stref buforowych wzdtuz brzegdw ciekdw i zbiornikéw wodnych o szeroko$ci co najmniej 5 m, poprzez
odstapienie od ich uzytkowania i umozliwienie naturalnej sukcesji roslinnosci rodzimej, z wytaczeniem cennych
siedlisk takowych wymagajacych ekstensywnego uzytkowania

597

Obnizenie sie poziomu wdd gruntowych
i osuszanie siedlisk

Odbudowa i wlasciwa eksploatacja urzadzen pietrzacych w sposdb zapewniajacy inne funkcje ekologiczne ciekéw

597
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Obszar chroniony - Stawiska

Nazwa obszaru lub obiektu

Stawiska

Forma ochrony

Rezerwat Przyrody

Akt prawny powotujacy (pierwotny)

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5 maja 1959 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1959 r. Nr 61, poz. 309) ze zm.

Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia 2 stycznia 2002 r. w sprawie ogloszenia
wykazu rezerwatow przyrody (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2002 r. Nr 1, poz. 1)

Akt prawny powotujacy (aktualny)1

Jw.

Cele ochrony

Zachowanie e wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentéw naturalnego lasu
debowego ze starymi drzewami pomnikowymi

Nazwa mezoregionu

Wyzyna Wieluriska

Potozenie administracyjne (gminy)

Lipie

Powierzchnia (ha)

6,28 (wg aktu powotujacego)

Wykaz jednostek krajobrazowych zidentyfikowanych w obrebie obszaru lub obiektu chronionego (z oznaczeniem krajobrazéw priorytetowych — jesli wystepuja):

ID PODTYP PRIORYTET

597 6b TAK

Zagrozenia dla mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazéw obrebie form
ochrony przyrody

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw w obrebie obszaréw
chronionych

Kody ID jednostek, dla

ktorych wystepuja
rekomendacje lub wnioski

Zmnigjszenie sie réznorodnosci
biologicznej

Preferowanie czynnej ochrony przyrody zgodnej z kierunkami naturalnego rozwoju biocenoz rezerwatu
Monitoring przedmiotu ochrony

597
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Obszar chroniony - Szachownica

Nazwa obszaru lub obiektu

Szachownica

Forma ochrony

Rezerwat Przyrody

Akt prawny powotujacy (pierwotny)

Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 pazdziernika 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody
(M.P. 21978 r. Nr 33, poz. 126). Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia 2 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatéw

przyrody (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2002 r. Nr 1, poz. 1)

Akt prawny powotujacy (aktualny)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie rezerwatu przyrody

,Szachownica” Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 1433)

Cele ochrony

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych, proglacjalnej jaskini powstatej w wapieniach

gbrnojurajskich oraz interesujacego profilu geologicznego, wraz z catym bogactwem fauny i flory

Nazwa mezoregionu

Wyzyna Wielunska

Potozenie administracyjne (gminy)

Lipie

Powierzchnia (ha)

12,74 (wg aktu powotujacego

Wykaz jednostek krajobrazowych zidentyfikowanych w obrebie obszaru lub obiektu chronionego (z oznaczeniem krajobrazéw priorytetowych — jesli wystepuja):

ID PODTYP | PRIORYTET
598 3a NIE
Kody ID jednostek,
Zachowania wartosci krajobrazéw Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw, w obrebie obszaréw dla ktérych wystepuja
obrebie form ochrony przyrody chronionych rekomendacije
lub wnioski
Fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk | Utrzymanie metodami technicznymi i przyrodniczymi trasy przej$cia przez rezerwat, ograniczajgce fizyczne | 598
ladowych niszczenie roslinno$ci.
Kontrole stanu zabezpieczen i statecznosci gérotworu.
Konserwacje i remonty zabezpieczen stropu Jaskini.
Monitoring liczebno$ci nietoperzy.
Monitorowanie Jaskini pod katem nielegalnego zwiedzania Jaskini.
Dziatania edukacyjne dotyczace ochrony Jaskini.
Utrzymanie drozno$ci wyznaczonego w rezerwacie szlaku ruchu pieszego
Zmnigjszanie sig réznorodnosci Egzekwowanie przepiséw obowigzujacych w rezerwacie, w tym w zakresie zakazu wstepu do Jaskini 598
biologicznej
Zanieczyszczenie terenu odpadami Uprzatniecie $mieci z rezerwatu 598
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Obszar chroniony - Bukowa Gora

Nazwa obszaru lub obiektu Bukowa Géra
Forma ochrony Rezerwat Przyrody
Akt prawny powotujacy (pierwotny) Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5 maja 1959 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

(M. P.z 1959 r. Nr 60, poz. 298)
Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia 2 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody
(Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2002 r. Nr 1, poz. 1)

Akt prawny powotujacy (aktualny)1 Jw,

Cele ochrony Zachowanie ze wzgledéw dydaktycznych i krajobrazowych w stanie naturalnym malowniczo potozonego lasu bukowego
z licznymi zrédtami dajacymi poczatek przeptywajacemu przez rezerwat potokowi

Nazwa mezoregionu Wyzyna Wielunska

Potozenie administracyjne (gminy) Lipie

Powierzchnia (ha) 0,73 (wg danych GIS

Wykaz jednostek krajobrazowych zidentyfikowanych w obrebie obszaru lub obiektu chronionego (z oznaczeniem krajobrazéw priorytetowych — jesli wystepuja):

ID PODTYP PRIORYTET
600 3b NIE

Kody ID jednostek,
dla ktérych wystepuja
rekomendacje lub wnioski

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazow
obrebie form ochrony przyrody
Fizyczna i chemiczna degradacja

siedlisk lagdowych

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw w obrebie obszaréw
chronionych

Uzupetnienie, utrzymanie i biezaca konserwacja debowych stupéw, znakujacych granice rezerwatu 600

128



PLAN OGOLNY GMINY LIPIE - UZASADNIENIE

25. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2002 r. - Prawo ochrony srodowiska

Dla potrzeb planu ogdlnego gminy Lipie sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, w ktérym
scharakteryzowano poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym planem ogolnym i ich
wzajemne powigzania. W opracowaniu ekofizjograficznym gminy Lipie uwzgledniono wymagania,
0 ktdrych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.
Wskazania ekofizjograficzne formutowane dla potrzeb planu ogdlnego oraz przysztych plandw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Lipie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych, (Dz.U.2002. Nr 155, poz.1298),
uwzgledniaja;

1) okre$lenie przydatnoSci poszczegdlnych terendw dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych
(mieszkaniowej, zagrodowej, przemystowej, wypoczynkowo — rekreacyjnej, rolniczej, lesnej itp.);

2) wskazanie terendw, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow
srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci
biologicznej;

3) okre$lenie ograniczenn wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobdw $rodowiska lub
wystepowania ucigzliwosci i zagrozen S$rodowiska oraz wskazanie obszarow, na ktorych

ograniczenia te wystepuja.

Na podstawie analizy opracowania ekofizjograficznego dokonano oceny $Srodowiska przyrodniczego
i przydatnosci terenéw pod zainwestowanie oraz sformutowano wytyczne do planu ogdlnego gminy
Lipie oraz docelowo do plandw miejscowych, opracowywanych zgodnie z planem ogo6lnym.
Jako nadrzedny cel przyjeto zapewnienie podstawowego funkcjonowania obszaréw cennych
przyrodniczych oraz ustalenie zasad i warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami Srodowiska, a takze zachowanie zgodno$ci ustalen planu ogoinego
z wytycznymi opracowania ekofizjograficznego.
Rekomendacje dotyczace planowania przestrzennego powstaty na podstawie wynikow waloryzacji
przestrzeni gminy oraz inwentaryzacji przyrodniczej w terenie i szczeg&towej charakterystyki jej
zasobow przyrodniczych i kulturowych.
Zalecenia (rekomendacje) w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
¢ nie planowa¢ zabudowy na terenach zagrozonych powodzig,
e nie planowa¢ zabudowy na terenach, na ktorych obserwuje sie szerokie spektrum prawidtowo
funkcjonujacych procesow przyrodniczo — ekologicznych, w tym zwigzanych z korytarzami

ekologicznymi,
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zachowac tereny podmokte, a takze wstrzymac ich odwadnianie,

zachowac tereny le$ne jako tereny wodochronne oraz biocentra,

nie planowa¢ zabudowy w obrebie terendéw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych, m.in.
zwigzanych z uksztattowaniem terenu i charakterem nachylenia stoku oraz uwzglednia¢
geologiczno - inzynierskie mozliwosci podtoza,

nie planowa¢ zabudowy w poblizu dolin rzecznych, wzdtuz ktérych wystepujg jary; jary sg
wykluczone z zainwestowania, ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia, koniecznosc¢
ochrony tych terenow jest uzasadniona réwniez ich wysokimi walorami krajobrazowymi,

realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych wymaga kazdorazowo opracowania projektu
przebudowy istniejagcego drenazu i uzgodnienia z wiasciwymi terenowo jednostkami
odpowiedzialnymi za funkcjonowanie melioracji; lokalizacja zabudowy w granicach tych terenéw
jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych,

nie planowa¢ zabudowy w bliskim sasiedztwie laséw, aby umozliwi¢ funkcjonowanie stref
ekotonowych,

nie planowa¢ zabudowy na gruntach z glebami reprezentujacymi Il klase bonitacyjna,

zapewni¢ ochrong terendw o najwyzszych wartosSciach przyrodniczych, a zwitaszcza obszaréw
Natura 2000,

utrzymac ciagi i korytarze ekologiczne w obszarze gminy Lipie poprzez nieprzeznaczanie tych
terenéw pod zabudowe, np. zapewniajac mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej,
zwiekszac racjonalnie powierzchnie zieleni w gminie, pamietajac, ze istotna jest tez jako$¢, a nie
wielkos¢ takich powierzchni,

zwigkszac powierzchniowo tereny zieleni urzadzonej, w obszarach parkowych,

zwiekszy¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej; ustali¢c minimalny wspdtczynnik zachowania
terendw powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz nie mniejszym niz 40-50% w obszarach zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i nie mniejszym niz 35% w zabudowie blizniaczej i szeregowej,

zwiekszy¢ liczebno$¢ rodzimych gatunkow — gtownie drzew i krzewdw, poza terenami rolnymi,
zapewni¢ zachowanie istniejacych terendw zieleni i terendw wolnych od zabudowy dla zapewnienia
dobrych warunkéw przewietrzania gminy,

zwigkszy¢ w miare mozliwosci zadrzewienia $rddpolne | przydrozne dla odblokowania licznych
lokalnych korytarzy ekologicznych,

dazy¢ do zwiekszania zielono — btekitnej infrastruktury poprzez mniejsze i wieksze inwestycje
wptywajgce na zwiekszenie retencji wod,

preferowac korzystanie z innych niz wegiel no$nikéw energii celem poprawy jakosci powietrza,
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o preferowac, aby zabudowa nie powodowata zamkniecia korytarza dla przewietrzania gminy,

o tereny zainwestowane i planowane pod zabudowe nalezy systemowo objac¢ kanalizacjg sanitarng
i deszczowa,

e utrzymac stan przestrzeni publicznej w zakresie no$nikdw reklamy zewnetrznej,

e dazy¢ do dbatosci o estetyke matej infrastruktury ora architektury,

e zachowac ekspozycje zabytkowych terendw sakralnych jako dominant krajobrazowych,

o zwiekszy¢ mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu w gminie przez mieszkancow,

e dazy¢ do wiekszego wykorzystania potencjatu przyrodniczego gminy Lipie na cele rekreacyjno

— wypoczynkowe.
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