PROTOKOL NR 1

Ze spotkania otwartego oraz dyzuru projektantow w ramach Konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu Planu ogdlnego Gminy Lipie wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko

sporzadzony na podstawie art. 8i oraz art. 131 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

1. Termin i miejsce spotkania

Spotkanie otwarte wraz z dyzurem projektantow odbylo si¢ w dniu 28 pazdziernika 2025 r.
w godzinach od 15:00 do 20:00 w Gminnym Osrodku Kultury w Lipiu, ul. Czgstochowska
25, 42-165 Lipie.

2. Uczestnicy

Ze strony Gminy Lipie:

e mgrinz. Anna Komendacka
« mgr Olga Kowalska

Ze strony wykonawcy projektu planu ogélnego:

« mgrinz. arch. Aleksandra Wozniak-Janeczek,
« mgr inz. arch. Krzysztof Kobiela

Ponadto w spotkaniu uczestniczyli mieszkancy gminy, wiasciciele nieruchomosci, rolnicy,
przedsigbiorcy oraz pozostali interesariusze zgodnie z lista obecnosci.

3. Przebieg spotkania

W godzinach od 15:00 do 17:00 przedstawiono prezentacj¢ dotyczacg projektu Planu
Ogolnego Gminy Lipie. Omowiono podstawowe zalozenia reformy systemu planowania
przestrzennego, strukture planu ogélnego, wyznaczone strefy planistyczne, zasady
wyznaczania obszaroOw uzupelnienia zabudowy oraz uwarunkowania Srodowiskowe
wplywajace na przyjete rozwiazania przestrzenne.

Po =zakonczeniu prezentacji przeprowadzono dyskusje oraz indywidualne konsultacje
z projektantami. Z uwagi na duZe zainteresowanie mieszkancow dyzur projektantow zostat
wydtuzony do godziny 20:00.

Facznie podczas spotkania otwartego oraz dyzuru projektantdow przeprowadzono
indywidualne konsultacje dla 45 mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci.

4. Poruszane zagadnienia i pytania uczestnikow
Podczas spotkania i dyzuru uczestnicy zgtaszali pytania dotyczace przede wszystkim

mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci oraz zasad wyznaczania stref planistycznych.
W szczegolnos$ci omawiano:

ol



o mozliwos¢ rozszerzenia obszaréw uzupeienia zabudowy (OUZ) oraz wyznaczenia
lub poszerzenia stref SJ dla dziatek nr 383, 384 obrgb Rebielice Szlacheckie, 88/5
obreb Napoleon, 45 obrgb Lipie, 143/8 obreb Albertow, 73/2, 73/3, 73/4 i 72 obreb
Albertow oraz innych nieruchomosci polozonych poza granicami istniejacej
zabudowy;

o mozliwo$¢ zmiany stref SZ na SJ dla dziatek nr 23/2 obreb Lyzniaki, 1502 i 1503
obreb Rebielice Szlacheckie, 462 obreb Parzymiechy oraz 179 obreb Zimnowoda;

+ mozliwos¢ wyznaczania i1 rozszerzania stref SR dla dziatek nr 326/5, 111/1 i 111/2
obreb Albertéw, 139 obrgb Wapiennik, 450 obrgb Parzymiechy oraz 30/1 obreb
Zimnowoda;

o mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ushugowej, produkcyjnej i gospodarczej dla
dziatek nr 225/15 1 225/18 obrgb Wapiennik oraz innych terenow wykorzystywanych
gospodarczo;

+ ustalenia dotyczace dzialek objetych obowiazujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci dziatek nr 23/2 obreb Eyzniaki,
102 obreb Napoleon, 437/2 obrgb Klesniska, 25 i 26 obreb Stanistawow, 129, 130,
128 1 127 obr¢gb Wapiennik;

e mozliwos¢ rozszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe dla dziatek nr 298/1
obreb Lipie, 236/1 obrgb Dankdow, 426/3 1 459/2 obreb Parzymiechy, 483, 482/1, 481 i
534/2 obrgb Parzymiechy oraz 109 obrgb Brzozki;

» mozliwos¢ przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg terendow potozonych w strefie
SO, w szczegolnosci dziatek nr 143/8 obreb Albertow oraz 523 obreb Zimnowoda;

o zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i gospodarczej w
poszczegolnych strefach planistycznych;

» ograniczenia wynikajace z przebiegu korytarzy ekologicznych, ochrony gruntéw
rolnych oraz innych uwarunkowan srodowiskowych;

» procedurg skfadania uwag do projektu planu ogdlnego oraz dalsze etapy procedury
planistyczne;j.

5. Udzielone wyjasnienia

Projektanci oraz przedstawiciel Gminy Lipie udzielali wyjasnien dotyczacych zasad
wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy, kryteridow wyznaczania stref planistycznych,
wplywu obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na ustalenia
projektu planu ogdélnego oraz ograniczen wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i ochrony gruntéw rolnych. Oméwiono réwniez sposob
sktadania uwag do projektu planu oraz zasady ich rozpatrywania.

6. Whnioski

Spotkanie umozliwito mieszkancom bezposrednie zapoznanie si¢ z rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie Planu ogolnego Gminy Lipie oraz przedstawienie indywidualnych postulatow
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci. Frekwencja i liczba przeprowadzonych
konsultacji wskazuja na duze zainteresowanie mieszkancéw ustaleniami projektu planu
ogolnego. Wszystkie zgtoszone uwagi i postulaty zostaly przyjete do dalszej analizy na etapie
rozpatrywania uwag do projektu planu.
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