RAPORT PODSUMOWUJACY
przebieg konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Lipie

wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
Lipie, dnia 23.12.2025 r.

1. PODSTAWA PRAWNA

Raport sporzadzono na podstawie art. 8k ust. 2 oraz art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), w zwigzku z realizacjg uchwaty Rady Gminy Lipie Nr LXX1/462/2023 z dnia
30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Lipie.
Konsultacje spoteczne przeprowadzono rowniez zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

(tj. Dz.U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

2. PRZEDMIOT KONSULTACJI

Przedmiotem konsultacji spofecznych byt projekt planu ogdlnego gminy Lipie wraz

z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Celem konsultacji bylo:

1) poinformowanie mieszkancow i interesariuszy o rozwigzaniach przyjetych w POG,

2) umozliwienie sktadania uwag, opinii 1 wnioskow,

3) zebranie informacji dotyczacych oczekiwan spolecznych w zakresie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy, a takze indywidualnych potrzeb i postulatow wiascicieli
nieruchomosci dotyczacych sposobu zagospodarowania ich terenow.

Projekt planu ogdlnego obejmuje obszar calej gminy Lipie, zgodnie z art. 13a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. TERMIN I FORMY PRZEPROWADZENIA KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w terminie od 21.10.2025 r. do 21.11.2025 r.

W ramach konsultacji spotecznych zapewniono:

1) mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu ogdlnego,

2) spotkanie otwarte wraz z prezentacja projektu planu ogdlnego oraz spotkanie
z projektantami,

3) dyzury projektanta,



4) mozliwos¢ zapoznania si¢ z dokumentacja w siedzibie Urzgdu Gminy Lipie oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Ogloszenie o konsultacjach spotecznych zostato:

- opublikowane w prasie lokalne;j,

- opublikowane w Biuletynie Informacji Publiczne;j,

- wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

- zamieszczone na stronie internetowej gminy,

- wywieszone na tablicy ogloszen w Sotectwach,

- w dniu 14 pazdziernika 2025 r.

Projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniono:

- w Urzedzie Gminy Lipie,

- na stronie internetowej BIP Gminy Lipie.

4. PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

4.1 Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte wraz z prezentacjg projektu planu ogolnego oraz spotkanie z projektantami
odbylo si¢ w dniu 28 pazdziernika 2025 r.. w godz. 15°°-17%, w Gminnym Osrodku Kultury
w Lipiu, ul. Czgstochowska 25, 42-165 Lipie.

Podczas spotkania przedstawiono:

» podstawowe zatozenia reformy planowania przestrzennego,

» strukture planu ogdlnego,

» wyznaczone strefy planistyczne,

» zasady wyznaczania obszardw uzupehienia zabudowy,

 uwarunkowania Srodowiskowe i przyrodnicze majace wplyw na rozwigzania planistyczne.
Po prezentacji odbyla si¢ dyskusja oraz indywidualne konsultacje z projektantami.

Podczas konsultacji z projektantami mieszkancy oraz pozostali interesariusze mogli uzyskaé
informacje dotyczace ustalen planu ogodlnego w zakresie odnoszacym si¢ do ich
nieruchomosdci, jak rowniez skonsultowaé mozliwos$é wprowadzenia ewentualnych zmian do

projektu planu.

4.2 Dyzury projektanta

Dyzury projektanta odbyty si¢ w Gminnym Osrodku Kultury w Lipiu, ul. Czestochowska 25,
42-165 Lipie:

1) w dniu 28 pazdziernika 2025 r., w godz. 17°°-20% (dyzur zostat przedhuzony o 1 godzine)
2) w dniu 18 listopada 2025 r. w godz. 16%°-19%



W ramach dyzuréw mieszkancy mogli uzyska¢ informacje dotyczace:

ustalen planu ogdlnego dotyczacych wyznaczonych stref planistycznych, w tym ich profilu
funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego, zasad zagospodarowania terendéw oraz
podstawowych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, w szczegolnosci minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

mozliwosci zmiany przebiegu stref planistycznych oraz rozszerzenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci,

zasad wyznaczania obszarow uzupeinienia zabudowy (OUZ) oraz mozliwosci ich
rozszerzenia dla konkretnych nieruchomosci,

mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz dziatalnosci zwiazanej
z produkcja rolnicza w poszczegdlnych strefach planistycznych,

ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przebiegu korytarzy
ekologicznych, wystepowania form ochrony przyrody oraz ustalen obowiazujacych

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Najczesciej poruszane zagadnienia dotyczyty:

mozliwosci rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ),

zmiany przebiegu stref planistycznych, w szczegdlnosci zmiany stref SO na SJ lub SZ,
wyznaczania oraz rozszerzania stref SR,

mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej oraz dziatalnosci
zwiazanej z produkcja rolnicza na terenach rolnych,

ustalen wynikajacych z obowiazujacych miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego,

ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z przebiegu korytarzy

ekologicznych oraz uwarunkowan przyrodniczych i sSrodowiskowych.

5. PODSUMOWANIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH

W trakcie konsultacji spotecznych:

1) odbylo si¢ 1 spotkanie otwarte w dniu 28.10.2025 r.,

2) przeprowadzono 2 dyzury projektanta, tj.w dniu 28.10.2025 r. oraz w dniu 18.11.2025 r.

3) wplyngto tacznie 115 uwag i1 wnioskdéw do projektu planu ogdlnego, w tym

104 w terminie okre$lonym procedura, tj. do 21.11.2025 r. oraz 11 po terminie sktadania

uwag (do 26.01.2026r.)

W konsultacjach uczestniczyli przede wszystkim:

mieszkancy gminy Lipie,

wiasciciele nieruchomoéci,



- rolnicy,

- przedsigbiorcy,

~ petnomocnicy wilascicieli nieruchomosci.

Najczgsciej zgtaszane postulaty dotyczyty:

1) rozszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa,

2) zmiany stref SO na SJ lub SZ oraz SZ na SJ,

3) zwigkszenia zakresu terenow SR,

4) uwzglednienia istniejacego zagospodarowania,

5) mozliwosci realizacji zabudowy na terenach objetych obecnie ograniczeniami

srodowiskowymi.

6. DZIALANIA INFORMACYJNE I PROMOCYJNE

Informacje dotyczace konsultacji spotecznych byly publikowane:

- w formie listu wystanego do kazdego mieszkanca gminy przez Wéjta Gminy,

- w prasie lokalnej,

- na stronie internetowej Gminy Lipie,

- w Biuletynie Informacji Publicznej,

- na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy,

- na tablicach ogloszen w Sotectwach,

W ramach konsultacji przygotowano:

- ogloszenia,

- formularze sktadania uwag,

- materialy informacyjne dotyczace planu ogdlnego, tj. projekt POG udostepniony
w formacie danych przestrzennych (.gml) oraz Uwarunkowania i Uzasadnienie do POG
w formacie .pdf,

- projekt planu ogdlnego udostgpniono dodatkowo w formacie .pdf, co miato na celu
zwigkszenie dostgpnosci dokumentu i umozliwienie jego odczytu oraz analizy przez
wszystkich ~ zainteresowanych interesariuszy, bez konieczno$ci korzystania ze
specjalistycznych narzedzi informatycznych stuzacych do obstugi danych przestrzennych.

- prognozg oddziatywania na srodowisko w formacie .pdf.

7. WNIOSKI KONCOWE

Przeprowadzone konsultacje spoleczne umozliwity mieszkancom oraz pozostatym
interesariuszom aktywny udzial w procedurze sporzadzania planu ogdlnego gminy Lipie.
Zgtoszone uwagi i wnioski zostaty poddane analizie pod wzgledem:

- zgodnosci z przepisami prawa,



- uwarunkowan srodowiskowych,

- zasad ksztaltowania polityki przestrzennej gminy,

- mozliwosci zachowania tadu przestrzennego i ochrony terenow cennych przyrodniczo.

Po rozpatrzeniu uwag projekt planu ogdélnego zostanie skierowany do dalszych etapow

procedury planistycznej zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. ZALACZNIKI

1) Ogloszenie o konsultacjach spotecznych.

2) Protokot ze spotkania otwartego.

3) Protokoty z dyzurow projektanta.

4) Wykaz uwag zgloszonych w trakcie konsultacji spolecznych wraz z propozycja
rozpatrzenia.

5) Listy obecnosci ze spotkan konsultacyjnych.




